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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

HSB Bostadsrattsforening Oxeln i Malmo







5 Org Nr: 746000-6112
SO/

HSB - dar méjligheterna bor

HSB Brf Oxeln i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Brf Oxeln i Malmo
kallas hdarmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 10 februari 2025 k1 19:00.

Lokal: Foreningslokalen, killartrappan vid Amiralsgatan 83B

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare

godkinnande av rostlangd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva réstrdknare

9. fridga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen

14. beslut om ansvarsfrihet {for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. inkomna motioner

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmailda
drenden som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Oxeln i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-6112 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1946. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-02-08.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Arligheten 2 Malmé Kommun 10 ar 2029-01-01 1947

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
41 p-platser 0
64 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3594
Totalt 105 objekt 3594

Foreningens lagenheter fordelas pa: 50 st 2 rok, 14 st 3 rok.

Transaktion 09222115557534325710 Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Nuray Glner Ordférande 2013-03-05 2024-02-27
Nuray Guner Ledamot 2024-02-27

Daniel Andersson Ordférande 2024-02-27

Daniel Andersson Ledamot 2023-03-01 2024-02-27
Luigi Valente Ledamot 2014-02-20

Niclas Ellberg Ledamot 2016-06-20

Tinnie Hellgvist Ledamot 2022-03-17

Martin Stromstedt Ledamot 2021-02-16 2024-02-27
Sajed Moukdad Ledamot 2024-02-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Hela styrelsen utom Sajed Moukdad.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Luigi Valente, Nuray Guner, Tinnie Hellgvist och Daniel Andersson.

Revisorer har varit: Hans Thilderkvist vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Lillian Andersen vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-02-27. Pa stamman deltog 13 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan i mars 2024.

Under aret har ett nytt passagesystem installerats. Det nya passagesystem gor det mgjligt for medlemmarna att koppla
porttelefonen till sin privata telefon och att boka tvattstuga, torkrum, gym och bastu digitalt.

Styrelsen har gatt ut med information till alla boende om Sé&kert vatten och resultatet av den besiktning som gjordes 2022.

Det har byggts ett férrum till gymmet dar det kommer finnas sangar och mgjlighet till vernattning. Rummet ar nu slutbesiktat
och det pagar inkdp av mébler. Det kommer ga ut information till de boende om hur de kan hyra rummet.

Styrelsen har fatt ett frikdpspris fran Malmé kommun. Priset for fastigheten Arligheten 2 har beraknats till 17 968 000 kronor
och &r baserat pa en byggratt ovan mark om 4 492 m? BTA bostader.
Den aktuella prisnivan galler till och med 2024-06-30.

Transaktion 09222115557534325710 Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN
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Styrelsen har beslutat att inte kdpa loss tomten i nulaget.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2023 Byte av passage och bokningssystem

2023 Bygge av forrum till gym med évernattningsmajlighet

2022 Grind vid A-och H-porten reparerad, 6ppnas nu for hand.

2022 Utbyte av varmestalldon till varmepump och ny cirkulationspump.

2022 Nytt brandskydd installerat i hela huset inkl kallare och vind.

2021 Elektrisk cykelpump installerad pa miljéhuset.

2021 Ny torktumlare till tvattstuga 1.

2019/2020 Fasadrenovering pabdrjad och lagningar utforts.

2019 Godkand OVK-besiktning genonfordes.

2018 Samtliga tradgardsmabler byttes till tryckimpregnerat tra.

2017/2018 Besiktning, lagning och malning av balkonger, samt renovering av sockel och kallartrappor.
2013 Godkand OVK-besiktning genomfordes.

2012 Gemensamt bredband installerades.

2010 Vatten- och avloppsstammar till kdk och badrum byttes. Alla badrum i féreningen renoverades. Radiatorer byttes i
samtliga lagenheter.

2008 Fasaden tvattades. Garden gjordes om och planteringar sattes.

2005 Fjarrvarmecentral byttes.

2003 Fasaden fogades delvis om.

2002 Sakerhetsdorrar installerades.

1998/1999 Tvattstugan renoverades, maskinerna byttes ut samt ny torkanlédggning installerades.
1990-tal Samtliga fonster byttes.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nidrmaste 5 aren:
Trapphusrenovering.

Solcellsinstallation pa innertaken fér foreningens gemensamma elférbrukning.
Frikop av tomratt fran Malmé stad.

Uppdatering av gymutrustning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter déverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 71.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 74.

Transaktion 09222115557534325710 Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 280 313 237 363 368
Skuldsattning, kr/kvm 3181 3414 3942 4 164 4 386
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3181 3414 3942 4 164 4 386
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 313 276 258 241 230
Arsavgifter, kr/kvm 1 056 973 953 942 943
Arsavgifter/totala intakter, % 95 93 95 96 96
Totala intakter, kr/kvm 1115 1079 1025 1004 1003
Nettoomsattning, tkr 3972 3876 3682 3609 3 604
Resultat efter finansiella poster, tkr 350 472 154 582 436
Soliditet, % 38 36 31 27 27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féoreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557534325710 Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 84 682 0 0 84 682
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3784910 0 68 000 3852910
S:a bundet eget kapital, kr 3 869 592 0 68 000 3 937 592
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2795 310 472 010 -68 000 3199 320
Arets resultat, kr 472 010 -472 010 349 698 349 698
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3 267 320 0 281 698 3549 018
S:a eget kapital, kr 7136 912 0 349 698 7 486 610

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 68 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3267 320
Arets resultat, kr 349 698
Reservation till underhallsfond, kr -68 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 3549 018

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 3549 018

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557534325710 Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN
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2023/2024 | ARSREDOVISNING eln | Maims
Resultatréikning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 3971 666 3722117
Ovriga intikter 3 34370 154112
4 006 036 3 876 229
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -125 808 -139 749
Planerat underhall 5 0 -44 625
Fastighetsavgift/skatt -104 320 -101 819
Driftskostnader 6 -1 886 539 -1 881 762
Ovriga kostnader 7 -397 074 -220 633
Personalkostnader 8 -147 154 -137991
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -665 647 -608 068
-3326 543 -3 134 648
Rorelseresultat 679 494 741 581
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 33234 31 800
Réntekostnader och liknande resultatposter -363 029 -301 371
-329 795 -269 571
Arets resultat 349 698 472 010
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2023/2024 | ARSREDOVISNING eln | Malms
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 9 16 960 967 16 429 773
Pagéende nyanldggningar 10 0 446 298
16 960 967 16 876 071
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 1 500 1 500
1500 1500
Summa anléggningstillgangar 16 962 467 16 877 571
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Avrékningskonto HSB Malmo 1494 017 929 259
Ovriga fordringar 13 121 676 118 018
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 121 550 132 127
1737 303 1179 404
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 810 000 2 000 000
810 000 2 000 000
Summa omséttningstillgangar 2 547 303 3179 404
SUMMA TILLGANGAR 19 509 770 20 056 974
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 682 84 682

Fond for yttre underhall 15 3852910 3784910
3937 592 3 869 592

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3199 320 2795310

Arets resultat 349 698 472 010
3549 019 3267 320

Summa eget kapital 7 486 611 7136 912

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 8284 207 7 159 600

Summa langfristiga skulder 8284 207 7 159 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 3149 016 5110902

Leverantorsskulder 69 956 48 506

Aktuella skatteskulder 10 171 7 547

Ovriga skulder 19 720 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 509 090 592 847

Summa kortfristiga skulder 3738 952 5760 462

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 509 770 20 056 974

Transaktion 09222115557534325710
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Kassaflodesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31  -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 349 698 472 010
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 665 647 608 068
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1015 346 1080 079

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 6 859 -132 105
Foréndring av kortfristiga skulder -59 624 320413
Kassaflode frin den lopande verksamheten 962 581 1268 387
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -750 544 -410 673
Kassaflode fran investeringsverksamheten -750 544 -410 673
Finansieringsverksamheten

Okning(+)/minskning(-) av skulder till kreditinstitut -837279 -2 089 768
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -837 279 -2 089 768
Arets kassaflode -625 242 -1232 055
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2929 259 4161314
Likvida medel vid arets slut 2304 017 2929 259

Transaktion 09222115557534325710
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746000-6112

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 47 ar.
Avskrivningarna sker linjért ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,26% samt markanldggningar till 2%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 4 015 069 kr
(fg ar 4 015 069 kr)

Transaktion 09222115557534325710
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Not 2 Nettoomsittning

I ménadsavgiften ingér vatten, virme, kabel TV och el debiteras efter férbrukning.

Arsavgifter bostider

Hyresintdkter p-platser

Arsavgift bostad el, moms
Hyresintékter lokaler, ej moms
Arsavgift bostad bredband, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erhéllna bidrag av elstod

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostédder

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
Lopande UH av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet
Loépande UH, virme

Lopande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Lopande UH av byggnader utvandigt
Lopande UH av markytor

Lopande underhall tele/TV
Reparation forsékringsdrende
Reparation , dvrigt

Lopande UH av p-platser

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh va/sanitet

Transaktion 09222115557534325710

2023-09-01
-2024-08-31

3579 386
172 091
125 639

6 050
88 500
3971 666

2023-09-01
-2024-08-31

34 370
0
34370

2023-09-01
-2024-08-31

0
35443
15 306
23238

3342
32 206
1 447
5832
4494
4 500

0

0

0

0

125 808

2023-09-01
-2024-08-31

0
0

Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN

2022-09-01
-2023-08-31

3407 676
136 428
89 513

0

88 500
3722117

2022-09-01
-2023-08-31

40 084
114 028
154 112

2022-09-01
-2023-08-31

3912
6 038
33765
2338
21434
17 199
0

1 857
11226
12 732
7911
2200
1475
17 662
139 749

2022-09-01
-2023-08-31

44 625
44 625
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Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgild kommer att gélla from. 2029-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp / VA
Sophidmtning, avfall, renhéllning
Tomtréttsavgélder

Ovrigt

Brandskydd

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
Medlemsavgift HSB
Oresutjimning

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

Transaktion 09222115557534325710

2023-09-01
-2024-08-31

295 465
294 320
622 491
207 443
57 545
237204
152 004
20 066

1

1 886 539

2023-09-01
-2024-08-31

140 190
13 106
225795
17 983

397 074

2023-09-01
-2024-08-31

106 572
3000
2400

111972

35182
35182

147 154

Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN

2022-09-01
-2023-08-31

304 933
277523
533 690
179 309
73 879
237204
138 268
136 956

0

1 881 762

2022-09-01
-2023-08-31

134 193
11 579
47 886
26 975

0

220 633

2022-09-01
-2023-08-31

105 000
3000
-3.000
105 000

32991
32991

137 991




2023 / 2024

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Oxeln i Malmé

746000-6112

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Ingédende anskaffningsvéirde markanlédggningar

Overfort frén Pagaende/Igh och passagesystem

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar markanlédggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Arets avskrivningar

Oresutjimning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvarden

InkSp under aret

Omklassificeringar till byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. for.

Transaktion 0922211555753432¢

2024-08-31

25558 381
2979 877
1196 842

29735100

-11 172 891
-935 594
-59 542
-606 105

-1

-12774 133

16 960 967
28 000 000

17 000 000
45 000 000

2024-08-31
446 298
750 544

-1 196 842
0

0

2024-08-31
500

1 000

1500

1500

2024-08-31

810 000
810 000

Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN

2023-08-31

25558 381
2979 877
0

28 538 258

-10 624 366
-876 056
-59 539
-548 524

0

-12 108 485

16 429 773
28 000 000

17 000 000
45 000 000

2023-08-31
35625

410 673

0

446 298

446 298

2023-08-31
500

1 000

1500

1500

2023-08-31

2 000 000
2000 000




A HSB Bostadsrattsférening Oxeln i Malmé 14 (15)
2023/2024 | ARSREDOVISNING ein | Mams
Not 13 Ovriga fordringar 2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 121 676 118 018
121 676 118 018
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintékter 7 631 18 248
Ovr forutb kostn, uppl int 113919 113 879
121 550 132 127
Not 15 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid arets ingéng 3784910 3572 535
Avsittning 68 000 257 000
Iansprakstagande 0 -44 625
3852910 3784910
Not 16 Stallda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 22926 000 22 926 000
22 926 000 22926 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av léan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-08-31 2023-08-31
SEB 4,55 2023-10-28 0 1 089 590
SEB 4,55 2024-08-28 0 272 500
SEB 0,78 2024-03-28 0 3295012
SEB 0,91 2025-04-28 2 454 300 2610 100
Stadshypotek 4,26 2026-06-01 4705 300 5003 300
SBAB 3,54 2028-03-16 4273 623 0
11 433 223 12 270 502

Not 18 Skulder till kreditinstitut

3 149 016 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1&ngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden &r 837 279 kr

Beridknad skuld om 5 ar 7 246 828 kr.

Transaktion 09222115557534325710

Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN




A HSB Bostadsréattsférening Oxeln i Malmd
2023/2024 | ARSREDOVISNING 9 Oxeln | Malmo
2024-08-31 2023-08-31
Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar. 3149 016 5110902
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 8284207 7 159 600
11 433 223 12 270 502
Not 19 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Paminnelseavgifter och dverlatelseavgifter till HSB 720 660
720 660
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rantekostnader 29901 18 432
Forutbetalda hyror och avgifter 314 731 294 534
Beréknat arvode for revision 12 231 11 000
Upplupen el 24 746 15 787
Upplupen viarme 24 729 22 466
Upplupen vatten 18 445 16 177
Upplupen sophdmtning 1118 6078
Upplupna arvoden 83 189 71 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 136 749
509 090 592 847

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Denna arsredovisning har signerats digitalt.

Malmé
Nuray Giliner Luigi Valente
Niclas Ellberg Sajed Moukdad
Tinnie Hellgvist Daniel Andersson

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Hans Thildekvist
Av foreningen utsedd revisor

Morgan Nilsson BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557534325710

Signerat DA, LV, NG, NE, SM, TH, HT, MN



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsrattsforening Oxeln i Malmd, org.nr. 746000-6112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Oxeln i Malma for rakenskapsaret 20230901-
20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557534475605

Signerat HT, MN




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Oxeln i Malmo enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapsaret 20230901-20240831 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d.elarlav Iagelr 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Hans Thildekvist

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557534475605

Signerat HT, MN




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Oxeln i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DANIEL ANDERSSON i e LUIGI VALENTE " X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-12-16 kl. 18:50:11

NURAY GUNER i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 10:11:08

SAJED MOUKDAD D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-12-16 kl. 19:25:06

HANS THILDERKVIST P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 20:36:21

E-signerade med BankID: 2024-12-16 kl. 10:32:07

NICLAS ELLBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-12-16 kI. 10:05:17

TINNIE HELLQVIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 12:24:44

MORGAN NILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-12-19 kl. 08:55:40

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Oxeln i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HANS THILDERKVIST N e

BankID

MORGAN NILSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 20:40:13

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-12-19 kl. 08:57:00

HSB - dar méjligheterna bor



2024-10-27
BRF OXELN: Motion angaende torkvindarna

BAKGRUND:

Hogst upp i de bade gavlarna i huset finns torkvindar (vinden trapphus A och H) som star helt
outnyttjade. Har finns inga forrad eller annan yta som nyttjas av boende/féreningen.

| dessa svara ekonomiska tider sa skulle féreningen dels tjana pengar pa men ocksa minska sina
utgifter om man utnyttjade dessa, i detta fallet séljer ytan. Pa sa satt kan féreningen dels salja
oanvand yta (extra intakt), och ta en manadsavgift (6kade kontinuerliga intékter) samtidigt som
képaren isolerar den delen vilket leder till minskade varmekostnader samt en forbattrad ekonomi i
foreningen. Ett exempel ar att till exempel sélja till boende sa denna kan bygga etage, ett annat
exempel ar att bygga en isolerad lagenhet, dock med férbehallet att IAgenheten max far vara 35
kvadratmeter da foreningen saknar hiss. Oavsett skulle det d& aligga kdparen att sta for
byggnationen inklusive isolering av bygglov, vinden, installation av fonster etc.

Vardet av torkvindsytan kan férslagsvis uppskattas av maklare som har erfarenhet av forsaljning
av ravind.

Jag foreslar darfor att arsstamman beslutar: att styrelsen far fortroendet att salja torkvindarna
om kopare finnes, forutsatt att forsaljningen gynnar féreningen.

Nuray Glner, Igh 8
Brf Oxeln



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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