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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Marden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt séte i Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1971-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2012-01-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Satra 27:1 1970 Gavle

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Gavleborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1971
Vardedret ar 1971

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 5 802 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5802 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Nikas Ordférande

Abel Tesfay Styrelseledamot
Johan Hummelgérd  Styrelseledamot
Margareta Elmefjall  Styrelseledamot

Valberedning

18F Sammankallande Marcus Zingmark
8C Sammankallande Lars-Ake Ternstrém
2D

4D

6F

10F
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14B
16E

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Fredrik Hallstrand Revisor
Julia Goncharuk Revisor

Tomas Lindgren Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-04-25.

,&rsredovisning 2023

Extra féreningsstdmma holls 2023-10-24. Hostmote - Ny styrelseledamot réstas in. Réstar fér nya stadgar. .

Extra féreningsstamma holls 2023-12-19. Réstar fér nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Drdnering gavel 4F
Slutfort arbete av nytt tak

Tre partiella stamruster

Planerade underhall

2024 e Partiellt byte av kallvattenledningar
Fortsatt partiell stamrust

Ev. drdnering hus 14

Avtal med leverantérer

Snoérdjning & Halkbekdmpning  Maserfrakt

Lastjanst Lds & Nyckel
Ekonomisk forvaltning SBC

Forsakring Lansforsakringar
Férvaltning HSB

TV Tele2

Vatten Gastrike Vatten
Avfallshantering Géstrike Atervinnare
Bredband GavleNet

El & Varme Gavle Energi

[ v | SKkI5YO0oNKk0-BkbsFujNyA
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

HSB

Under 2023 har inte n&gra stérre byggprojekt genomfarts. Det beror p& att mycket tid gick till tvisten med
HRB samt att frdgan om teknisk férvaltning prioriterats. Under hdsten 2023 blev drendet med HRB och
Gjensidige slutfért. Ang&ende teknisk férvaltning har styrelsen tagit beslut om att HSB ska hjalpa féreningen
med planering, underhdll och reparationer av fastigheterna. Férsta steget var att upprétta en underhdlisplan
och nar den ar klar (jan 2024) kan HSB anlitas for att leda de stora projekt som ligger framfor.

Hojning av avgift
Avgiften hoéjdes med 500 kronor till 6000 kronor.

Slutbesiktning av takarbeten
Takarbeten utférdes framst under 2022 men slutfordes under 2023. Slutbesiktning har genomforts och
arbetet avslutades genom att Gastrike Pl&t bjod pé en trevlig grillkvall fér hela féreningen.

Skyfallet 2021 Férsdkring och ersdttning

| bérjan av 2023 valde styrelsen att bestrida flera fakturor frdn HRB. Styrelsen kontaktade dven Gjensidige
som var mycket behjdlplig i frdgan. Det resulterade i att HRB strok vissa (bestrida) fakturor samt
dterbetalade ett belopp p& 558 143 kronor till BRF Mdarden. Nar forsakringsfrdgan nu kunde slutféras betalade
dven Gjensidige ut slutbeloppet p& 280 939 kronor.

Vattenldckan 2022
,&terbetolning efter vattenldckan har skett frdn Gdastrike vatten. Féreningen fick en ersattning pd 123 090
kronor i februari 2023, vilken motsvarade 50 procent av dverférbrukningen under vattenldckan 2022.

Nyckelhantering via Las & Nyckel

Féreningen har ett nyckelavtal med Ld&s & Nyckel sedan ett par ar tillbaka. Tydligare rutiner har tagits fram
kring ansvarsférdelning kring nycklar och I&s samt hur en medlem ska géra om den blir uteldst, behéver en
extra nyckel eller flyttar.

Nya stadgar

P& grund av lagdndringar behévde de flesta bostadsrattsféreningar uppdatera sina stadgar under 2023/2024.
Styrelsens férslag pd& nya stadgar réstades igenom via stdmma 24 oktober och 19 december. De nya
stadgarna fértydligar, pd flera punkter, ansvarsférdelning mellan férening och medlem.

Teknisk forvaltning

Efter en motion p& &rsmotet 2023 fick styrelsen uppdrag att kontrollera vad teknisk férvaltning kostar.
Styrelsen kontaktade 5 féretag och valde att gé vidare med HSB och Riksbyggen vilka fick kommma och
presentera sina tjanster. Beslut togs att HSB skulle anlitas fér projektledning framéver. Férsta uppdraget blev
underhdllsplan. Styrelsen kommer dven att arbeta fér att BRF Mdarden blir en HSB-férening frén januari 2025.
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Underhdllsplan

| november fick HSB uppdraget att upprdtta en digital underhdllsplan i deras system. Varje &r kommer den
sedan att uppdateras i samrdd med personal frdn HSB. Underhéllsplanen férvantas vara helt klar i januari
2024.

Hemsida och information
Féreningen har f&tt en ny hemsida, ravpasset.se. Har presenteras bland annat allmé&n information om
féreningen, stadgar samt ansvarsférdelning i olika frdgor. Alla féreningsdokument, som exempelvis protokoll

och 6verldtelseavtal, finns nu p& SBC.

Gravning / Drénering hus 4
| samband med byte av vattenledningen mellan huvudcentralen och hus 4 sd passade styrelsen pd att drénera
gaveln 4F.

Fukt och mégel — Anticimex

Anticimex har anlitats fér att underséka behov av eventuell dtgard i tre ldgenheter utifradn fukt och/eller
mdgelproblem. Utifrédn Anticimex rapport har styrelsen beslutat om planerade &tgdrder som kommer att
genomféras 2024.

Stambyten
Under 2023 har partiellt stambyte skett 3st ldgenheter.

Byte kallvatten

Under 2023 har féreningen fatt in offert pd byte av kallvattenledningar. Styrelsen valde att inte gd vidare i
detta projekt férran frdgan om teknisk férvaltning var klar. Detta fér att projektledning d& kan kdpas in av
féreningen. Hur/néar byte av kallvattenrdr kan ske kommer att diskuteras med HSB under 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-03-01 med 14%.

Férdndringar i avtal

Forsakring bytt till Lansforsakringar

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4191 942 3 471646 3 464 407 3248 400
Resultat efter fin. poster 1256 255 -6 658 541 -3301010 -753 534
Soliditet (%) -29 0] 0 9
Yttre fond 179 640 179 640 783161 920 044
Taxeringsvarde 59 880 000 59 880 000 59880 000 47 100 000
Arsqvgift per kvm uppldten med 799
bostadsratt
Arsovgifternos andel av totala 910
rorelseintakter (%) '
Skuldsattning per kvm uppldten med

. 5153 5234 4326 3456
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 5153 5234 4326 3456
Sparande per kvm 427 242 19 -62
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 75 95 84
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 116 113 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 58 29 26
Energikostnad per kvm 231 250 237 220
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 1,63 1,38 - -
Rdntekdanslighet 714 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Kostnader for el (totalt 217 721 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av féregdende

,&rsredovisning 2023

Disponering av évriga

2022-12-31 ars resultat poster 2023-12-31
Insatser 860 220 - - 860 220
Fond, yttre
. 179 640 -179 640 179 640 179 640
underhall
Balanserat resultat -2 253 968 -6 478 901 -179 640 -8 912509
Arets resultat -6 658 541 6 658 541 -1256 255 -1256 255
Eget kapital -7 872 649 (0] 1256 255 -7 656 254
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -8 912 509
Arets resultat 1256 255
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -179 640
Totalt -7 656 254
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 179 640
Balanseras i ny rdkning -7 476 614

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4191950 3 471 646
Ovriga rérelseintakter 3 967 323 1502 550
Summa rérelseintdkter 5159 273 4974196
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3121913 -10 827 575
Ovriga externa kostnader 9 -130 520 -220 824
Personalkostnader 10 -109 341 -125 423
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -79 932 -80 000
Summa rérelsekostnader -3 441706 -11 253 822
RORELSERESULTAT 1717 567 -6 279 626
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 555 4 888
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -490 867 -383 803
Summa finansiella poster -464 312 -378 915
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1253 255 -6 658 541
ARETS RESULTAT 1253 255 -6 658 541
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 19 968 628 20 048 560

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 19 968 628 20 048 560

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 968 628 20 048 560

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23200 19 200

Ovriga fordringar 14 1488 093 3167 365

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 4 932 123 090

Summa kortfristiga fordringar 1516 225 3309 655

Kassa och bank

Kassa och bank 1913151 2590

Summa kassa och bank 1913151 2590

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3429375 3312246

SUMMA TILLGANGAR 23398 003 23360 805
Sida 9 av 18
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 860 220 860 220
Fond for yttre underhdll 179 640 179 640
Summa bundet eget kapital 1039 860 1039 860
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 912 509 -2 253 968
Arets resultat 1253 255 -6 658 541
Summa fritt eget kapital -7 659 254 -8 912 509
SUMMA EGET KAPITAL -6 619 394 -7 872 649
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 27 940 000 27 586 000
Summa langfristiga skulder 27 940 000 27 586 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1960 000 2784 000
Leverantorsskulder -323 184 255 013
Skatteskulder -14 735 205 329
Ovriga kortfristiga skulder 1612 161
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 453 704 401501
Summa kortfristiga skulder 2 077 397 3 647 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23398 003 23360 805
Sida 10 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1717 567 -6 279 626
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 79 932 80 000

1797 499 -6 199 626
Erhéllen réanta 21623 4 888
Erlagd ranta -483 664 -355792
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1335 459 -6 550 530
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 113 924 -237 882
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -753 260 -337 714
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 696 122 7126 126
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 66 000 5975 000
Amortering av 1&n -536 000 -707 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -470 000 5268 000
ARETS KASSAFLODE 226 122 -1858 126
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3028016 4 886 141
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3254138 3028016
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Marden har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader for el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 116 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 3969 600 3 464 400
El, moms 217 721 0]
Pantsattningsavgift 2100 7 245
Overlatelseavgift 2521 0
Ores- och kronutjamning 8 1
Summa 4191950 3471646
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 686 384 1502 550
Forsakringsersattning 280 939 0]
Summa 967 323 1502550
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 1400
Brandskydd 8174 0
Géardkostnader (0] 6318
Snérdjning/sandning 119 333 79725
Serviceavtal 22 500 22 500
Fordon 722 2190
Férbrukningsmaterial 10 532 10 585
Summa 161260 122718
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga (0] 29 500
Trapphus/port/entr (o) 44 675
Kallarutrymmen (0] 4300
Dérrar och l1&8s/porttele 16 932 317
VVS 6585 180 227
Varmeanlaggning/undercentral (0] 1879
Ventilation (0] 5900
Elinstallationer -4 330 11039
Vattenskada -427 866 0]
Skador/klotter/skadegérelse (0] 18 773
Summa -408 679 396 610
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 1060 088 3536 025
Huskropp utvandigt 80 000 6]
Stambyte 117 151 0]
Tvattstuga (0] 179 875
Kallare 0 29 500
VVS ¢} 340 261
Vdarmeanléggning (0] 402 500
Tak 0 2 975 000
Mark/g&rd/utemiljd 10 156 518 750
Summa 1267 395 7 981911
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 305506 435288
Uppvdrmning 733 532 675 631
Vatten 302 305 337 499
Sophdamtning/renhdllining 164 987 158 353
Grovsopor (0] 5780
Summa 1506 329 1612 551
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 67 273 100 647
Fordonsforsakring 150 (0]
Kabel-TV 46141 42 358
Bredband 121 680 121680
Fastighetsskatt 360 363 449100
Summa 595 607 713785
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1315 6]
Tele- och datakommunikation (0] 1086
Juridiska &tgdarder 21688 0
Revisionsarvoden extern revisor 6 000 0]
Styrelseomkostnader 4 026 618
Fritids och trivselkostnader 3392 3715
Féreningskostnader 4353 3401
Férvaltningsarvode enl avtal 72 030 70 01
Korttidsinventarier (0] 3025
Administration 9592 120 212
Konsultkostnader 1744 12 375
Bostadsrdatterna Sverige 6380 6380
Summa 130 520 220 824
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 47 750 57 000
Lon - fastighetsskotare 31500 31500
Revisionsarvode arvoderad 3000 6 000
SPP/tjanstepension/FORA (o) 2 699
Arbetsgivaravgifter 27 091 27 467
Loneskatt (0] 757
Summa 109 341 125 423
Féreningen har haft 1 anstalld.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 490 726 382 474
Dréjsmdlsrénta 141 0
Ovriga rantekostnader 0 1329
Summa 490 867 383803
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 22 730 781 22 730 781
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22730781 22730781
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 682 221 -2 602 221
Arets avskrivning -79 932 -80 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -2762153 -2 682 221
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 968 628 20 048 560
| utgdende restvdrde ingar mark med 75 840 000 15 840 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39 660 000 39 660 000
Taxeringsvarde mark 20 220 000 20 220 000
Summa 59 880 000 59 880 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 431787 431787
Utgdende anskaffningsvérde 431787 431787
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -431787 -431787
Utgdende avskrivning -431787 -431787
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (o}
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 124 344 141 940
Momsavrdkning 22762 0]
Klientmedel (0] 1970 698
Transaktionskonto 397 020 0]
Borgo rantekonto 943 967 1054728
Summa 1488 093 3167 365
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter (0] 123 090
Upplupna rdanteintdkter 4932 0]
Summa 4932 123 090
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 518 % 1960 000 2 000 000
Handelsbanken 2027-04-30 2,80 % 3588 000 3788 000
Swedbank 2025-08-25 1,15 % 7 560 000 7 650 000
Swedbank 2028-08-25 1,30 % 7 530 000 7 650 000
Handelsbanken 2026-06-30 1,09 % 5170 000 5170 000
Handelsbanken 2026-12-30 1,30 % 4092 000 4112 000
Summa 29 900 000 30 370 000
Varav kortfristig del 1960 000 2784 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 23 580 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 36 838 29 635
Uppl kostn I6ner 6 000 3000
Uppl kostnad arvoden 59 750 61000
Beraknade uppl. sociala avgifter 19 716 19 166
Forutbet hyror/avgifter 331400 288 700
Summa 453704 401501
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30787 000 30787 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

De storre projekt som dr budgeterade att helt, eller delvis, genomféras 2024 ar: Stamrust i ett par ldgenheter
Partiell stamrust genomférs [6pande ndr en medlem dnskar att renovera badrum, WC, kék eller tvattstuga.
Fukt- och mdgelproblem Flera ldgenheter i hus 14 har problem med mdgel pd yttervdgg i kdllaren. HSB
kommer att underséka behovet av eventuell drdnering samt i s& fall driva detta projekt. Laddning av elbilar
Tvé foreningsmedlemmar har tagit fram ett nytt offertunderlag frédn Gavle Energi kring elbilsladdning.
Styrelsen har dvervagt flera olika alternativ samt budgeterat fér installation av 4 elbilsladdare. Styrelsen ser
ocksd behovet att ta in fler offerter frdn andra aktérer. Slutgiltigt beslut om hur installation ska ske dverlates
till kommande styrelse. Elavtal gér ut under 2024 Féreningens elavtal med Gdvle Energi gér ut sista
september 2024, Utifrén det nya avtalet kommer eventuellt nytt pris per kwh att debiteras medlemmarna.
Utemiljo Under 2024 &r det dags att beskdra I6nnarna och se éver behov av plantering av nya trad samt
eventuellt ta ned vissa trad.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Gavle

Abel Tesfay Johan Hummelgérd
Styrelseledamot Styrelseledamot
Margareta Elmefjall Thomas Nikas
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Fredrik Hallstrand Julia Goncharuk
Revisor Revisor

Tomas Lindgren
Revisor
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1. ERIK JOHAN HUMMELGARD 7> Signed 29.03.2024 22:06 elD Swedish BankID (DOB: 1979/11/01)
info@skribentus.se Authenticated 29.03.2024 22:06 Low IP: 94.191.136.143

2. Gerd Margareta Elmefjall 7> Signed 30.03.2024 07:04 elD Swedish BankID (DOB: 1950/07/03)
margareta.elmefjall@gmail.com Authenticated 30.03.2024 07:00 Low IP: 80.216.252.227

3. ABEL TESFAY 7> Signed 30.03.2024 08:30 elD Swedish BankID (DOB: 1996/10/15)
abeltesfai@gmail.com Authenticated 30.03.2024 08:19  Low 1P: 94.191.136.167

4. Thomas Nikas £ Signed 30.03.2024 16:45 elD Swedish BankID (DOB: 1985/08/05)
nikas_thomas@hotmail.com Authenticated 30.03.2024 08:54 Low IP: 83.185.84.190

5. JULIA GONCHARUK £ Signed 31.03.2024 11:57 elD Swedish BankID (DOB: 1981/06/28)
julia.goncharuk@gmail.com Authenticated 31.03.2024 11:56  Low IP: 62.116.250.66

6. FREDRIK HALLSTRAND £ Signed 31.03.2024 12:50 elD Swedish BankID (DOB: 1985/03/02)
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Revisionsberattelse
Till arsmotet i BRF Marden

Organisationsnummer 785000-3406

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen fér BRF Marden
Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna

[[\Vl BJ5tujVyC-B1jtdjV1A J




riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gobra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmétet faststaller resultat- och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar
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Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat styrelsens forvaltning for BRF Marden for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte
handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Gévle 2024-03-20
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Julia Goncharuk Tomas Lindgren
Fredrik Hellstrand
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1. FREDRIK HALLSTRAND Q’ Signed 30.03.2024 18:11 elD Swedish BankID (DOB: 1985/03/02)
f_hellstrand@hotmail.com Authenticated 30.03.2024 18:09 Low IP: 62.116.250.52
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