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Styrelsen for Brf Gladjen 2 far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till Andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-21 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s_k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstimman
Ursula Nygren Ordférande 2024

Dan Morehed Ledamot 2024

Kjell Karlsson Ledamot 2024

Daniel Elenbrant Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Jonna Morehed 2024

Ordinarie revisorer

Erland Andersson 2024
Susanne Thorin 2024
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, Ursula Nygren och
Dan Morehed, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen férvarvade byggnaden Gladjen 2 i Kungsbacka kommun den 1 juni 2014. Tomten pa 827 m?’
ages av féreningen. Byggnaden har 12 Iagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1987.
Fastigheten &r beldgen pa Vastergatan 4.

Féreningen upplater 11 Iagenheter med bostadsritt samt 1 Iagenhet, 2 lokaler och 1 parkeringsplats med
hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok

11 st 1 st

Total bostadsarea: 889 kvm

Total lokalarea: 80 kvm (fordelas pa kontor och férrad)

Byggnaden ar fullvardesférsdkrad med trygghetspaket hos Bostadsratternas fastighetsforsakring.

Forvaltning

Léftadalens Ekonomiservice AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.
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Underhdll och reparationer

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades tillsammans med BBC 2014. Arligen reserveras minst
det belopp som anges i stadgarna, 0,15 % av fastighetens taxeringsvérde.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av fonster 2020
Maining av fasad efter fénsterbyte 2020
Omlaggning av tak till uthus 2020
Renovering av tvéttstuga 2020
Reparation av hiss 2020
Tradgardsskétsel, rensning av rabatter m.m 2020
Fonsterbyte 2021
Malning fasad efter fonsterbyte 2021
Byte férradsdérrar 2021
Grundarbete 2021
Bygg pergola 2021
Modernisering av hiss 2022
Anlaggning av grillplats vid pergolan 2022
Fiber installation 2022
Byte av centralflakt 2022
Renovering av pumpstation i pannrum 2022

Framdragning eluttag samt installation av
infravarme till pergolan 2023

Planerat underhall 2024
Renovering sédersida framskjutet fran 2023 pga.

brist pa hantverkare.
Byte dérrfoder och vindskivor

Underhallsspolning aviopp
Rérinspektion fér statusrapport pa avioppen
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 16 april 2023. Styrelsen har under aret
hallit protokollférda sammantraden..

Under 2023 har tva bostadsratter bytt agare.

Medlemsinformation

Vid arets utgang hade féreningen 11 medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 731 700 711 676
Arets resultat -119 -209 -171 -622
Resultat efter finansiella poster -119 -209 -171 -622
Eget kapital 14 246 14 365 14573 14 744
Balansomslutning 22 433 22 585 22936 24270
Soliditet (%) 64 64 64 61
Arsavgift for bostider, kr/kvm 0 664 670 622
Lan, kr/kvm 0 9071 9132 10 389
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 692 0 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 497 0 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9 858 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 87 0 0 0
Réntekinslighet (%) 14 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 203 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 77 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Foreningen har ett positivt kassafléde som é&r i linje med foreningens resultat. Det negativa resultatet

5(15)

beror pa hog avskrivning. Foreningen forséker hélla avgiftsnivin for medlemmarna i takt med utgifter

och ranteforandringar.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 15 008
Avsittning till
underhéllsfond
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 15008

Upplitelse-

avgift
1634

1634

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
iny rékning verfores

Foreningens resultat och stillni
kassaflodesanalys med noter.

Fond for
yttre
underhill
151

26

177

Balanserat
resultat
-2 220

-26

-209

-2 455

-2454 109
-118 770
-2 572 879

25550
-2 598 429
-2 572 879

Arets
resultat

-209

209
-119
-119

i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

Totalt

14 365

0

-119
14 246
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

731 286
6384
737 670

-305 138
-54 674
-66 213

-201 215
-627 240
110 430

7210
-236 410
-229 200
-118 770

-118 770

-118 770

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

700 383
0
700 383

-388 280
-88 537
-74 221

-190 292
-741 330
-40 947

2
-167 665
-167 663
-208 610

-208 610

-208 61
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

21383 233
21 383 233

21 383 233

6300
6 585
6973
19 858

1 029 464
1029 464
1049 322

22 432 555

7(15)

2022-12-31

21 584 448
21 584 448

21 584 448

10 471
2031
6113

18 615

981 486
981 486
1 000 101

22 584 54
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

16 642 324
176 455
16 818 779

-2454 109

-118 770
-2 572879
14 245 900

11,12 7 931 696

7 931 696

66 000

26 118

4123

13 158 718
254 959

22 432 555

8 (15)

2022-12-31

16 642 324
150 905
16 793 229

-2219 950

-208 610
-2 428 560
14 364 669

7997 696
7997 696

66 000
5975
2714

147 495
222184

22 584 54
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafliode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rirelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

9 (15)
Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-118 770 0
201215 0
82 445 0
82 445 0
4171 0
5414 0
20 143 0
12 633 0
113 978 0
-66 000 0
-66 000 0
47978 0
981 486 0

1029 464 0
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reparationer avser 16pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittningar enligt plan och iansparktagande for genomforda atgérder sker genom &verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Anliiggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Hiss 25 ar
Byggnadstillbehor 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.
Arets resultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning, 9&
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Arsavgift for bostader, kr/kvm
Avgiftsniva for bostéder i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund.

Lan, kr/kvim
Lan kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Lén kr/marknadsvirdet av fastigheten
Not Rapport om drsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult: Ulrika Andersson, Léftadalens Ekonomiservice AB

Not 1 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostader 565 800 542 880
Hyror bostider 82 320 80 700
Hyror lokaler 78 720 72360
Hyror garage och parkeringsplatser 4 452 4452
731292 700 392
I foreningens arsavgifter ingér vérme, vatten samt abonnemang for tv.
Not 2 Reparationer
2023 2022
Bostéder 0 63 474
Tvittutrustning, gemensamma utrymmen 5315 38 394
Byggnad 38776 40010
44 091 141 878
Not 3 Driftkostnader
2023 2022
Fastighetsskatt 23398 22 558
Fastighetsforvaltning 191 21163
Snorojning 3673 1940
Serviceavtal 2 996 942
El 44 117 46 167
Uppvérmning 82233 64 806
Vatten och avlopp 66 542 54 860
Fastighetsforsakring 20231 17 862
Kabel-TV/Bredband 17 666 16 103

261 047 246 401
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Not 4 Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Bankkostnader
Ovriga extrena kostnader

Not 5 Arvoden

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Avskrivningar av anliggninstillgdngar

Byggnader och bygginstallationer
Avskrivningar

Not 7 Rintekostnader

Rintekostnader

2023
45 481
2700

6493
54 674

2023

52500
13713

66 213

2023

201 215
201 215

2023

236 140
236 140

12 (15)

2022
71 870
2700

13 967
88 537

2022

60 375
13 846

74 221

2022

190 292
190 292

2022

167 665
167 66
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringar

Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto, Swedbank
Ovriga bankkonton

Not 11 Fastighetsldn som forfaller

Forfaller inom ett ar frin balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare én 5 ar fran balansdagen

2023-12-31
23 086 747
23 086 747
-1 502 299
-201 215
-1703 514
21383233
11 833 000
5200 000
17 033 000
15 289 233

6 094 000
21 383 233

2023-12-31

6973
6973

2023-12-31

529 464
500 000
1029 464

2023-12-31

66 000
264 000

7 667 696
7 997 696

13 (15)

2022-12-31

22 538 895
547 852
23 086 747

-1312 007
-190 292
-1 502 299

21584 448

11 833 000
5200 000
17 033 000

15 490 448
6 094 000
21584 448

2022-12-31

6113
6113

2022-12-31

981 486
0
981 486

2022-12-31

66 000
264 000

7 733 696
8063 696
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Not 12 Fastighetsldn
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Rintesats
Lingivare %
Swedbank 2854828700 1,18
Swedbank 2854828726 4,981
Swedbank 2854828742 1,660
Swedbank 2854828668 3,095

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2026-04-24
2024-03-28
2024-03-25
2025-05-23

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 14 Stallda séikerheter

Fastighetsinteckning

Lénebelopp
2023-12-31

972 500
2029 500
1029 500
3966 196
7997 696

66 000

14 (15)

Léinebelopp
2022-12-31

972 500
2029 500
1029 500
4032196
8 063 696

66 000

2023-12-31

-66 211
-4 016
-63 597
-24 894
-158 718

2023-12-31

12 617 000
12 617 000

2022-12-31

-60 913
-3 500
-60 941
22 140
-147 494

2022-12-31

12 617 000
12 61700
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Kungsbackacgzl 7— 2024

fosls uhy

“ Ursula Nygren
Ordforande

D LU

Daniel Elenbrant ell Karlsson

tafid Andersson
Revisor



