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Styrelsen for Brf Bojen 5 (716421-4475) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-03-06 och nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2020-09-01.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bojen 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Industrigatan 6
och Industrigatan 8. Uppforandet av byggnaderna som tillhor Bostadsrattsforeningen Bojen 5
avslutades ar 1984. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
55 lagenheter, bostadsratt 4350

2 lagenheter, hyresratt 147

0 lokaler, bostadsratt 0

4 lokaler, hyresratt 336

| foreningens byggnader finns 20 parkeringsplatser for bil och tva parkeringsplatser for motorcykel
eller moped som hyrs ut till medlemmar och lokalhyresgast.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Brandkontoret.

| forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens forsakring inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-21.

Styrelsen har utgjorts av foljande personer:

Henrik Lundén Ordforande (invald 2023-05)
Fredrik Bergsten Kassor (invald 2023-05)
Camilla Johnson Ledamot (invald 2023-05)
Thérése Troedsson Medlemsansvarig och vice (invald 2023-05)
ordforande
Jan Bergare Ledamot (invald 2022-05)
Mikael Kruhsberg Sekreterare (invald 2023-05)
Charlotta Zienau Suppleant (invald 2023-05)

Ledamoter vars forordnanden upphor vid ordinarie foreningsstamma 2024 ar Jan Bergare.
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisor har varit Benjamin Henriksson fran KPMG. Ordinarie revisor valdes vid
foreningsstimman. Valberedningen har utgjorts av Johan Strahl, Gérgen Larsson och Ake Hansson
och vid den ordinarie foreningsstamman 2023-05-21 valdes samma ledamoter som ny valberedning.
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Genomforda storre underhalls-, investerings- och andra viktiga atgdarder Gver aren

Ar  Atgard

2023 Beslut om hojning av arsavgifter och garagehyror

2023 Byte av entréport mot gatan Industrigatan 8

2023 Upprustning av soprum

2022 Genomgangar med boende av vara skyddsrum som upprustades under 2021
2022 Renovering av kok och badrum hos lagenhetshyresgast

2022 Beslut om hojning av arsavgifter och garagehyror

2022 Slutrapportering till Stadsbyggnadskontoret efter inglasning av balkonger
2021 Genomgang samt reparationer av skyddsrum och komplettering av skyddsrumsmateriel
2021 Renovering av entrégang pa Industrigatan 8

2021 Malning av byggnadernas plattak

2021 Byte av ventilationsanlaggning bl a for hyreslokaler inklusive byte av rokdetektorer
2021 Nya kodlas vid entréer pa innergardarna

2021 Spolning avloppsstammar

2021 Borttag av sopkaruseller i soprummen

2020 Obligatorisk ventilationskontroll i bostader och lokaler genomford

2020 Malning av staket pa gardarna

2020 Nytt bredbandskablage och installation av mediakonvertrar

2020 Genomgang - Systematiskt brandskyddsarbete

2019 Genomgripande renovering av innergardar

2018 Malning av trapphusen

2018 Utbyte av hissarnas interior

2017 Produktion av ny bostadsrattslagenhet av tidigare hyreslokal och cykelrum

Nuvarande underhallsplan f6ljs och vi har pa agendan att géra en uppdatering vad galler beloppen
under 2024.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 20% fran och med 2024-01-01 pga hojda
rantekostnader, hojda driftskostnader och allmanna kostnader samt for att ta hojd for framtida
underhall enligt underhallsplan. Nuvarande underhallsplan kommer under 2024 att uppdateras.
Under 2023 upptacktes en yttre vattenskada som drabbat 2 st lagenheter och kommer att atgardas
under 2024.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 73 och vid arets slut var antalet medlemmar 73.
Medlemmarna innehar bostadsratten till 55 bostadsrattslagenheter.

Under 2024 kommer vi att upplata en tidigare hyresratt (873) till bostadsratt, vilket ytterligare
kommer att starka var ekonomi genom att mojliggora amortering pa lan och innebara minskade
finansiella kostnader. Vi kommer efter detta att ha en aterstaende hyresrétt i foreningen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Vi har serviceavtal med Safeteam (las och inpassering) samt ETK-Service (varme och ventilation).
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 3477 3 852 3270 3223 3092
Resultat efter fin. poster (tkr) 518 825 -302 745 -3124
Soliditet (%) 79,9 78,8 78,4 78 74,5
Arsavgifter kr/kvm 498
Skuldsattning kr/kvm totalyta 1 655
Skuldsattning kr/kvm brf yta 1969
Rantekanslighet % 4%
Energikostnad kr/kvm 171
Sparande per kvm 168
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter 60%

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 24572273 17 413 697 1 448 050 -7 812 552 824 709 36 446 178

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 320 961 -320 961

Balanseras i ny

rakning 824710 -824 709

Arets resultat 518 375 518 373
Belopp vid

arets utgang 24 572 273 17 413 697 1769 011 -7 308 803 518 375 36 964 551
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 308 803
Arets resultat 518 373
Totalt -6 790 430
Avsattning till yttre fond 651 600
Uttag ur yttre fond -142 390
Balanseras i ny rakning -7 299 640
Summa -6 790 430

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Bostadsrattsforeningen Bojen 5 5(15)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 3476 845 3 852 466
Ovriga rorelseintakter 3 132 636 5713
Summa rorelseintakter 3 609 481 3858 179
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 301 301 -2 358 321
Ovriga externa kostnader 5 -34 478 -88 324
Personalkostnader och arvoden 6 -141 390 -122 462
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -333 432 -333 432
Summa rorelsekostnader -2 810 601 -2 902 539
Rorelseresultat 798 880 955 640
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 633 2 359
Rantekostnader och liknande resultatposter -317 138 -133 290
Summa finansiella poster -280 505 -130 931
Resultat efter finansiella poster 518 375 824 709
Resultat fore skatt 518 375 824 709
Arets resultat 518 375 824 709
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 42 868 196 43 168 724
Inventarier, maskiner och installationer 8 208 496 241 400
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 076 692 43 410 124
Summa anlaggningstillgangar 43 076 692 43 410 124
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1228 1228
Ovriga fordringar 9 3102 358 2 760 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 028 107 877
Summa kortfristiga fordringar 3199 614 2 869 333
Summa omsattningstillgdngar 3199 614 2 869 333
SUMMA TILLGANGAR 46 276 306 46 279 457
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Bostadsrattsforeningen Bojen 5 7(15)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 985 970 41 985 970
Fond for yttre underhall 1769 011 1 448 050
Summa bundet eget kapital 43 754 981 43 434 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 308 803 -7 812 552
Arets resultat 518 375 824 709
Summa fritt eget kapital -6 790 428 -6 987 843
Summa eget kapital 36 964 553 36 446 177
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4633 101 3328 215
Summa langfristiga skulder 4633 101 3328 215
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 3867 159 5541 250
Leverantorsskulder 216 285 143 519
Skatteskulder 15 436 11 516
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 579 772 808 780
Summa kortfristiga skulder 4 678 652 6 505 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 276 306 46 279 457
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 798 880 955 640
Avskrivningar 333432 333432
Erlagd ranta och ranteintakter -280 505 -130 931

851 807 1158 141

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 851 807 1158 141
forandringar av rorelsekapital
Kassaﬂc'ide frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 11 548 -44 996
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 72 766 21 584
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -225 087 325 683
Kassaflode fran den lopande verksamheten 711 034 1460 412
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -369 205 -356 364
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -369 205 -356 364
Arets kassaflode 341 829 1 104 048
Likvida medel vid arets borjan 2 750 189 1646 141
Likvida medel vid arets slut 3092018 2 750 189
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamdens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran dvergangen
till K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning
aktiveras som separata aktiveringsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad, markanlaggning 5% (5%)
Installation fiber 10% (-)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2 149 051 1996 797
Hyror 1327 79%4 1 855 669
Summa 3 476 845 3 852 466
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Pant och dverlatelseavgifter 1575 4813
Elstod 130 701 -
Ovriga intakter 360 900
Summa 132 636 5713
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 66 423 59 179
Stadning 86 759 83 456
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 550 10939
Tradgardsskotsel 78 740 112 497
Snorojning 7182 3855
Reparationer 236 264 175 242
El 741 652 727 862
Vatten 134 730 116 585
Sophamtning 115 727 119 787
Forsakringspremie 68 789 66 781
Fastighetsavgift bostader 88 984 85 064
Fastighetsskatt lokaler 112 000 112 000
Ovriga fastighetskostnader 18 847 17 149
Kabel-tv/Bredband/IT 172 088 151 509
Forvaltningsarvode ekonomi 115 775 114 301
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1986 3 601
Panter och Gverlatelser 1969 6 622
Juridiska atgarder 75 320 51 900
Ovriga externa tjanster 13 126 9 353
2 158 911 2 027 682
Underhall
Bostader 320 029
Gemensamma utrymmen bla skyddsrum - 10 610
VA/Sanitet 18 040 -
Ventilation 28 750
Port/Entre 95 600
142 390 330 639
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 301 301 2 358 321
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Not 5 Ovriga externa kostnader

12(15)

2023 2022
Porto / Telefon 399 -
Konsultarvode - 53 324
Revisionsarvode 34 079 35 000
Summa 34 478 88 324
Not 6 Personalkostnder och arvoden
Styrelsearvode 105 000 94 778
Sociala kostnader 36 390 27 684
Summa 141 390 122 462
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 40 012 500 40 012 500
-Ombyggnad 2 009 238 2 009 238
-Mark 6 678 250 6 678 250
48 699 988 48 699 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 531 264 -5230736
-Arets avskrivning enligt plan -300 528 -300 528
-5 831792 -5 531 264
Redovisat varde vid arets slut 42 868 196 43 168 724
Taxeringsvarde
Byggnader 73 200 000 73 200 000
Mark 144 000 000 144 000 000
217 200 000 217 200 000
Bostader 206 000 000 206 000 000
Lokaler 11 200 000 11 200 000
217 200 000 217 200 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 626 235 626 235
626 235 626 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -384 835 -351 931
-Arets avskrivning enligt plan -32 904 -32 904
-417 739 -384 835
Redovisat varde vid arets slut 208 496 241 400
Not 9 Ovriga fordringar
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3092018 2 750 190
Skattekonto 10 340 10 038
Summa 3102 358 2760 228
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,65% 1987 159 982 315
Stadshypotek 2024-12-01 3,60% 1 880 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-12-01 3,45% 942 315 1970 000
Stadshypotek 2025-09-01 4,63% 1233 066 585 900
Stadshypotek 2025-09-01 4,63% 1871 820 2 000 000
Stadshypotek 2025-03-30 2,35% 585 900 1331 250
8 500 260 8 869 465
Varav langfristig del 4633 101
Varav kortfristig del 3867 159

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och dédrmed jamforliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 58 080 000 58 080 000
Summa stallda sakerheter 58 080 000 58 080 000

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Lundén Fredrik Bergsten
Camilla Johnson Therese Troedsson
Jan Bergare Mikael Kruhsberg

Min revisionsberattelse har (amnats den dag som framgar av min elektroniska underskift

Benjamin Henriksson KPMG
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintskter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[Amnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v | BJ84zQfNC-HkgdVzQM40
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Styrelsen for Brf Bojen 5 (716421-4475) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-03-06 och nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2020-09-01.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bojen 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Industrigatan 6
och Industrigatan 8. Uppforandet av byggnaderna som tillhor Bostadsrattsforeningen Bojen 5
avslutades ar 1984. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
55 lagenheter, bostadsratt 4350

2 lagenheter, hyresratt 147

0 lokaler, bostadsratt 0

4 lokaler, hyresratt 336

| foreningens byggnader finns 20 parkeringsplatser for bil och tva parkeringsplatser for motorcykel
eller moped som hyrs ut till medlemmar och lokalhyresgast.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Brandkontoret.

| forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens forsakring inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-21.

Styrelsen har utgjorts av foljande personer:

Henrik Lundén Ordforande (invald 2023-05)
Fredrik Bergsten Kassor (invald 2023-05)
Camilla Johnson Ledamot (invald 2023-05)
Thérése Troedsson Medlemsansvarig och vice (invald 2023-05)
ordforande
Jan Bergare Ledamot (invald 2022-05)
Mikael Kruhsberg Sekreterare (invald 2023-05)
Charlotta Zienau Suppleant (invald 2023-05)

Ledamoter vars forordnanden upphor vid ordinarie foreningsstamma 2024 ar Jan Bergare.
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisor har varit Benjamin Henriksson fran KPMG. Ordinarie revisor valdes vid
foreningsstimman. Valberedningen har utgjorts av Johan Strahl, Gérgen Larsson och Ake Hansson
och vid den ordinarie foreningsstamman 2023-05-21 valdes samma ledamoter som ny valberedning.
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Genomforda storre underhalls-, investerings- och andra viktiga atgdarder Gver aren

Ar  Atgard

2023 Beslut om hojning av arsavgifter och garagehyror

2023 Byte av entréport mot gatan Industrigatan 8

2023 Upprustning av soprum

2022 Genomgangar med boende av vara skyddsrum som upprustades under 2021
2022 Renovering av kok och badrum hos lagenhetshyresgast

2022 Beslut om hojning av arsavgifter och garagehyror

2022 Slutrapportering till Stadsbyggnadskontoret efter inglasning av balkonger
2021 Genomgang samt reparationer av skyddsrum och komplettering av skyddsrumsmateriel
2021 Renovering av entrégang pa Industrigatan 8

2021 Malning av byggnadernas plattak

2021 Byte av ventilationsanlaggning bl a for hyreslokaler inklusive byte av rokdetektorer
2021 Nya kodlas vid entréer pa innergardarna

2021 Spolning avloppsstammar

2021 Borttag av sopkaruseller i soprummen

2020 Obligatorisk ventilationskontroll i bostader och lokaler genomford

2020 Malning av staket pa gardarna

2020 Nytt bredbandskablage och installation av mediakonvertrar

2020 Genomgang - Systematiskt brandskyddsarbete

2019 Genomgripande renovering av innergardar

2018 Malning av trapphusen

2018 Utbyte av hissarnas interior

2017 Produktion av ny bostadsrattslagenhet av tidigare hyreslokal och cykelrum

Nuvarande underhallsplan f6ljs och vi har pa agendan att géra en uppdatering vad galler beloppen
under 2024.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 20% fran och med 2024-01-01 pga hojda
rantekostnader, hojda driftskostnader och allmanna kostnader samt for att ta hojd for framtida
underhall enligt underhallsplan. Nuvarande underhallsplan kommer under 2024 att uppdateras.
Under 2023 upptacktes en yttre vattenskada som drabbat 2 st lagenheter och kommer att atgardas
under 2024.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 73 och vid arets slut var antalet medlemmar 73.
Medlemmarna innehar bostadsratten till 55 bostadsrattslagenheter.

Under 2024 kommer vi att upplata en tidigare hyresratt (873) till bostadsratt, vilket ytterligare
kommer att starka var ekonomi genom att mojliggora amortering pa lan och innebara minskade
finansiella kostnader. Vi kommer efter detta att ha en aterstaende hyresrétt i foreningen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Vi har serviceavtal med Safeteam (las och inpassering) samt ETK-Service (varme och ventilation).
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 3477 3 852 3270 3223 3092
Resultat efter fin. poster (tkr) 518 825 -302 745 -3124
Soliditet (%) 79,9 78,8 78,4 78 74,5
Arsavgifter kr/kvm 498
Skuldsattning kr/kvm totalyta 1 655
Skuldsattning kr/kvm brf yta 1969
Rantekanslighet % 4%
Energikostnad kr/kvm 171
Sparande per kvm 168
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter 60%

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 24572273 17 413 697 1 448 050 -7 812 552 824 709 36 446 178

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 320 961 -320 961

Balanseras i ny

rakning 824710 -824 709

Arets resultat 518 375 518 373
Belopp vid

arets utgang 24 572 273 17 413 697 1769 011 -7 308 803 518 375 36 964 551
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 308 803
Arets resultat 518 373
Totalt -6 790 430
Avsattning till yttre fond 651 600
Uttag ur yttre fond -142 390
Balanseras i ny rakning -7 299 640
Summa -6 790 430

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3476 845 3 852 466
Ovriga rorelseintakter 3 132 636 5713
Summa rorelseintakter 3 609 481 3858 179
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 301 301 -2 358 321
Ovriga externa kostnader 5 -34 478 -88 324
Personalkostnader och arvoden 6 -141 390 -122 462
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -333 432 -333 432
Summa rorelsekostnader -2 810 601 -2 902 539
Rorelseresultat 798 880 955 640
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 633 2 359
Rantekostnader och liknande resultatposter -317 138 -133 290
Summa finansiella poster -280 505 -130 931
Resultat efter finansiella poster 518 375 824 709
Resultat fore skatt 518 375 824 709
Arets resultat 518 375 824 709
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 42 868 196 43 168 724
Inventarier, maskiner och installationer 8 208 496 241 400
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 076 692 43 410 124
Summa anlaggningstillgangar 43 076 692 43 410 124
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1228 1228
Ovriga fordringar 9 3102 358 2 760 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 028 107 877
Summa kortfristiga fordringar 3199 614 2 869 333
Summa omsattningstillgdngar 3199 614 2 869 333

SUMMA TILLGANGAR 46 276 306 46 279 457
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 985 970 41 985 970
Fond for yttre underhall 1769 011 1 448 050
Summa bundet eget kapital 43 754 981 43 434 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 308 803 -7 812 552
Arets resultat 518 375 824 709
Summa fritt eget kapital -6 790 428 -6 987 843
Summa eget kapital 36 964 553 36 446 177
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4633 101 3328 215
Summa langfristiga skulder 4633 101 3328 215
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 3867 159 5541 250
Leverantorsskulder 216 285 143 519
Skatteskulder 15 436 11 516
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 579 772 808 780
Summa kortfristiga skulder 4 678 652 6 505 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 276 306 46 279 457
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 798 880 955 640
Avskrivningar 333432 333432
Erlagd ranta och ranteintakter -280 505 -130 931

851 807 1158 141

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 851 807 1158 141
forandringar av rorelsekapital
Kassaﬂc'ide frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 11 548 -44 996
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 72 766 21 584
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -225 087 325 683
Kassaflode fran den lopande verksamheten 711 034 1460412
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -369 205 -356 364
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -369 205 -356 364
Arets kassaflode 341 829 1 104 048
Likvida medel vid arets borjan 2 750 189 1646 141
Likvida medel vid arets slut 3092018 2 750 189
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamdens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran dvergangen
till K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning
aktiveras som separata aktiveringsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad, markanlaggning 5% (5%)
Installation fiber 10% (-)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2 149 051 1996 797
Hyror 1327 79%4 1 855 669
Summa 3 476 845 3 852 466
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Pant och dverlatelseavgifter 1575 4813
Elstod 130 701 -
Ovriga intakter 360 900
Summa 132 636 5713
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 66 423 59 179
Stadning 86 759 83 456
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 550 10939
Tradgardsskotsel 78 740 112 497
Snorojning 7182 3855
Reparationer 236 264 175 242
El 741 652 727 862
Vatten 134 730 116 585
Sophamtning 115 727 119 787
Forsakringspremie 68 789 66 781
Fastighetsavgift bostader 88 984 85 064
Fastighetsskatt lokaler 112 000 112 000
Ovriga fastighetskostnader 18 847 17 149
Kabel-tv/Bredband/IT 172 088 151 509
Forvaltningsarvode ekonomi 115 775 114 301
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1986 3 601
Panter och Gverlatelser 1969 6 622
Juridiska atgarder 75 320 51 900
Ovriga externa tjanster 13126 9 353
2 158 911 2 027 682
Underhall
Bostader 320 029
Gemensamma utrymmen bla skyddsrum - 10 610
VA/Sanitet 18 040 -
Ventilation 28 750
Port/Entre 95 600
142 390 330 639
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 301 301 2 358 321
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Porto / Telefon 399 -
Konsultarvode - 53 324
Revisionsarvode 34 079 35 000
Summa 34 478 88 324
Not 6 Personalkostnder och arvoden
Styrelsearvode 105 000 94 778
Sociala kostnader 36 390 27 684
Summa 141 390 122 462
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 40 012 500 40 012 500
-Ombyggnad 2 009 238 2 009 238
-Mark 6 678 250 6 678 250
48 699 988 48 699 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 531 264 -5230736
-Arets avskrivning enligt plan -300 528 -300 528
-5 831792 -5 531 264
Redovisat varde vid arets slut 42 868 196 43 168 724
Taxeringsvarde
Byggnader 73 200 000 73 200 000
Mark 144 000 000 144 000 000
217 200 000 217 200 000
Bostader 206 000 000 206 000 000
Lokaler 11 200 000 11 200 000
217 200 000 217 200 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 626 235 626 235
626 235 626 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -384 835 -351 931
-Arets avskrivning enligt plan -32 904 -32 904
-417 739 -384 835
Redovisat varde vid arets slut 208 496 241 400
Not 9 Ovriga fordringar
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3092018 2 750 190
Skattekonto 10 340 10 038
Summa 3102 358 2760 228
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,65% 1987 159 982 315
Stadshypotek 2024-12-01 3,60% 1 880 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-12-01 3,45% 942 315 1970 000
Stadshypotek 2025-09-01 4,63% 1233 066 585 900
Stadshypotek 2025-09-01 4,63% 1871 820 2 000 000
Stadshypotek 2025-03-30 2,35% 585 900 1331 250
8 500 260 8 869 465
Varav langfristig del 4633 101
Varav kortfristig del 3867 159

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och dédrmed jamforliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 58 080 000 58 080 000
Summa stallda sakerheter 58 080 000 58 080 000

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Lundén Fredrik Bergsten
Camilla Johnson Therese Troedsson
Jan Bergare Mikael Kruhsberg

Min revisionsberattelse har (amnats den dag som framgar av min elektroniska underskift

Benjamin Henriksson KPMG
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintskter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[Amnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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      /envelopes/BJ84zQfNC/recipients/HJxIqfXMEA
      BENJAMIN
      HENRIKSSON
      1986/04/22
      198604228596
    
     signed
     bankid-se
     BENJAMIN
     HENRIKSSON
     1986/04/22
     83.191.97.168
     
      HkgdVzQM40
      6cd6bf50-c626-4dc5-828c-3360590cdbce
      true
      2024-05-28T13:05:28.443Z
      
      
       /envelopes/BJ84zQfNC/recipients/HJxIqfXMEA
       BENJAMIN
       HENRIKSSON
       benjamin.henriksson@kpmg.se
       198604228596
       1986/04/22
       83.191.97.168
     
    
     198604228596
     2024-05-28T13:05:28.443Z
   
    
     /envelopes/BJ84zQfNC/recipients/HJxIqfXMEA
     BENJAMIN
     HENRIKSSON
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