ARSREDOVISNING 2023 / 2024

HSB Bostadsrattsforening Randers i Malmo







2 Org Nr: 746000-5429

HSB - dar mojligheterna bor

HSB Brf Randers i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening BRF Randers 1 Malmo
kallas hiarmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 20 januari 2025, kl 19.00.

Lokal: Foreningslokalen, Korsorvdgen 4B

DAGORDNING

foreningsstdimmans dppnande
val av stimmoordforande
anmaélan av stimmoordforandens val av protokollfrare
godkdnnande av rostlangd
frdga om nédrvaroratt vid foreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
frdga om kallelse skett 1 behorig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansriakningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
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drenden som angivits i kallelsen
e motion 1: Overnattningsléigenhet

25. foreningsstimmans avslutande
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Randers i Malmo med séate i Malmo org.nr. 746000-5429 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1946. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-10-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Randers 1 1946-02-28 1948
Randers 2 1946-02-28 1948

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade hos Lanforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
3 lokaler (upplatna med bostadsratt) 88
94 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 626
4 lokaler (hyresratt) 35
2 p-platser 0
Totalt 103 objekt 6749

Foreningens lagenheter fordelas pa: 43 st 2 rok, 39 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Transaktion 09222115557530731824 Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Joakim Olsson Ordférande 2021-07-15 2024-09-11
Hakan Pettersson Ledamot 2021-07-15 2024-01-22
Carina Ekdahl Ledamot 2016-06-20

Carina Tornqvist Ledamot 2022-01-26 2024-01-22
Nils Kryger Ledamot 2015-12-21 2024-09-12
Fredrik Carrasco Ledamot 2024-01-22

Fredrik Carrasco Suppleant 2023-01-18 2024-01-22
Andrea Lundberg Ledamot 2023-01-18

Carl Billsten Suppleant 2024-01-22

Marijn Lindell Schilling Suppleant 2024-01-22

Nils Kryger Ordférande 2024-09-12

Bo Peterson Ledamot 2024-09-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Andrea Lundberg, samt suppleanter Carl Billsten och Marjin
Lindell.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Bo Peterson, Nils Kryger, Fredrik Carrasco och Andrea Lundberg.

Revisorer har varit: Jesper Nilsson och Hans Falck vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Maria Engberg och Wiebke Jasmin Lachmann (sammankallande), valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-01-15. Pa stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.
Extra stdmma holls 2024-04-16 och det togs forsta beslut att &ndra stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-10-01 med +7%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Underhall
Under aret har foéreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:
Inget underhall gjordes.

Transaktion 09222115557530731824 Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG
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Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Det kommande verksamhetsaret planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
Draneringen pabdrjades i September 2024.

Diskussionen har varit i styrelsen sedan nagot ar tillbaka, dock varit avvaktade pga rantorna.

| bérjan pa 2024 fick vi reda pa att BRF Ribe och BRF Dammfrigangen rakt éver oss skulle pabdrja dranering, vilket gjorde att
styrlesen boérjade diskutera med féreningarna och deras projektledare.

Vi fick en besiktning av varan grund mot referenser mot de andra BRF och blev tillsagda att husen inte madde bra.

Sa ett beslut togs att pabdrja arbetet med offerter for att kunna starta processen.

Nar draneringen sker kommer tradgarden till stora delar géras om och darav ar vi avvaktande med icke akuta atgarder pa
garden tills vidare.
For att kunna finansiera draneringen har féreningen tagit 1an pa 5 miljoner kronor. Det ska tacka den fasta kostnaden och
tilkommande ATA.

Samverkan med medlemmarna:
Gardsfest med grillning skedde den 25/8.

Ekonomi:

Rantorna ar kostsamma for féreningen med de hoéga réantorna och lanen.
Foreningen har fatt ofértusdgabara kostander pga vattenskador.
Forsakringskostnader samt juristkostnader.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1980 Tappvattensystem byttes
1999-2000 Tak, fénster och balkonger byttes och samtliga tvattstugor fick kakel och klinkers
2000 All el byttes

2015 Miljdhus byggdes pa garden

2015 Fritidslokalen totalrenoveras och komplett kdk installerades

2019 Relining genomférdes

2021-2022 Fasardrenovering (Fog och tegelstenar)

2022 Gammal kopparkabel byttes ut mot fiber mellan huskropparna (internet)
2023 Utomhusbelysingen byttes

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Injustering och byte av ventiler pa VVS systemet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 125 och antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 124.

Transaktion 09222115557530731824 Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 42 162 254 275 300
Skuldsattning, kr/kvm 9 821 9900 9978 9682 9760
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 004 10 083 10 163 9 861 9 941
Réntekanslighet, % 11 12 13 12 13
Energikostnad, kr/kvm 244 214 206 190 183
Arsavgifter, kr/kvm 881 820 799 788 741
Arsavgifter/totala intakter, % 98 98 99 98 99
Totala intékter, kr/lkvm 899 838 807 803 748
Nettoomsattning, tkr 5973 5560 5415 5340 5029
Resultat efter finansiella poster, tkr -419 186 985 1039 1395
Soliditet, % 12 12 12 11 10

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557530731824 Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 153 600 0 0 153 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3689 703 0 178 000 3867 703
S:a bundet eget kapital, kr 3843 303 0 178 000 4021 303
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5241 526 185 901 -178 000 5249 427
Arets resultat, kr 185 901 -185 901 -419 479 -419 479
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5427 427 0 -597 479 4 829 948
S:a eget kapital, kr 9270 730 0 -419 479 8 851 251

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 178 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5427 427
Arets resultat, kr -419 479
Reservation till underhallsfond, kr -178 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 4 829 948

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 4 829 948

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan. For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida
underhallet har styrelsen beslutat om att héja foreningens avgifter infor 2024 med 7% fran 1 oktober 2024.

Transaktion 09222115557530731824 Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG
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Resultatriikning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 5973209 5559 704
Ovriga intikter 3 96 876 98 966
6 070 085 5658 670
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -443 601 -234 094
Planerat underhall 5 0 -319424
Fastighetsavgift/skatt -160 830 -156 976
Driftskostnader 6 -2594 397 -2386 994
Ovriga kostnader 7 -323 150 -281295
Personalkostnader 8,9 -263 972 -236 214
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -704 420 -587 836
-4 490 370 -4 202 833
Rérelseresultat 1579 715 1455 837

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3001 1 881
Réntekostnader och liknande resultatposter -2002 194 -1271 816

-1 999 193 -1269 935
Arets resultat -419 479 185901

Transaktion 0922211555753073
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING ders | Malmd
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 75026 776 68 736 196
Péagaende nyanldggningar 11 361 250 6944 028
75 388 026 75 680 224
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgingar 75 388 526 75 680 724
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 14 797 0
Avrikningskonto HSB Malmo 992 656 1322158
Ovriga fordringar 13 81492 79 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 67 616 65 727
1 156 561 1467 077
Summa omséttningstillgingar 1 156 561 1467 077
SUMMA TILLGANGAR 76 545 087 77 147 801




Transaktion 09222115557530731824
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING ders | Maimo

Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 600 153 600

Fond for yttre underhall 15 3867 703 3689 703
4021 303 3 843 303

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5249 427 5241 526

Arets resultat -419 479 185 901
4 829 948 5427 427

Summa eget kapital 8 851 251 9270730

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 34267 500 26 810 000

Summa langfristiga skulder 34 267 500 26 810 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 32015 705 40 003 205

Leverantorsskulder 130 482 154 295

Aktuella skatteskulder 16 081 12 612

Ovriga skulder 2190 660

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 1261 878 896 299

Summa Kortfristiga skulder 33426 336 41 067 071

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 545 087 77 147 801
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Kassaflodesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31  -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -419 479 185901
Avskrivningar 704 420 587 836
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 284 941 773 737
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -18 986 -63 745
Foréndring av kortfristiga skulder 346 765 67 001
Kassaflode frin den lopande verksamheten 612 720 776 993
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -412 222 19 066
Kassaflode fran investeringsverksamheten -412 222 19 066
Finansieringsverksamheten

Okning(+) minskning (-) av skulder till kreditinstitut -530 000 -530 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -530 000 -530 000
Arets kassaflode -329 502 266 059
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1322158 1056 099
Likvida medel vid arets slut 992 656 1322 158

Transaktion 09222115557530731824
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhdllsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 57 ar.
Avskrivningarna sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,3 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Transaktion 09222115557530731824
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ¢j moms
Hyresintékter lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erhéllna bidrag
Erséttning fran forsakringsbolag

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Lopande UH bostédder

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll Va/sanitet
Loépande UH, virme

Lopande UH, ventilation
Lopande UH el/tele

Lopande UH av markytor
Lopande underhall passagesystem
Reparation forsékringsdrende
Oresutjimning

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Planerat uh el/tele

Planerat uh av byggnader utvindigt
Oresutjimning

Transaktion 09222115557530731824

2023-09-01
-2024-08-31

5837994
99 491
35724

5973209

2023-09-01
-2024-08-31

67 085

0
29 791
96 876

2023-09-01
-2024-08-31

543
40019
52103
34 249
34 404

0

18 241
72 536
12 489
179018
-1

443 601

2023-09-01
-2024-08-31

0
0
0

Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG

2022-09-01
-2023-08-31

5432 680
92 600
34 424

5559 704

2022-09-01
-2023-08-31

33 842
65 124

0
98 966

2022-09-01
-2023-08-31

0
7131
36 620
55300
7766
6 690
4 550
19 686
3559
6 577
86 215
0

234 094

2022-09-01
-2023-08-31

97 802
163 496
58 125
1

319 424
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp / VA
Sophdmtning, avfall, renhallning
Ovrigt

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
Oresutjimning

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode vicevird

Andra erséttningar

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557530731824

2023-09-01
-2024-08-31

538 052
224 312
1057 632
365138
87071
322192

2594 397

2023-09-01
-2024-08-31

133 227
11924
178 000
-1

323 150

2023-09-01
-2024-08-31

0

2023-09-01
-2024-08-31

114 600
28 651
57301

2 686

203 238

60 734
60 734

263 972

Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG

2022-09-01
-2023-08-31

510 266
218 817
904 164
320 348
121 594
311 804
1

2 386 994

2022-09-01
-2023-08-31

139 095
10 739
131 462
-1

281 295

2022-09-01
-2023-08-31

0

2022-09-01
-2023-08-31

104 991
26 252
52 500

2 624

186 367

49 847
49 847

236 214
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p/ fasadrenovering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Oresutjimning

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024-08-31

23577416
6 995 000
30 572 416

-8 560 020
-704 420

0

-9 264 440

21307 976

77 623 000
66 138 000
143 761 000

21307 976
53 718 800
75 026 776

2023-08-31

23 577 416
0
23 577 416

-7972 186
-587 836
2

-8 560 020

15 017 396

77 623 000
66 138 000
143 761 000

15017 396
53 718 800
68 736 196

Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaftningsvarden
Ink6p/fasadrenovering

Ink6p/ drénering

Omklassificeringar till byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgédende redovisat virde

2024-08-31

6 944 028
50972
361 250
-6 995 000
361 250

361 250

Pégéende byggnation avser dranering, kostnad ca 4,5 mkr och férdig under 2024.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557530731824

2024-08-31

500
500

500

Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG

2023-08-31
6963 097
-19 069

0

0
6 944 028

6 944 028

2023-08-31

500
500

500
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Not 13 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 81492 79 192
81 492 79 192
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 596 893
Ovriga forutb kostn, uppl int 67 020 64 834
67 616 65 727
Not 15 Fond for yttre underhéll
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid arets ingéng 3689 703 3635127
Avsittning 178 000 374 000
lanspraktagande 0 -319 424
3867 703 3 689 703
Not 16 Stillda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 69 505 230 69 505 230
69 505 230 69 505 230
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av léan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek 4,29 2024-03-30 0 3000 000
Stadshypotek 1,38 2030-04-30 7 660 000 7 740 000
Stadshypotek 0,98 2025-04-30 19 150 000 19 350 000
Swedbank Hypotek AB 4,29 2023-12-28 0 12 535 705
Nordea Hypotek 4,38 2024-04-29 0 4 837 500
Nordea Hypotek 4,07 2026-04-15 19 150 000 19 350 000
Nordea Hypotek 4,07 2024-12-30 12 535 705 0
SBAB 3,88 2027-05-11 4787 500 0
Nordea Hypotek 3,87 2026-03-18 3000 000 0
66 283 205 66 813 205

Not 18 Skulder till kreditinstitut

32 015 705 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av 1&ngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 530 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 63 633 205 kr.

Transaktion 09222115557530731824

Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG
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2024-08-31 2023-08-31

Beriknad skuld som forfaller inom 1 é&r. 32015 705 40 003 205
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 34 267 500 26 810 000
66 283 205 66 813 205

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna réntekostnader 208 772 202 835
Ovriga upplupna kostnader 600 353 228203
Forutbetalda hyror och avgifter 452 752 465 260
Oresutjimning 1 0
1261 878 896 298

Arsredovisning for brf Randers i Malmé har av styrelsen tillsammans med revisorer, undertecknats med
elektronisk signering.

Malmo
Carina Ekdahl Nils Kryger
Andrea Lundberg Fredrik Carrasco

Bo Peterson

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Valon Gashi Hans Falck
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
Jesper Nilsson

Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557530731824 Signerat NK, AL, FC, CE, BP, JN, HF, VG




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Randers i Malmd, org.nr. 746000-5429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Randers i
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31a
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557531244159

Signerat JN, HF, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Randers i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Hans Falck Jesper Nilsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfrbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557531244159 Signerat JN, HF, VG




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Randers i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

NILS KRYGER i e ANDREA LUNDBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-10-31 kl. 17:42:32

FREDRIK CARRASCO i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-11-07 kl. 20:34:07

BO PETERSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-02 kl. 18:06:05

HANS FALCK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 18:11:20

E-signerade med BankID: 2024-11-04 kl. 09:25:54

CARINA EKDAHL " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-11-04 kl. 10:20:00

JESPER NILSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 20:22:37

VALON GASHI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-15 kl. 11:03:11

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Randers i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JESPER NILSSON " X

BankID

HANS FALCK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 18:02:44

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 20:26:59

VALON GASHI i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-11-15 kl. 11:02:57

HSB - dar mjligheterna bor



[ Skriv ut H Stang ]

Motion dvernattningsrum

Fran: Emma Carlbom <emma@dalakvarten.com>
Datum: 08/31/2024 16:18
Till:  styrelsen@randers.se

Motion avseende 6vernattningsrum i Brf Randers

Foreslar att Brf Randers skall iordningstilla ett dvernattningsrum med tillhdrande pentry och we 1 fd
vaktméstarrummet pé sodra gaveln i byggnaden ldngs Mariedalsvégen.

Ett 6vernattningsrum skulle innebéra ett positivt tillskott for medlemmarna och ett bra komplement till andra
gemensamma utrymmen sidsom festlokal, bastu, hobbyrum mm.

Forutom att utrymningen behover sdkerstillas (via ombyggt fonster alternativt tillkommande branddorr 1
korridoren) behdvs inga storre atgirder da det redan idag finns bade pentry och we. Dusch finns att tillga vid
bastun alternativt hemma hos medlemmen som gésterna besoker.

Foreslér att styrelsen tar fram kostnader for iordningstdllande av 6vernattningsrum som beslutsunderlag till
kommande &rsstimma i bérjan av 2025.

Vinliga hilsningar
Emma Carlbom



Svar pa Motion 6vernattningsrum

Idén om att géra om den forslagna lokalen (i kallaren pa Mariedalsvagen 55) till ett
Overnattningsrum finns dverst pa listan 6ver saker som vore fint att ha.

Men det finns andra saker som maste prioriteras sdsom dranering (sker under hosten 2024),
Obligatorisk ventilationskontroll (dlagd foreningen att utféras 2024) samt injustering av
varmesystemet.

Styrelsen haller inte med om att det férutom att sakra utrymningsvagar (enligt inhamtad
prisuppgift ca 150 000 kr) inte behovs nagra storre atgarder. Samtliga vaggar i foreningens kallare
tappar puts pa grund av fukten i vaggarna, sa aven for den foreslagna lokalen. Efter draneringen
s& kommer vaggarna torka upp och &nnu mer pust falla ner. S& nya ytskikt ar ett maste for att
kunna bo i lokalen. Pentryt ar féraldrat och vitvarorna som star i lokalen tillhor inte foreningen
utan ags av fastighetsforvaltarna AllTime som idag nyttjar lokalen. Mobler méaste inforskaffas.

| lokalen finns dven ett rack som haller switchar fér inkoppling till féreningens bredband, beror
samtliga 40 lagenheter pa Mariedalsvagen. Detta rack avger varmeoch blinkar. For att kunna
sova i lokalen s& maste detta rack hanteras, antingen flyttas eller pa nagot satt byggas in.

Styrelsen avslar motionen.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfdringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill s&ga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgadngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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