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Styrelsen for Bostadsrattsforening Rénndalen i Véxj6 fr hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta ldgenheter at medlemmarna fSr nyttjande utan begriinsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pa grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innhar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Fastigheten
Bebyggelsen pé fastigheten uppfordes 2016-2017. Byggnaderna inrymmer 14 bostadsrittslédgenheter i tva
plan som har en yta av ca 1 704 kvm.

Styrelsen

Jenny Flaherty Ordférande
Markus Lindstrom Ledamot
Viktor Larsson Ledamot
Jakob Héakansson Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledarm&terna.

Medlemmar
Féreningen har 27 medlemmar den 31 december 2023.

Foreningen har sitt site i VAXJO.
Forlust

Okade réntekostnader och inflationen gor att det &r ett underskott i foreningen.
Oka arsavgifterna samt minska kostnader for att aterstélla underskottet.



Bostadsrittsforening Rédnndalen i Vixjo
Org.nr 769631-7655

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kv upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2023
974
-82
61,6

571
12 070

2070
165
21,1
195

95,2

2022
909
42
61,5

533
12 163

12 163
231
22,8
216

100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 33 460 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 33 460 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yitre underhall
1 ny rdkning dverfores

underhall

474 220

92 000

566 220

2021
909
109

61,4

533
12 257

12 257
271
23,0
179

99,5

Balanserat

resultat

-159 485
-50314

-209 799

-209 798
-82 190
-291 988

94 000
-385 988
-291 988

2020
895
66
61,1

525
12 343

12 343
246
23,5
150

100,0

Arets

resultat

41 686

-41 686
-82 190
-82 190
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Totalt
33816 421

0
-82 190
33 734 231

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2023-01-01
-2023-12-31

973 609
49 485
1023 094

-182 945
-46 742

-364 102
-593 789
429 305

494

-511 989
-511 495
-82 190

-82 190

-82 190
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2022-01-01
-2022-12-31

909 047
0
909 047

-231 196
-49 392

-352 727
-633 315
275732

0

-234 046
-234 046
41 686

41 686

41 686
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Balansriikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

53 365 366
53 365 366

53 365 366

242 667
49 983
23788

316 438

1100272
1100272
1416 710

54782 076
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2022-12-31

53 843 218
53 843 218

53 843 218

215456
4

22 529
237 989

883 847
883 847
1121 836

54 965 054
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 460 000 33 460 000
Fond for yttre underhill 566 220 474220
Summa bundet eget kapital 34 026 220 33934 220
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -209 798 -159 484
Arets resultat -82 190 41 686
Summa fritt eget kapital -291 988 -117 798
Summa eget kapital 33734232 33 816 422
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 406 500 20 566 500
Summa lingfristiga skulder 20 406 500 20 566 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 160 000 160 000
Leverant6rsskulder 46 784 40 843
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 434 560 381 289
Summa kortfristiga skulder 641 344 582 132

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 782 076 54 965 054
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-82 190
364 102
-49 979

231933

-27 211
-1259
5941
53271
262 675

113750
113 750

-160 000

-160 000

216 425

883 847
1100272
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2022-01-01
-2022-12-31

41 686
352727
0

394 413

-4 958
-433
1324
37217
427 563

-227 500
=227 500

-160 000
-160 600
40 063

843 784
883 847
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
radd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 10 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Sparande per kvn (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppltna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 5kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fSr planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riéntekanslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intiikter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséttning

Ménadsavgifter
Ores- och kronutjémning

Not 3 Driftkostnader

Vatten/avlopp

Fjarrvérme

El
Fastighetsforsidkringspremier
Inbetalda driftkostnader
Ovriga fastighetskostnader
Tridgard/sn6r6jning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersdttningar till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Méteskostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

2023

973 615
-6
973 609

2023

70 015
122 798
154 173

24579

-205 231
15 474
1137
182 945

2023

11 000
26 252
1957
6 249
800
484
46 742

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pad markanldggningar

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnad fastighet

2023
352727

11375
364 102

2023

511 989
511989
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2022

909 048
-1
909 047

2022

70 362
106 877
205179

23 549

-213 619

26 449

12 399
231196

2022

11 000
26 252
1878
7271
2 400
591

49 392

2022
352727

0
352727

2022

234 046
234 046
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Reducering genom bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkring fastighet
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
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2022-12-31

55497 251
227 500

55 724 751
-1 528 806

-352727
-1 881 533

53 843 218

2022-12-31

15 966
6 563
22529

Riintesats Datum for
Langivare % rintelindring
Swedbank 0,94 2023-08-25
Swedbank 3,183 2023-02-28
Swedbank 1,01 2026-08-25
Swedbank 4,67 2024-02-28
Swedbank 4,67 2024-02-28
Avgér kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31
55724 751
-113 750
55 611 001
-1 881533
-364 102
-2 245 635
53 365 366
2023-12-31
17 225
6 563
23 788

Lanebelopp

2023-12-31

0

0

7028 000

7 028 000

6510 500

-160 000

20 406 500

160 000

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen 19 766 500 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

Lanebelopp
2022-12-31
7 081 000

6 564 500

7 081 000

0

0

-160 000

20 566 500

160 000

2022-12-31

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda manadsavgifter

Forutbetalda driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

64 462
268 758
56 276
45 064
434 560

31811
243 109
47 746
58 623
381 289



Bostadsrittsforening Rédnndalen 1 Vixjo 11 (11
Org.nr 769631-7655

Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 040 000 22 040 000
22 040 000 22 040 000

vixjs 1021-01-0%

—4A /AT

Jnéﬁny F la}\lé‘ft_y Markus Lindstrém
Ordforande
/.
Jokob Haknsoen
Jakob Hékansson Viktor Larsson

Min revisionsberittelse har ldmnats 1027-07-02

7

-~

s 7 i Fm :
M) <2<
Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor



LuMINDR REvISION

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Ranndalen i Vaxjo, org.nr 769631-7655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Ranndalen i Vaxjo for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

|ag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

|ag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvai.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga ocn
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nadvindig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheien.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men a1
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om dv
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Somi del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
uttorma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
mhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforening
Rénndalen i Vixjo for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enhigt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvur.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackhga ¢ ch
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltn ngen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat azt
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen.
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, 4 att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgdrder eller fsrsummelser som lkan
foranleda ersadtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 2 april 2024
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Aulforiserad revisor
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