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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Sddra Tandadalen 1

Styrelsen upprattar harmaed foljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp | kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsheréttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som fareningsstamman besiutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen
ar om hostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som &dger en
bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfldde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stara underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att
avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sd hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rikenskapsérets sista dag. t balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrétisforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter}, underhallsfond och
ackumulerade {"balanserade"} vinster eller foriuster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exait lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitaiet. Det &r det som &r "balansen" | balansrékning. '

Kassaflodesanalys

KKassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet {pengar i kassan) har
dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kammer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte infarmationen om de olika posterna i rasultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna
innebir. For att du som ldser drsredovisningen ska & mer informaticn finns noter som dr mer specifika férkiaringar il
resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns
en not for den posten. Hér kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stmman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning,

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-21.

Akta forening

Féreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten dr forsdkrad hos If Skadefdrsdkring AB.

| forsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfirsikring for styrelsen,

Byggnadsar och ytor

Féreningen dger och forvaltare fastigheterna Rorbacksnds 20:107, 20:108 och 20:109. Marken innehas med dganderdtt,
Foreningen har 136 bostadsratter om totalt 6 800 kvm.

Vérdedret dr 1987

Styrelsens sammansattning

Per Brogren Ordférande
Lars Niclas Andersson Styrelseledamot
Lennart Olsson Boberg  Styrelseledamot

Maria Ljunggren Styrelseledamat
Mikael Gstiund Styrelseledamot
Per Axelsson Styrelseledamot

Valberedning

Per Axelsson, Arja Bickstrém, Nils Erik Spetz

Revisorer
Eva Christina Andersson  Reviser Fortroende vald
Elin Viitanen Auktoriserad revisor LR Revision, Orebro

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Fareningen har en underhalisplan som upprattades 2023.
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Utfidrda historiska underhall

2005-2009 Samtliga badrum ytrenoverade

¢
20132014 # Samtliga balkangracken utbytta
o

2016 Asfaltering av infartsvigen

&

2016-2017 @ Samtliga goivtrallar underviningarna bytta

Planerade underhait

2024 '@ Byte samtliga fonster

Avtal med feverantdrer

Ekonomisk forvaltning  NABO
Fastighetsskotsel Skistar AB
Snéréjning/sandning  Gudmundssons Kross & Aker! AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhéllsarbete har utférts till en kostnad av 259 614 kr under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets brjan var 312 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och avglende
medlemmar under &ret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 316 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6

Hverlatelser.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning ’ 43227143 4153 710 4022 258 3804115
Resultat efter fin. poster -496 980 -112 114 -171 296 -749 791
Soliditet (%) 95 95 95 a4
Kassalikviditet % 224 382 315 232
Yttre fand 1403 986 1412 249 1340813 1193613
Taxeringsvirde 66 610000 66 610 000 60 025 0C0 60 025 Q00
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 622 617 592 552
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter

100,1 100,0 100,0 98,5
{%)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt ) ) ) )
Skulds&ttning per kv totalyta - - - -
Sparande per kvm totalyta 132 184 159 156
Elkostnad per kvm totalyta, kr 3 3 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr “ - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 141 135 - -
Energikostnad per kvm totalyta 144 138 “ -

Réntekanslighet (%} - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som #r finansierat med det egna kapitalet.

_ Skuldsitining - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fr att bedma mdjlighet till
nyupplaning.

Sparande - (Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida
underhall, Nyckeltalet béir sdttas i relation til} behovet av sparande.

Energikostnad - (vatten + virme) / totalyta.
Nyckeftalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Réntekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for ait bibehélla kassaflodet om den genemsnittliga skuldrdntan

Gkar med 1 procentenhet.
Totalyta - hostadsyta och lokalyta inkl. garage {for smahus ingédr dven hiyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som definieras som
arsavgift enligt bostadsrattsiagen.

Upplysning om negativt resultat

Kassaflbdet positivt - forlust pga avskrivningsregler.
Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet. Féreningen har tillrdckligt sparade och kan

heddma klara sina framtida dtagande.
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T

Foérandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredavisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
insatser 58 880 000 - - 58 880 000
Fond, yttre underhall 1412 249 - -8 263 1403986
Balanserat resultat -11 242 481 -112114 8263 -11 346332
Arets resultat -112 114 112114 -456 980 -496 980
Eget kapital 48 837 654 0 -496 980 48 440 674
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 346 332
Arets resultat 496 980
Totait -11 843 312
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for ytire underhall 199 000
Att fran yitre fond i ansprak ta -259 614
Balanseras i ny rékning -11 782 658
-11 843312

Den ekonhomiska stéllningen i Gvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMMIBER NOT .20ﬁ3 2022
Rérelseintikter

Nettoomsattning 4227143 4193710
Ovriga rorelseintakter 3 -2 0
Summa rdrelseintdkter 4227142 4193 710
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3283436 -2 906 029
Qvriga externa kostnader 9 -293 010 -187 134
Personallkostnader 10 -78 025 -59 456
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1136976 ~1 155100
Summa rirelsekostnader -4791 447 -4 307 719
RORELSERESULTAT -564 305 ~114 002
Finansielfa poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 67 457 2242
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -132 -348
Summa finansiella poster 67 325 1894
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -496 980 -112 114
ARETS RESULTAT -496 980 -112 114

Sidabavils
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 45059 365 46 196 341
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 45059 365 46196 341
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 059 365 46196 341
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 122181 55113
Ovriga fordringar 14 69 2456
Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 325 860 260790
summa kortfristiga fordringar 448 110 318 359
Kassa och bank

Kassa och banlk 5661930 5039 965
Summa kassa och bank 56619530 5039965
SUMIMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6110040 5358324
SUMMA TILLGANGAR 51 169 405 51 554 665
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 880 000 58 880 000
Fond fér ytire underhail 1403 986 1412249
Summa bundet eget kapital 60 283 986 60 292 249
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 346 332 -11 242 481
Arets resultat -496 980 -112 114
Summa fritt eget kapital -11 843 312 -11 354 595
SUMMA EGET KAPITAL 48 440 674 48 937 654
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 388317 230670
Skatteskulder 19503 19503
Ovriga kortfristiga skulder 1152 893 1214298
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1168 018 1152 540
Summa kortfristiga skulder 2728731 2617011
SUMMA EGET KAP.ITAL OCH SKULDER 51 169 405 51 554 665
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets hérjan 5039 965 4 009 505
Resultat efter finansiella poster -496 980 -112 114
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering antdggningstillgéng 0 0
Arets avskrivningar 1136 976 1155200
Bokslutsdispositioner 0 o
Nedskrivningar 0] &}
Kassafléde fran 16pande verksamhet 639926 1042936
Kassafléide fran féréindring i rorelsekapitai

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -129 751 27088
{kning (+), minskning {-} kortfristiga skulder 172913 17981
Kassafltde efter forandringar i rdrelsekapital 683 158 1088 055
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0

Kassaftdde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital -61193 -57 595
Okning (-} minskning (+), av langfristiga fordringar o 0
QOkning {+) minskning {-), av |ngfristiga skulder 0 - ¢
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -61 193 -57 585
ARETS KASSAFLODE 621 965 1030460
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5 661 930 5039 965

Klientmede! klassificeras som iikvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sadra Tand&dalen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 {K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar,

Redovisning av intdkter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjdrt dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedodmd ekonomisk livslangd
av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 2-5%

Markvardet dr inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett l5gre virde &n
anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individue!! privning berdknas bli betalt,

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till fbren'ingens'fond far yttre underhall ingar i styrelsens forslag till rééultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstdmma sker dverfdring fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget
kapital.

Skatter och avgifter

Fastighatsavgiften for hyreshus r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel,
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4 258 532 4216 660
Intéktsreduktion -4 257 0
El -27 132 -22 950
Summa 4227143 4193710
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -2 0
Summa -2 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 370 815 341 091
Besiktning och service 82391 71 868
Mark/gard/utemiljo Planteringar 31500 0
Snoskottning 436 578 394 750
Ovrigt 313 0
Summa 921597 807 709
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 18 002 161 830
Dorrar och las/porttele 4431 0
VA 2973 0
Tak 24 447 0
Summa 49 853 161 830
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 168 424 85 693
Trapphus/port/entré 8813 0
Fasader 82377 0
Balkonger 0 122 400
Summa 259614 208 093
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 20320 18322
Vatten 558 537 919089
Sophdmitning 308078 229266
Summa 1286 935 1166 677
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 178 035 168 220
Kabel-TV 389078 193 550
Fastighetsskatt 198 324 199 550
Summa 765 437 561720
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Hyra,tvattstuga 75 000 0
Farbrukningsmaterial 0 1110
Ovriga férvaltningskostnader 17 214 28 664
Revisionsarvoden 25425 22625
Styr.méte/stdmma/stéddag 7 505 7 500
Ekonomisk férvaltning 121 880 115 364
Konsultkostnader 33939 0
Serv.avg branschorg, 8760 8630
Bankkostnader 3287 3241
Summa 293 010 187 134
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 62 696 48 300
Sociala avgifter 15329 11156
Summa 78 025 59456
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 132 348
Summa 132 348
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingéende 59 360 549 55360549
Utgdende ackumulerat anskatfningsvirde 59 360 549 59 360 549
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -13 164 208 -12 009 108
Arets avskrivning -1136 976 -1155 100
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 301 184 -13 164 208
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 059 365 46 196 341
I utgdende restvirde ingdr mark med 2042275 2042275
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 52 00¢ 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark 14 610 Q00 14 610 000
Summa 66 610 000 66 610 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde :

Ingdende 2147 562 : 2147 562
Utgdende anskaffningsvirde 2147 562 2147 562
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 147 562 -2 147 562
Utgaende avskrivning -2 147 562 -2147 562
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 69 - 68
Qvriga fordringar g 21388
Summa 69 2456
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER . 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplugna intékter 21304 10 864
Forsédkringspremier 179 302 170904
Kabel-TV 93603 48 552
Forvaltning 31651 30470
Summa 325 860 260 790
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 2591 2431
Ovriga upplupna kestnader och férutbetalda intékter 0 70300
Scciala avgifter 18 381 15176
Forutbetalda avgifter/hyror 1064 246 1064 633
Berdknd styrelsearvode 58 500 0
Berdknat revisionsarvode 24300 0
Summa 1168018 1152540
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fonsterbyte upphandlat, Kommer ske under "barmarkssésongen” 2024. Bytet delfinansieras genom utdebitering il

medlemmarna i enlighet med beslut pa arsstimmor.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lars Niclas Andersson
Styrelseledamot

Lennart Olsson Boberg
Styrelseledamot

Maria Ljunggren
Styreiseledamot

Mikael Ostlund
Styrelseledamot

Per Axelsson
Styrelseledamot

Per Brogren
Crdférande

Var revisionsberattelse har laimnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften,

LR Revision, {rebro
Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Fortroende vald
Eva Christina Andersson
Revisor
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niclas.andersson.orebro@gmail.co Authenticated 14.03.2024 16:49  Low IP: 83.254.69.46
m
5. Birger Mikael Ostlund Q’ Signed  14.03.2024 17:06 elD Swedish BankID (DOB: 1961/05/27)
micke@bmluft.se Authenticated 14.03.202417:04 Low IP:217.213.125.103
6. LENNART OLSSON BOBERG é}' Signed 14.03.202417:23 elD Swedish BankID (DOB: 1974/04/15)
lennart.ohlsson@assemblin.se Authenticated 14.03.2024 17:22  Low IP:217.215.172.147
7. Elin Maria Yvonne Viitanen Q Signed 14.03.202419:52 elD Swedish BankID (DOB: 1991/01/21)
elin.viitanen@Ir-revision.se Authenticated 14.03.2024 19:22 Low IP:155.4.222.70
8. Eva Christina Andersson gr Signed 15.03.2024 14:07 elD Swedish BankID (DOB: 1963/11/15)
eva@ecaredo.se Authenticated 15.03.2024 09:22 Low IP: 81.94.165.82
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. WR
Copies of signed documents are securely stored by Verified. e
GDPR

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.
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