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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsréttsférening i foljande

bestammelser:
§27,§310ch § 32




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsfiireningens firetagsnamn &r HSB Bostadsréttsfirening Sigge i Malms. Styrelsen har sitt site
i Skane ldn, Malmé stad.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har tilf Sndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fSreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen i1l indamal att fréimja studie- och fiitidsverksamhet inom
bostadsriitisfreningen same for atl stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boende.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virnz om miljon genom att verka for en lingsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsritt dr den riitt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

BostadsritisfGreningen ska vara medlem i en HSB-[Orening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida
bostadsréttsforeningen i forvaltningen av dess angelégenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kparen, K8pehandiingen ska innehalla uppgitter om den lHgenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Gverlatelseavialet inte uppfylier formkraven 4r Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsfreningen kan beviljas den som #r medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsfreningen ir medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrausioreningens hus, eller

2. bvertar bostadsrait | bostadsriittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergdtt till bostadsrittshavarens make (Bt maken ngkas medlemskap i
bastadsrittsforeningen endast om maken inte tir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsidgenhet Gvergdtt till annan niirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittstbreningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bér
godta forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att [rviirvaren inte avser att bosiitta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsritisfrenin gen i entighet med bostadsrittfireningens
dndamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Juridisk person som forvirvat bostadsritt tilf en bostadsligenhet som inte dr avsedd (¥ fritidsindama! far
nekas medlemskap, Kommun efler region som forvarvat bostadsritt till bostadsligenhet tar inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r mediem i bostadsrittsfireningen maste ha samtycke av
bostadsréttstSreningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsrit 1l en bostadsiigenhet som
inte dr avsedd [or [ritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exckutiv [Grséljning eller vdngsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eiler vid frviirv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsfdrvirv

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvirv

Om en bostadsrétt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande forviry och
frviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfSreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadstéittsforeningen har
fGrvidrvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rdkning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nér en hostadsritt Gverghtt tili ny innchavare, fir denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon @
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsriitishavare f&r utéva bostadsritten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsréttsireningen. Tre &r efter ddsfallet far bostadstdttsforeningen uppmana didshoet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingait i bodeining eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har frvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5js, fr bostadsriitten wangsiorsiljas for dadsboets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsriitien och frvérvet skett genom tvangstirsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre 4r efter fSrviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att négon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviirval bostadsriitten och sokt medlemskap,

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frégan om medlemskap inom en méanad frin det att skriftlig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritts{treningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsriittsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende s6kanden.




§ 10 Nekat mediemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Overgtt till nekas mediemskap i
bostadsrittsfsreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv firsélining och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andeistal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsiigenheterna i forhallande il ligenheternas andelstal,
Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfireningens [5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering {or underhil]
av bostadsrétisforeningens lastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan, Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhali.

Andelstal och insats for Idgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medftir
dndring av det inbdrdes forh&llandet mellan andelstalen beslutas av ftreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pé freningsstémman gall med pi beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt besiut anges i
bostadsritislagen,

Styrelsen beslutar om rsavgifiens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drdjsmalstinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitining for inkassokostnader m.m.

L arsavgiften ingdende ersiittning fBr viirme, kall- och varmvatien, elektricitet eller renhllning kan
beraknas efter forbrukning. For informationsverforing kan ersiittning bestdmmas til] lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, tverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgifl av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsritishavaren mexd hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststilis for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hiigst 10 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hbgsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten. Upplitelse under del av en kalenderménad réknas som en
hel kalenderménad.

BostadsrittsfSreningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda av gifter fir Atghrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag efler forfattning,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i rhitt tid utgér drdjsmélsranta enligt rintelagen pé den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning foir inkassokostnader m.m.,




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rékenskapsar omfattar tiden 1 jenuari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestdr av forvaltningsbertielse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmiirkningar |

revisionsberéttelsen ska hallas tillgiingliga f5r medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foéreningsstimma

Fireningsstimman #r bostadsrittsforeningens hisgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efler utgdngen av varje rilkenskapsir.

Extra freningsstdmma ska hatlas nér styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begdirs av en revisor eller av minst en tiondel ay samtliga riistberdittigade.
Begiiran ska ange vitket #rende som ska behandlas.

Foreningsstdimman f4r besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller p4 annat sitt
filja forhandlingarna vid freningsstiimman. Ett sidant bestut & giltigt endast om det bitriids av
samtliga rBstberattigade som #r nirvarande vid freningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionfirer har
alltid riitt att niirvara vid fSreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst firende behandlat pa ordinarie freningsstdmma, ska skriftligen anmiila
Grendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma.

Kallelse till freningsstimma ska innehalla uppgift om de renden som ska forekomma pé
foreningsstimman,

Kallelse till ordinaric och extra {Greningsstimma fir utRirdas tidigast sex veckor fore
[Breningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fire foreningsstémman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstdmma ska behandla friga om stadgedndring,

Kallelse anslas pé limplig plats inom bostadsriitisfireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress #r kiind fiir bostadsrittsfGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfrande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollftrare
godkinnande av rostlingd

friga om ndrvaroritt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

R




7. val av tvi justerare

8. val av minst tvA rdstriiknare

9. fréga om kallelse skett i behrig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beriittclse

12. beslut om faststillande ay resultatrékning och balansrikning

13. besluti anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersiittningar fr styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av dvriga styrelseledambter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses tili valberedningens ordfrande

24. val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmzlda #renden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.,

Extra féreningsstimma
P extra foreningsstimma ska kallelsen, utiver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar fleva medlemmar bostadsriitt gemensamt har do
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsréttsfdreningen har medlemmen en
rost,

Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsavgift har inte ristratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av mediemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frdn utfirdandet. Medlem fir Riretridas av valfritt ombud, Ombud f&r bara foretriida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Roéstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har {8t mer 4n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfiiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avglrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av reningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut kriivs srskild majoritet enligt bestaimmeiser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avldmnar rostsedel eller avidmnar rostsedel utan
rostningsuppgill (s kallad blank sedel) ska personen ifrAga inte anses ha ristat.




§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller att;
1. rOstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans besiut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollfSraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det Justerade protokollet hiillas tillgéingligt hos
bostadsrittsfSreningen 5 medlemmarna.

Protokoll ska fSrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och Bvriga styrelseledamd&ter och suppleanter,
Mandattiden &r hogst tvii dr. Styrelscledamot ach suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden f5r hilften, eller vid udda tal nirmast hbgre antal, vara ett .

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjlv med undantag av styrelsens ordfSrande som villjs av
fBreningsstdmman,

Om styrelsens ordfrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfvrande for tiden till nista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks ansvari g for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsriittsfiireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfor nir fler dn hilfien av hela antalet styrefseledaméter 4r niirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledam&ter for beslutsforhet &r
narvarande krivs enhallighet for giltist beslut,

En styrelseledamot som dr jéivig anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfranden fir sammantridet, om denne inte har fiit
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,




Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar ver
mojligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfSijd och forvaras pa ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och héigst tre, samt hdgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riks{brbund, tvriga viljs av {Ureningsstimman. Mandattiden &r ett ar.,

Revisorerna ska bedriva siit arbete s3 att revisionen dr avslutad ach revisionsberittelsen l&mnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska l&mna skriftlig fiirklaring till ordinarie
fireningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsheréttelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma villjs valberedning,

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska bests av légst tvé ledamiter. En ledamot utses ay
foreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.,

Valberedningen bereder och fbreslar personer till de fSrtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna [Vrslag pd arvode och foresla principer for andra
ckonomiska ersittmingar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhéll,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan rescrvera respektive ta i ansprék niedel {tr yure
underhall.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

L. uppriitta en underhailsplan fr genomforande av underhal] av bostadsritisfireningens
fastighet,

2. drligen budgetera fiir att sikerstiilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighel med
bostadsrattsfireningens underhélisplan, samt '

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller férlust

Den vinst eller forlust som kan uppst pé bostadsriitsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebr en foriust ska bostadsriittsfSreningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebdr fiir bostadsrattsféreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriit. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymimen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen f8r bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pA egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebtir att
bostadsriittshavaren ansvarar fiir att sévil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgiirderna. Detta giller #ven mark, firrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna ftrsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfSreningen tecknat en
motsvarande fOrsikring till formén for bostadsriittshavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att f5lja de anvisningar som bostadsrittsiSreningen lmnar. For vissa
dtglrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar |
lagenheten ska alltid utforas fackmassigt,

Till lagenheten hér bland annat:

L. Yiskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som kréivs fir
att anbringa ytskiktet pé ett fackmissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa fr
tuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksa {Ur vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gingjtrn, titningslister, brevinkast, l3s och nycklar.

Glas i fonster och dSrrar samt sprojs pé fonster och isolerglaskassett.

Till fSnster och fnsterddrr htrande beslag, handtag, géingjirn, titningslister samt mélning.

Bostadsrattsforeningen ansvarar dock fiir malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

8. Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverforing till de delar de
dr synliga i Hgenheten och betjfinar endast den aktuella ligenheten.

9.  Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p& vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Koksflakt, kolfilterflskt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka

el




ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar for rengiiring och
byte av filter.
12. Sakringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elullag och fasta armaturer,
13. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,
14. Malning av vattenburna radiatorer cch virmeledningar,
15. Brandvarnare.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fie renhéllning
och sndskottning. F&r balkong/altan svarar bostadsréittshavaren fr méining/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsfireningen anmila fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsriittsfreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhallet och halls i gott skick,
Bostadsriittsforeningen svarar vidare f¢ underhdll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjsinar fler &in en ligenhet (s kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f5r informationstvertsrin g som
bostadsrittsfGreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vaitenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen fiirsett ligenheten med,
Bostadsrittshavaren svarar dock foir malning av vattenburna radiatarer och virmeledningar,

4. Rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt iven for spiskapa/kdkstlikt som utgsr
del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens overtagande av underhallsatgird

Bostadsrittsftreningen [ utfra reparation samt byta inredning och utrustning som

bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Bt sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och [ar
endast avse dtgird som fisretas i samband med amfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Féréndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa freningsstimma innebir att en ldgenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att fordndras elier i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte




ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv4 tredjedelar av de réistande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsriittshavaren frsummar sitt ansvar {or ldgenhetens skick eller utfor en dtghird i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mbjligt, far
bostadsrittsfreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd utfora en &tgard | ldgenheten spm innefattar;
ingrepp i en biirande konstruktion,

installation efler #indring av ledningar fiir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning f8r ventilation,

installation eller indring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan viisentlig forindring av ldgenheten.

SRS

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstnirliga viirden
krivs alltid tilistand for en atgérd som innebir att ett sadant viirde phverkas,

Styrelsen far véigra att ge tillstdnd till en atgérd endast om den &r tif] pétaglig skada eller oligenhet for
bostadsréttsfireningen. Ett tillstand fir frenas med villkor, Om bostadsréttshavaren &r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresnidmnden provar frigan.

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
f6r storningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljs att
de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktia
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr huset.

Bostadsriitishavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocks4 av de som hér
till bostadstittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt efler ndgon som pa uppdrag av hostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

BostadsrittsfSreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsriittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att strningarna ar sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt foremal dr behifiat med ohyra far
detta inte tas in i l4genheten,

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att £3 komma in i ligenheten niir det behovs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrétisforeningen svarar fir eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsriitten ska tvingsférsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lita Higenheten visas pé ldmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utfira nédvindiga Atgiirder for att

utrota ohyra i huset eller p4 marken.




Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltride niir bostadsrattsfreningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sirskild handréckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare fr upplata sin ligenhet i andra hand till néigon annan for sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skl for upplételsen och bostadsrittsfreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen fér bostadsriittshavaren 4ndé upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke 1ill andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsilining eller tvangsforsilining enligt
bostadsréttstagen av en juridisk person som hade pantréitt | bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittstreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd fiir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
bostadsrittsfireningen eller ndgon arman medlem i bostadsriittsfireningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fér inte anvinda lagenheten for nagol annat dndamaéi 4n det avsedda.
Bostadsrittsfireningen far dock endast beropa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrittsfireningen eller nagon medlem i bo stadsréttsforeningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd &r fiin upplételsen och dérigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriitishavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstigelse Svergdr bostadsritten till hostadsréttsforeningen vid det ménadsskifie som intriffar

ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts | avstgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritl och som tilliritts ir frverkad och
bostadsrittsfreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren til] avilyttning enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplétetseavgill utbver tva veckor frdn det
alt bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
géller en bostadslidgenhet, mer 4n en vecka efter firfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer tn
tva vardagar efter fSrfallodagen,




3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppliter Hgenheten i andra hand,

4. Annat indamsl
om légenheten anvinds f5r annat dndamél #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslsshet sr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten efler om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i Jigenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat siitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsrétten #r upplaten 1ill i andra hand utsiitter boende ; omgivningen fir stérningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriilts fireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte lamnar tilkiréide till liigenheten nér bostadsrittsfireningen har ritt 1ill
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for sadan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dar brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfiilliga sexuella férbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren uian behdvligt tillstand utfsr en atgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsfigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3—-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte stigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsdgelse sd snart som mdjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjandersiten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren dnda inte skiljas frin
lagenheten pa en sadan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsfSreningen har




sagt upp bostadsrattshavaren tiil avflyttning. Detta giller inte om nytjanderitten 4r forverkad pé grund
av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfiireningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag dd bostadsrittsforeningen fick reda pé ett fsrhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fiirverkad pd grund av drdjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pa grund av drdjsmilel inte skiljas frin ligenheten

. om avgifien — ndr det #r friga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka lgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen til! denna
har ldmnats till socialnsmnden i den kommun dir légenheten #r beldgen.

2. om avgifien —nilr det & fraga om en lokal — betalas inom tvi veckor frén det att
bostadsrittshavaren har deigetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en hostadslagenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsritishavaren har varit frhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i [Brsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giiler inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i a8 hisg grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor 3
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddetas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
{orsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fér heller inte sigas upp enligt punikt 3, om det #r friga om en
bostadslagenhet, eller enfigt punkt 11, om bostadsrittshavaren sA snart som mdjligt anstker om tillstind
hos hyresnimnden och far ansikan beviljad,

Bostadsrittshavaren fér endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader frin den
dag dd bostadsrittsfireningen fick reda pa ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidia rittelse. Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsrétten sr upplaten i
andra hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
stirskilt allvarliga st6rningar far uppsiigning ske utan underréttelse Gl socialndimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsritishavare kan skiljas fidn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfreningen har

sagt upp bostadsriittshavaren till avfiyttning inom tva manader (rin det att bostadsréttsforeningen fick
reda pd forhallandet. Om det brottstiga firfarandet har angetts till atal eller om fSrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfSreningen dock kvar sin ritt till uppségning intili dess att tva
ménader har gétt frén det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats p nagot annat sitt,




§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsiittsforeningen gjort vad som krvs ay den;

1. Llillsigelse om stérningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta réttelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsritisforenin gen
7. uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angdende nekat medlemskap,

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Hmplig plats inom fireningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritts{treningens fastighet, del av fastighet eller tomriitt.
Styrelsen cller firmatecknare far inte hefler riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark sésom véisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiriitt.

§ 47 Sérskilda regler fér giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB:
1. beslut att Gverlata bostadsriittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsfOreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritisUreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fisr bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsréttsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tv pa varandra foljande féreningsstimmor och pé den senare (Breningsstimrman bitritis av
minst tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och foretagsnamn Hndras utan tillimpning
av § 47.




§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska

dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande tiil
bostadsrittsligenheternas insatser,




