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Féreningen

&1 Mamn, andamal och site

Forenmingens namn ir Riksbyggen Bostadsratisforening Karlshamnshus 5,

Foremingen har tll dndamal att frimja mediemmamas ekonomiska intressen genom
att 1 {Bremngens hus, mot ersitining, il fGreningens medlemman upplita bostadsia-
genheter [Or permancnt boende, och 1 fGrekommande fall tokaler, tll nytgande vtan
begrinsning 1 iden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de Kommer
ull uttryek 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miliimidssigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sit sdte 1 Karlshamn komman.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utovande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
uppliatclscavialet, [ireningens ckonomiska plan, dessa stadear och bostadsrittslagen,
En applatelse av bostadsran far endast avse hus eller del av hus. Lo upplatelse far

dock dven omfatta mark som higger 1 anslutning ull foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Mued bostadsritt avses den ridtd 1 {oreningen som en medlem har 1 [0Hd av upplitcl-
sen.

Lo ligenhet kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som helt eller inte tll ovisenthig del dr avsedd att anviandas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet dn bostadslagenhet. Till ligenhet kan hivra mark.

Medlem som inehar bostadsrit kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

g4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

ay  Iysisk cler jundisk person som kommer ait erhalls bostadsriint 1 foreningen il
folid av upplitelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsriatt 1 [Oreningens hos,

by Riksbyggen ekonomusk fOrening, nedun "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem | fBreningen avgors av styrelsen med 1akttagande av be-
stammelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsritslagen.

Styrelsen dr skyldig wit wlan drosmal, dock senast inom en (1) manad [rin det au
skrifthg och fullstindig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgira
{fragan om medlemskap.

Medlemskap tar inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfatining. funktionsnedsitning,
g eller alder,
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Annan juridisk person dn kommun eller region som Brvarvat bostadseitt tll bo-
stadsligenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphéir att vara bostadsriitishavare ska anses ha utteatt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den ull vilken en bostadsritt Gvergatt far inte viigras intrdde 1 foreningen om de vill-
kor tér medlemskap som anges 1 dessa stadgar & upptyllda och foreningen skiligen
bir godia honom cller henne som bostadsriittshavare,

Vid [orviiry av bostadslidgenhet Far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosatta sig 1 lagenheten. Vid andelsfieviiry, dér bostadsritten efter forvirvet
innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bositiningskravet och bevilja medlemskap at forvarvare som inte avser att
permanent bositta sig 1 ligenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att givra
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviry.

Den som lorviirvat andel 1 bostadsritlt [ar viigras medlemskap. Om bostadsriitten cfter
forvarvet innchas av makar, cller om bostadsritien avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillaimplig, gitller dock vad som anges 12
kap. 3 och 3 §§ bostadsriuslagen.

Om cn bostadsritt har Svergdut Gl bostadstidttshavarens make fGr maken inte vigras
intritde 1 foreningen. Ej hellor far medlemskap vilgras niir bostadsrit Ull en bostadslii-
genhet Gvergau Gl annan nlicsticnde person som varakiigl sammanbodde med bo-
stadsridtishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavial

Upplatelse av en ligenhet med bostadseitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra ntrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, arsaveill och i fbrekommande fall upplatclscavgift,

58 Férhandsavial
Foreningen Lir 1 enlighel med bestimmelserna 13 kap. bostadsridttslagen ingd avial
om alt 1 framuden upplata lgenhet med bostadsriitt, Eu sddant avtal kallas for-

handsavtal.
§9 Overlatelseavtal
Ert avtal om overlatelse av en bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och

skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar
vid byte cller gdva.

En éverlitelse som inte upptyvller ovan iir ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da Sverlatelsen skedde, ir ritten till sadan talan
torlorad.

Om siljuren och képaren vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om el annat
pris én det som anges 1 kopehandlingen. dr den overenskommelsen ogiltig, Mellan




sithjaren och koparen giiller 1 stiilfet det pois som anges 1 kopehandlingen, Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedtmning ska
hdnsyn tas 1l kipehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tllkomst,
senare intritffade forhallanden och omstindigheterna 1 Ovrigt,

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlilelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergdtt till viigras medlemskap i
foreningen. Deua giller dock inte vid exckutiv {orsilining av bostadsriitten clier vid
tvingsibrsilining cnliet 8 kap. bostadsritttslagen. Om forviirvaren 1 sadant fall viigras
intridde 1 foreningen ska foreningen 18sa bostadseitten mot skibig ersiittning, utom i
fall da en juridisk person enhigt § 11 andra stycket far utdva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1§ 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivel sumbveke inte
erhidls,

511 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt Hverlitits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utiva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bastadsrattsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsriitien vian all vara medlem 1 {Breningen om den
junidiska personen har [rviirvat bostadsridtien vid exckutiv [Grsiiljning cller
tvangs{orsiljning coligl & kap, bostadsrittslagen och di hade pantriitt 1 bostadsriitien.
Tre (3) ar cfter forvirvel fir [oreningen vppmana den junidiska personcen all inom sex
{6y manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intride i foreningen
har tforvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska
personens rikning.

Eu dodsbo clier cn avliden bostadsrittishavare [ar utéva bostadsriitlon ulan att vara
mediom 1 fremingen. Tre (3) ar efter didstullet far foreningen uppmana dédsboet ait
inem sex (6) manader {rin vppmaningen visa all bostadsriilion har ingalt 1 bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller ait ndgon, som inte far
viigras Intriide 1 {oreningen, har forvirval bostadsriitten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte tljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for didsboets rikning.

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamenie, bolagsskifie eller
liknande fOrviiry och forvirvaren inle antagits W medlem fr freningen uppmana
forvirvaren alt inom sex (6) manader {ran uppmaningen visa all ndgon, som e {ar
vidgras intriide 1 foreningen, har forviirvat bostadsriitien och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inle [ils, far bostadsriitten tvangsforsitjas enligt 8 kup. bostads-
rittsiagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom Overlatelse forviirva en bostadsritt ull en bostadsligenhet,

Samtycke behdvs dock inte vid
Lo forvary vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsilining enligt 8 kap.

bostadsridttslagen, om den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten. eller
2. forvary som 20rs av en kommun eller en region.
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5§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte {or de betalmngsforplikielser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrittsféreningen.

MNir cn bostadsritt dvergiant genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller
tliknande forviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergatt for de forplikielser som denne hafl som innchavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsritishavaren ansvarar for atgirder 1 lgenheten som har vidragits av tidigare
innchavare av bostadsriitten.

§14 Avsigeise av bostadsratt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritien Gdigast efter Wi (2) ér (rin
upplitelsen och ditrigenom bli [ri {ran sina [Grplikiclser som bostadsriitishavare. Av-
sagelse ska goras skrifthigen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadseatten till foreningen vid det manadsskifte som in-
traffar narmast etter tee (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 denna. Bostadsriitten Svergdr till foreningen utan ersiittming 1l
bostadsriittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriittshavaren inte 1 it Gd betalar insats cller upplitelscaveill som ska
betalas innan lagenheten far tilltridas och sker inte heller rdttelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltriates med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen it ull
ersitining for skada.

Avgifter till féreningen

516 Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadsriat ska tll féreningen betalas msats och drsavgifl samit 1 fore-
kommande Gl upplitelseavgill, Sverlitelscaveill, pantsiitiningsavgilt och avgill for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter f0r atgarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsrittslagen cller annan {Orfatining,
Insats, arsaveitt, Overlatelseavgift. pantsittningsavgift. upplitelseavgift samt avgift

for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade aveifter ska snarast meddelas bostadsritishavarna,

Liagenheten tar inte tillwiddas forsta gangen forrin faststdlld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,




§17  Arsavgift och andelstal
Fasistdllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgifien ska faststiillas sa atl féreningens
ckonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter 1 forhallande dll lagenheternas
andelstal. Vidare, om en Kostnad som hiintor sig ol uppvirmning eller nedkvlning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elekinsk striim kan pafGras
bostadsritttshavaren cfter individuell miitning, ska beriikningen av arsaveiflen, till den
del aveiften avser ersidtining f6r sddan kostnad, 1a sin ulgdngspunk!t 1 den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
f6ljande stycke,

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen riatt att firdela berdrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det {or nagon kostnad dr uppenbart all viss apnan [Grdcelningserund din andelstad
bor tllimpas har styrelsen ritt att beslula om sddan frdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erlaggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan.

Om bostadsrittishavaren betalar sin aveilt pi post eller bankkontor, anscs beloppet ha
kommit [dreningen tillhands omedcelbart vid betalnineen. Limnar bostadsrittishavaren
cit betalmngsuppdrag pa avgilien genom cn standardiscrad betalinstiosning, anses
beloppet ha kommit foreningen tilthanda adr betalningsuppdraget togs emot av
betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medlir rubbning av det inbordes [Orhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstdmma, se § 64 punkt 3 nedan. Stimmobeslut avscende dndrade andelstal
kriivy dock inte vid ny- cller tlliggsupplitelse av bostadsriitor, dven om dvriga
bostadsriittshavares inbordes {orhallande rubbas pga. upplitelsen sd lnge e nigon
av Ovriga bostadsrittishavare [ir on hogre drsaveill dn Gdigare. Styrelsen far besluta
om dndring av andelstal som inte med{or rubbning sy inbordes forhdllanden,

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beshutat annat dger foreningen ritt att vid Overgang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tdpunkien {6r Gverlitelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foremingen tiitt all vid pantsdtiming av bo-
stadsriitt ta vt en pantsittningsavaift som ska betalas av bostadsrittshavaren
{pantsitiaren}. Pantsdttningsavegitten uppglr till ett belopp motsvarande en och en




halv (1.5) procent av gidllande prishasbelopp vid tidpunkten nir féreningen
underriittas om pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsriitien 1 andra hand ta ut en avgilt som ska betalas av bostadsritishavaren.

Avgiften per ar filr hogst uppga ull ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbashelopp foor aret ligenheten ar uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal

kalendermanader som lgenheten ir uppliten.
£ I

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsaveilten cller annan aveift tll foreningen betalas §ritt td utgar drojs-
milsriinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda aveifien frin forfullodagen till
dess alt full betalning sker.

Vid forsenad betalming av avgift eller annan forplikielse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt | forekommande fall
inkassoavegift enligt lag (1981:739) om crsiitining {6r inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For illkommande nytigheter som utnylas endast av vissa medlemmuar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra [Orridsutrymme och dyliki erliiges siirskild
crsiitining som bestiims av styrelsen med 1akttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt 1 bostadsritten t6r sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats. arsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseaveift, pantsitiningsavgift och aveift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sidan pantriitt med
handpantritt och den har foretrade framfor en pantritt som har upplitits av en
innchavare av bostadsriitten om inle annat {Gher av 7 kap. 31 § bostadsritislagen.

Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fir nagot annat indamal in det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
{or [éreningen cller nigon annan medlem 1 foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsliigenhet 1 foreningen #r permancntbostad {or
bostadsrittshavaren savida inte annat sdrskilt anges i upplatelseavialet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
anviindas [Or att 1 sin helhet upplitas 1 andra hand som permancntbostad, om inte
nagot annat har avtalats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder liigenheten for

annat dn avsett dndamdal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader
savida inte annat avtalats:

*  kostnader for Ligenhetens iordningstillande f6r annat in avsett dndamél,

= kostnader f6r dindringar 1 lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,

o Okade kostnader for forenimgen som fGljer av den dndrade anviindningen av
Ligenheten, sami




»  kostnader for Higenhetens aterstillande 1 ursprunghigt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anviinder genheten ska han eller hon se tll att de som bor i
cmgivaingen inte ulsites {6r storningar sorm 1 sadan grad kan vara skadliga for hitlsan
eller annars forsimra deras bostadsmilio ant de inte skithgen bér wlas.
Bostadsrattshavaren ska ldven 1 9vrigt vid sin anviindning av ldgenheten jaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ntanfor huset. Om
forenimgen antagit ordmingsregler dr bostadsritshavaren skyldig ant riitta sig efter
dessa.

Bostadsratishavaren ska hilla noggrann tillsyn fver atl ovan angivna aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar Tor enligt bostadsrinslagen.

Om det forekommer stdrningar 1 boendet ska foreningen

I, ge bostadsrttshavaren nlisigelse att ze ull att stdrningarna omedelbart upphiir,
och

2. om detdir [riga om on bostadsligenhet, undeorritta socialniimnden 1 den kommun
dir ligenheten dr beligen om stomingarna,

Vid sthroingar som ar sarskilt allvarhga med hansyn tll deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan ullsigelse.

Om bostadsriitishavaren vet cller har anledning att misstidnka att ctl foremal dr
behattat med ohyra far detta inte tas in 1 lJagenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
Ein bostadsrattshavare far upplita sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt
brukunde cndast om styrelsen gor sitt samtyeke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte

I, om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsidljning
enligt 8§ kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | hostads-
ritten och som inte antagits tll medlem 1 fGreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten ull lagenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen,

Vidgrar styrelsen att ge sitt samtycke tll on andrahandsupplitelse far
bostadsrittshavaren dndi upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsriattshavaren har skal for
uppldtelsen och foreningen inte har nagon betogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet ska begransas tll viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innchas av en jundisk person kriivs det [0
tllstand eadast att [éreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samiyeke,
Tillstandet kan begrinsas ull viss ud.

Eu tllstand 0l andrahandsupplitelse kan forenas med villkor,

525 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten. om det kan
medfora men {5r foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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§28 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten med ullhoriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning £6r dessa som for lagenheten. Med
ansvaret [Gljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas. elektricitet. vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utféras av
auktoriserad ehinstallatdr, eller n&gfm som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns 1
Flsdkerhetsverkets register och att foretaget fir urfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsritishavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i ldgenheten utférs

korreklt.

Inspektionsluckor maste hibehallas tiligingliga.

Bostadsritishavarcns ansvar avser dven mark. om sidan ingér 1 upplatelsen, Han eller
hon dr skyldig au [65a de anvisningar som meddelats riérande skotseln av marken.
Foreningen svarar 1 Gvrigt [or alt astigheten ir viil underhillen och hills i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsriustillige bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittishavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsrattshavarens ansvar [ir ligenhcten omf{attar bland annat:

* inredning och utrustning i kok. badrum och ovriga utrymmen tillhorande ligenhe-
ten

»  ytskikten samt underliggande skikt som kreiivs for att anbringa vtbhelidggningen pa
ett fackmannamissigt sdtt pa rummens vigear, golv och tak samt undertak

= icke birande innervaggar

= ledningar for avlopp. gas, vatten, ventilation och informationsiivertoring som
endast tjdnar bostadsritishavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

» ledmingar tor elektricitet, saval synliga som icke synliga 1 ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens eleentral (sitkningsskipet)

¢ ligenhetens eleentral (siakringsskip), sirémbrytare, cluttag och armaturer

e anordmingar [or informationstverforng som endast Giinar bostadsritishavarens
tagenhet, ull de delur dessa ar synliga Eigenhelen

s clradistorer (betriiffunde vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning)

e varmvallenberedare (fGrutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foremingen svarar {Or enbigt § 29)

s brandvarnare

= eldstider och braskaminer, dock ej tillhorande rokgangar utanfor ligenheten

s ligenhetens innerdbrrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

» lister, foder, socklar och stuckaturer

»  glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
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o till dérrar, fonster och inglasningspurtier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkint (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordnmgar, nycklar, ringklocka,
vidrningsfilter, spaltventler, gangjiirn och tdtmngshister. Gangséirn som iir en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock {dreningen {or.
Foreningen svarar dven {6r vilerdtrrens titningslister, som 4r en del av
brandskyddet.

s porsicnner

+  clekirisk golvviirme

Bostadsrarshavaren svarar vidare £6r all malning foratom utviindig malning och
kittning av yiter-, halkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsratishavaren svarar dven Tor ait funktionen i
beslagningen av fonster och dorrar skiots och smirgs fortlopande och att spaltventiler
rengors,

Bostadsrattshavaren svarar dartill £or all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrattishavare tllfon ligenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr vtrustad med balkong, altan, twkicrrass cller wieplats svarar
bostadsritttshavaren {or renhillning och sndskottning. Vidare svurar
bostadsrittishavaren {or golvens viskikt och insidan av sidoparticr, [ronter samit
fristacnde tuk. Ovanliggande balkongs polvplatta dr inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
Ligenheten iir ulrustad med takicrrass ska bostadsrittshavaren dven se Gl alt avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28 Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kitk gitller utiiver vad som ovan sagls all

bostadstittshavaren svarar {Or all inredning och virustning sasom bland annat:

s yiskikt samt underliggande Gitskikt ({ukusolerande skikt) pa golv och vaggar

o kliimring runt och insals 1 golvbrunn

¢ rensming av golvbrunn, insats 1 gobvbrunn, sil och vatienlas

e inredning och belysmingsarmaturer

»  clekinisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporshin

s tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrost. blandare, duschmunstvcke.
packning. avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

»  koksflikt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsritishavaren enbart r armaturer och
strombrytare samt for rengOring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventlationen kriver styrelsens tillstind,

»  aviallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrinstoreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

instaliationer fGrutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, zas, elektricitet, vatten och informationsSverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

= servisledning fram till huvudbrytare | lagenhetens elcentral
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e ledmingar for avlopp, gas, vatten och informationsoverféring samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande viigg

e varmepanna/virmepump

s vattenfvllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar {bostadsriittshavaren
svarar dock [6r malning)

s colvbrunn

= yiler-, balkeng- och altandorrar med tillhérande karmar och Gitningslister som ir
en del av brandskvddet

¢ sangjimn vilka dr en integrerad del av dorr- eller [émsterkonstruktionen

o [onsterbigar och fonsterkarmar

« milning av utsidan av yuer-, balkong- och altandérrar, {énsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

s rokkanaler och rokgangar utanfor lagenheten

*  postanordningar sasom fastighetshoxar, breviador, brevinkast och leveranshoxar

= vattenburen golvvirme som dr en del av fastighetens uppviirmningssystem

»  soleeller

s staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vatienledningsskada
For reparationer pa grund av brand- cller vatlenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit gecnom
1. cgen vardsloshel clier forsummelse. cller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gast,

b} nagon annan som dr inrymd i ligenheten, eller

¢} nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom virdsloshel cller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv ar dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit t omsorg och tillsvn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmdla brister
Bostadsrattshavaren dr skyldig att utan dejsmal till féreningen anmiila fel och brister
1 sidan liigenhetsutrustning som {Oreningen svarar [or enligt ovan

§32 Foéreningen far utféra underhalisatgéard som
bostadsratishavaren svarar for

Foreningen far dta sig att utfora underhallsateird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa féreningsstmma och bivr endast avse

atgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

[oremingens hus som beror bostadsriitishavarens ligenhet.

§33 Erséattning for intraffad skada

Om [oreningen vid intritffad skada blir ersétiningsskyldiz gentemot bostadsriittsha-
vare 10r ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersdttningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfidllet. Sirskilda
regler giller dock tor brand- eller vattenledningsskada. se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
Om bostadsriitshavaren {Grsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tllstandsplikug forindring av ligenheten utan Jov {enligt § 36) 4 all ndgon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans




Rumnfir hela Livet

egendom och bostadssinshavaren inte efter uppmaning avhjidlper bristen 1 ligenhetens
skick sa snart som mbphgt far foremngen avhyilpa bristen pé bostadsriittshavarens
bekostnad.

§ 35 Féreningens ratt till tilitrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har ratt att fa korama tn 1 lagenheten nir det behidys for
tillsyn eller for att utfora arbete som flremingen svarar for eller har riltt alt utfira
enligt § 34. Niir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostads-
vittten ska tvangstorsaljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se oll att bostadsritishavaren inte drabbas av sibrre
oligenhet in nodvindigt.

Bostadsriattishavaren dr skyldie att tida sddana inskriinkningar 1 nyvttjanderitien som
foranieds av nddvindiga dlgirder for att utrota ohyra 1 huset cller pd marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsriitishavaren inte limnar Glltride dll genheten néir foreningen har rind ail
det far Kronologden beshuta om séirskild handriickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadseavshavaren far inte utan styrelsens tillstand urfira en dtgird 1 lgenheten som
innefattar

I ingrepp 1 en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar tor aviopp. virme. gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for veatilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal. eller annan paverkan pa
brandskvddet, cller

5. nagon annan viisentlig [Oriindring av ligenheten,
For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljtmissiga eller

konstnarliga virden kravs alltid tillstind £6r en atgard som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen far bara vitgra att ge tullstand Gl en dtgiird som avses 1 forsta stycket om
dgdirden ar tll paiagliz skada cller oliigenhet For (reningen. BY tillstand Tar forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star {6r de kostnader som algiivden
kan feda tll for au fullgbra myndighetsbeslot Om bostadsritishavaren fir missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnamnden provar fragan.

Tillbyggnad

Markiser. inglasning, belysaingsarmaturer, kKyl- och viirmeanliaggningar. solskydd,
parabolantenner och andra bknande anordmingar fir bars monteras pd husels utsida
efter styrelsens sknfiliga godkiinnande. Bostadsriattshavaren biir underhdllsansvaret
for sadana anordmingar. Bostadsriiishavaren ska pa cgen bekostnud demontera
anlidggmngen vid behov, exempelvis om det behivs (6 att foremngen ska kunna
fullgira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhalisfonder
§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja app underhallsplan (or gepom{orande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tlihorande bygenader.

14 {28)
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§ 38 Fonder {6r underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhiillet av fireningens
fustighet/er med tllhorande bygenader. Dirutver kan bildas bostadsritshavarnas
mndividuella fonder {6r underhill av Kigenheterna,

Fond fér planerat underhall
Avsiitining till féreningens underhillsfond sker drligen med belopp som {or forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och direfier 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsratishavarnas underhall

Bostadsritishavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsate-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arfiga avsittningar Gl bostadsritttshavarnas individuclla underhallsfonder,

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 38 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten il en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirins dr, med
de begransningar som foljer av §8 40 och 41 nedan. fiirverkad och foreningen har ritt
att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drijer med att betala insats cller upplitelscavgifl wéver tvi
veckor fran det att [oreningen efter forfallodagen anmanat honom cller henne at
fullgdra sin belalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift eller avygift for
andrahandsupplatelse. nédr det giller en bostadsligenhet mer &in en vecka efter
torfallodagen och niir det géller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen

2. Oloviig andrahandsupplatelse
om bostadsrittishavaren ulan behovligt samtycke cller tilstand vppliter ligenheten i
andra hand.,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om lagenheten anviints | strid med avsett dndamil eller om bostadsriattshavaren har
ineboende ull men Or foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra’

om bostadsriilishavaren cller den som liigenheten upplitits Gl i andra hund, genom
vardsléshet dr vallande till at det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom all inte ulan oskitligt dréjsméil underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyidigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,
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8. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte Tamnar tillrdde 41l ldgenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som 2éar utover det han eller hon ska
eiira enligt bostadsritislagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for férening-
cn alt skyldigheten fuligdrs,

8. Brottsligt i6rfarande med mera

om ligenheten helt eller ull vasenthig del anvinds for sadan ninngsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dar brottshgt forfarande ingar ull en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

9, Otillatna om- och tilibyggnader i lagenheten
om bostadsriittshavaren utan styrelsens cller hyresnimndens tillstand ullér en atgird
somm anges 1§ 36,

§ 40 Hinder {6r {6rverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren tll last dr av
ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
hostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
av en kommun eller en region. [in skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha
anstillning 1 ¢l visst forctag cller nAgon liknande skyldighet far inte heller ggas ull
grund {Or [Brverkunde.

§ 41 Majlighet att vidia rattelse med mera

Bostadsrattshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2. 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sa snart som majligt
vidtar rittelse.

I [riga om bostadslagenhet [ar uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse cnligt § 39 punkt 2. cller pd grund av otillitna om- cller
tltbyggnader enligt § 39 punkt 9. om bostadsriittshavaren clter tllsiigelse utan
drdjsmal ansiker om tillstand till upplatelsen/atgarden och far ansiikan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tllbyggnader maste foreningen
siga till bostadsrittshavaren att vidta rédttelse inom tvi (2) manader fran den dag
foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pi grund av stormingar i boendet enligt § 39 punkt
far inte ske forrdn socialndmnden har underriuats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 3 dven om nagon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giller
en bostadsiagenhet ske utan foregiende underriticlse ull socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas tll socialnidmnoden. Rittelscanmaning och
underrittelse 4l socialniimnden kriivs dock om stérmingarna intril fat under ud da
ligenheten varit uppliten i1 andra hand pa sitt som anges 1§ 24,

Ar nyttjanderatien forverkad pa grund av forhallande. som avses i § 39 punkterna 1-3.

SO

5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
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tll avflytining, far han eller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nytijanderitten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga storningar 1 boendet som avses 1§ 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren Fir inte heller skiljas [ran ligenheten om {Greningen inte har sagt
upp bostadsratishavaren ull avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhdallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriushavare kan skiljas frim Ligenheten pa grund av frhillanden som avses
1§ 39 punkt 8 endast om [Greningen har sagt upp bostadsrittshavaren tll avilvtining
inom tva {2) manader [rén det att foreningen fick reda pé forhidllandel. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om {drundersokning har inletts inom
samma Ud, har [Greningen dock kvar sin ridt tll uppsiiening intill dess att tva (2)
minader har gatt fran det att domen 1 brotumalet har vunnit laga kralt cller det ritisliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift f6r
andrahandsupplatelse
Ar nytjunderitten enligt § 39 punkt 1 a forverkad pi erund av drojsmal med
betalning av drsavgift cller aveift [6r andrahandsupplitelse, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren ull avlyuning, fGr han cller hon pa
erund av drisismalel inte skiljus frin liigenhcien
1. om aveillen - nir detér frdga om cn bostadsliigcnhel - betalas inom e (3)
veckor [ran del
a)  all bostadsritishavaren pd sadant salt som anges 17 kap, 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgents underritielse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna td, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lTamnats till
socialndmnden 1 den kommun dir lgenheten dr beldgen. eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom i (2) veckor fran det
att bostadsriittshavaren pa sadant satt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom alt betala avgifien inom denna ad.

Ar det fraga om en bostadskigenhet [ir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala aveifien inom den tid som
anges | forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var mojligt. dock senast niir tvisten om
avhysning avgors 1 f0rsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsriattshavaren, genom all vid upprepade ullfillen
inte betala avgifien inom den tid som anges 1§ 39 punkt 1 a, har dsidosalt sina
torpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skiilizen inte bor £a behilla ligenheten.

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som unges 1 fomsta styeket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avilytta
Ségs bostadsratshavaren upp till avilvttning av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
I, 4-6 eller 8, ar han eller hon skyldig att flvita genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar ull det manadsskifie som mtrdfTar ndrmast efter tre manader
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frin uppsigningen, om nte ritlen alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt | a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillidmpas évriga
bestammelser § 42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om [Greningen sdzer upp bostadsrittshavaren il avilyttning, har foreningen riu all
ersiutning {6r skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning

Fn uppsigning ska vara skrifthg och delges den som soks for uppsidgning.

5§46 Tvangsforsaljning

Har bostadsriitishavaren blivit skild {ran ligenheten Gll {64d av uppsigning 1 fall som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsrittien tvingslirsiiljas enligt 8 kap. bostadsriittislagen si
snart som mifligt, om inte foreningen, bostadsratishavaren och de kianda borgendrer
vars vatt berdrs av forsaljmingen kommer Gverens om nagot annat. Forsdljningen far
dock skyutas upp il dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Tvingsorsilining genomibrs av Kronologden clfier anstkan av bostadsrius{or-
COImECT.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foreningens angeligenheter ska handhas av on styrelse vars uppgill dr alt forcuriida
foreningen och ansvara [Ur ait foreningens organisation, ckonomi och andra
angcliigenheter skédts pa o tlifredsstiatlunde sau,

Styrelsen ska arbeta f6r utbildning av och information ull medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel
och aktive deltagande 1 verksumbceten [riimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn ull bostadsriittshavarmas olika {orolsiitiningar skaps
likvirdiga mifligheter for alla att nvtyja bostadsritten.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledamiier och suppleanter viilis {0r en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen {ordféranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot Tor langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma ska

mandattiden for hilften. eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter tntrider 1 den ordning de e valda sévida inte stimman huar valt personliga
suppleanter.

Far det tall vakanser uppkommer efter ledaméter elier suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nidrmast dirpa foljande ordinarie forenings-
stamma. Yid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som sk ersiitias,




Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamiter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt téljande,

ap foremngsstamman valjer tvi (23 1l sex (6) ledamiter samt minst tvi {23 ach
hogst sex (67 suppleanter,

by Riksbygeen utser ¢n (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamat eller suppleant i

1. Medlem 1 foreningen

2. Person som tillhor medlems familjehushall och dr bosatt i fisreningens hus
3. Swyrelseledamot eller deligare i medlem som dr juridisk person

Vidare @r person som utsetts av Riksbygecn behiirig att vara ledamot.

Den som dr underarig, i konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Greningsstamman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledaméiler
utsc ordfbrande vid det styrelsesammantriide som hills 1 anslutning il den ordinaric
foreningsstiimman cller 1 anslutning Gl extra féreningsstdimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare. brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanldggningsansvarig. uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordloranden ska se il au sammantride hills nir si behiivs,

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla
styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Seyrelsen dr beslutstor om mer an hilften av antalet ledamter ir nirvarande vid
sammantradet. Mer dn hadlften av de nirvarande ledaméiterna maste résta 1or ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid hka rostetal har styrelsens ordfirande utslagsrisst.

Om alla ledamditer inte dr niirvarande miste dessutom mer dn 13 av hela antale
ledamoter {dvs. mer @n 1/3 av si manga man skuolle ha vant. om man vore fullialie)
ha rostat f6r bestutet.

Om ledamot tillkomumer eller franfaller under sammantriidets gang (exempelvis pa
grund av jiiv) maste en ny bedomning av besluisfirheten géras,

Beslut far inte fattas i et drende. om inte samtliga styrelseledamoter, for det fall det dr
m&jligt, har

I, fate dllfalle att delta i drendets behandling och

2. fatt et tillfredsstillande underlag for att avedra drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte [6lja sadana foreskrifter av {oreningsstam-
man som star i sind med bostadsritislagen. fagen om ckonomiska foreningar cller
dessa stadgar.

19 (28)
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5§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras ay ordforanden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant ulses att justera protokoll,

Tid for sammantriddet, vitka som nirvarat samt vilka beslut som fattals ska anges |

protokollet. Styrelseledamdierna har ritt att 4 avvikande mening antecknad
protokollet. Protokollen ska f6ras 1 nummerfoljd och forvaras pa betryggande st

Endast styrelscledamot, suppleant och revisor har it att ta del av styrelsens

protokoll. Styrelsen kan dock besluta om atl [ita annan person ta del av styrelsens
protakoll,

§53  Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera
Stvrelsen eller av styrelsen befullmiktigad {oretriidare [6r foreningen Fir besluta om

inteckning eller annan nskrivoing 1 féreningens fasta egendom eller tomtrate

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far beshua att
teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriiustilligs.

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen cller annan stallloreriidare for [Greningen Cr inte vlan [Breningsstimmans
bemyndigande avhiinda [oreningen dess Lasta cgendom clier tomiritt.

Styrelsen far inte heller bestuta om rivaing, om visentliga forandringar eller till-

och/cller ombygenad av [Oreningens ceendom utan [reningsstimmans godkinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller av styrelsen belullmitktigand {Sretriidare for [Breningen far inte utun
foreningsstimmans bemyndigande witfla avial om att ansluta lgenheterna 1ill
bredband, teleloni, TV -betalkanuler eller liknande formediade iinster, Har stiimman
givit styrelsen ot generellt bemyndigande Gir styrelsen [Brliinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, [orutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
(vt 1 {rening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande foreta erforderliga besikiningar av toreningens egendom
som fireningen har underhallsansvaret for och § arsredovisningens
torvaltningsheritielse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidiagna underhillsatgiivder av stérre omiatining,

£56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetridare for féreningen fir inte foreta en handling eller
annan atgird som ar dgnad att bereda en otillborlig fordel it en medlem eller nagon
annan till nackdel {0r {6reningen eller annan medlem.
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8 57 Valberedning

Vid ordinarie fOreningsstdmma {arsstimma) utses arlio

ren minst tva (23 personer ll
att vara ledamiter i valberedmngen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista

i
ordinaric stimma {(arsstamma’ hallits,

Valberedningens frimsta uppgift ar att foresla valbara och limpliga kandidater til]
fortroendeposter som foremngsstdmman ska valja. Dirutiver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersittningar tll styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda,

Foreningsstamma

g 58 Nar stdmma ska hallas

Ordinaric {dreningsstiimma (arsstimma) ska hillus inom sex (6) manader cfier
utgangen av varje rakenskapsar. dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Sverlamnat sin berdutelse.

Extra stimma sku hallas om styrelsen [inner skiil alt halla foreningsstimma (ore nista
ordinaric stimma. Sadun stamma ska iiven hillas nir det for uppgivet dindamal
skrifthigen begiirs av en revisor eller av minst en tGondel av samtliga rostberattigude
medicmmar. Kallelse ska utlirdus inom W4 (2 veckor {ran den dug dd sadan begiiran
kom il foreningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om at stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om fareningsstimman
ska hallas heli digilalt stillls sirskilda krav pa kallelsen, sc § 60,

Niar stamman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Hppen for
utomstaende utan sirskilt staimmobesiut. Ombud, bitraden och andra
stammotunktionirer har allud rdtt att ndrvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning

Vid ordinaric stimma (drsstiimma) ska [orekomma:

a)  Stammans Oppnande

by Faststdllande av réstlingd

¢y Val av stammeoordfarande

d) Anmilan av stimmoord{irandens val av protokollforare

¢) Valav en person som jamte stimmoordforanden ska jusiera protokollet

0y Val av rostriiknare

g} Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framléggande av styrelsens drsredovisning

i} Framliggande av revisorernas beriticlse

3 Beslut om fuststallande av resultat- och balansrakning

Ky Beslut om resultatdisposition

Iy Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

ny  Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar &t styrelseledamiter och
suppleanter. revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

py Val av styrelseledamiter och suppleanter

g} Val av revisorer och revisorssuppleanter




vy Val av valberedming

<) Av styrelsen tll stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angents | kallelsen

t)  Stimmans avshutande

Vid extra foremngsstamma ska foratom arenden enligt a-g samt 1 ovan firekomma
endast de drenden o vilka stammman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Fareningsstamman Sppnas av styrelsens ordiorande eller, vid forfall {or denne, annan
person som styrelsen dirtill utser,

Stamvman far besluta om ett ramidat arvode tll flera eller samthiga styrelseledamdter
som direfter fordelas av styrelsen.

5 60 Kalleise

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse tull ordinarie fremingsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore staimman anslas digitalt eller pa vl synlig plats inom foreningens
fastighet. Darutover ska kallelsen lamnas genom skrifthigt meddelande
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sasom c-post till de medlemmar som uppgivit en c-postadiess. Om
mediom uppgivil cn annan postadress ska kallelsen 1stiilict skickay dit, T vissa
siirskilda fall stalls hoere krav pa clektronisk kallelse, s separat avsnitt nedan,

| kallelsen ska genom hanvisaing till § 59 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka
drenden som ska torekomma till behandling vid stimman. Om firslag tll dndring av
stadgarna ska behandlas. ska det fullstandiga innehallet av dndringen anges i
hallelsen, Om text [Broslis tus bort ska dven delta frumgd.

Om del kridvs {or ait {Grepingsstimmobeslul ska bl siltigt att det fattas pa tva
stimmmer far kallelse till den senare stdmman inle utlirdas innen den [orsta stimman
har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stamman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra toreningsstamma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (0)
veckor och senast tva (2) veckor [ore stdmman, varvid det cller de drenden [or vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelseltisier géller dven om [Oreningsstdmman
ska behundla

. enfriga om dndring av stadgarna

b

en {raga om hkvidation, cller
3. enfriga om att foreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stdmmau med elektroniska hjdlpmedel sdsom c-
post, T vissa sirskilda fall stdlls dock hogre krav pa kallelsen, Dessa fall anges i lag
och i

1. om cn stimma ska hillas pa annan td dn vad som bestiimits 1 stadgarna

22 26}




= om stamman ska behandla siirskilda stadgeindringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/aveifter, minskar ritten till aterbetalning av
satser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska fareningar. ritten till vinst
nskridnks eller rdtten Gl tllgdngar vid foreningens upplosning inskrinks (se lag
om ckonomiska foreningar {6r fullstindie redogérelse)

3. stamiman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foremngen.

Ldessa fall maste kallelse Eimnas genom skriftligl meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen 1 stitllet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgdng. cler den senare tidpunkt styrelsen kan beslula om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stiimman.

562 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadssatt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avliigea cn rost var.

Rostriitt pa [oreningsstimman har endast den mediem som Tullgjort sina chonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid {oreningsstimma utévas av medlemmen personlieen cller den

2 p E
som ir mediemmens stillforetradare enligl lag eller genom ombud med skrifilig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakien géller hogst ¢t (1) ar [rén willirdandet.

Medlem far toretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem,
Medlem far medfora ett valfrint bitride.

563 Beslut och omréstning

Foreningsstammans mening ér den som har [att mer dn hidlfien av de aveivoa ros-
terna, cller vid lika rosictal den mening som stimmoord{oranden bittider. Vid val
anses den vald som har aw de Testa risterna. Vid lika rostetal avaors valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sadana beslut som for sin gilughet kréiver sérskild ma-
Joritet enligt dessa stadgar cller enligl lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstamma sker dppet. om inte nirvarande rostberdttigad
mediem vid personval begir sluten omrisstning.

§ 64 Séarskilda villkor 16r vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstamma och att foljande bestimmelser har iakteagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbirdes
torhallandet mellan insatserna. ska samtliza bostadsrittishavare som berérs av
andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas. blir beslutet dnda giltigt




om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsridttishavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutel innebiir cn Gkning av samtiizga insatser ulan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har g4t med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnédmnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otllbérligt mot
nagon hostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsratislagenhet

Om beslutet innehiir att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer art
forindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- cller tillbygenad, ska bosladsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtyeke il dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst 1va tredjedelar av de réstande har 230 med pd beslutel och det dessutom har
godkints av hyresplimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutel innebiir Sverlitelse av ot hus som tilthér [Greningen, 1 vitkel det [inns cn
cller flera liigenhceter som ir upplitna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa dat
sitt som gliller [or beslut om likvidation enligt 17 Kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska [oreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsritishavarna 1 det hus som
ska dverlatas ska dock allid ha 280 med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbrdes
forhallandet mellan andelstalen blie beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal keiivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om Ovriga
bastadsrittshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa lange inte nagon
av Gvriga bostadsrittshavare far en hégre drsaveilt dn tdigare,

Fareninecn ska senast underriitia den sem har pand 1 bostadsriitten och som 4r kiind
o =
for foreningen om et beslut enhigt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberdttigade ar
ense om det. Beslutet dr diven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutel avser dndrng av de grunder enligl vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stamman gatt med pa besluiet,




Runvn 1 hela Livth

Omi beslutet innebiir att en medlems réitt ull foreningens behallna tllgangar vid dess
upplisning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gitt med
pa beslutet,

Ett beslut som inmebir att en medloms ritt alt dverlata sin bostadsriitl inskrinks fr
giltigt endast om samthga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av indringen gatt med
pa beslutet,

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som kritvs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksby

41—
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gen godkdnner detsamma.

Ftt beslut om dndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fur inte verkstillas forrdn registreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

£ 66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden [rin och med 1 seplember till och med 31
augusii,

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
overlimna en arsredovisning innehdllande forvaliningsherittelse, resultat- och
balansrakning.

Eventucllt Gverskott 1 [éreningens verksamhet ska avsittas il fond for plancrat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvalining och foreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinare fhreningsstimma tor tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits
tva {2) revisorer och en (1) til tva (2) revisorssuppleanter. av vilka en revisor och en
suppleant bor vara avkteriserad cller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses Ul revisor ska ingen suppleant utses [6r den
reVISOrn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska tolja
de stirskilda fdresknfier som beslutats pit [Greningsstdmman, om de inte strider mot
fug. dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska tor varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
toreningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.
Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirtver inliimnad 111l styrelsen inom tre

{31 veckor efter det styrelsen avlidmnat arsredovismingen tll revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvalimng ska styrelsen avge sknftlig forklaring Gl stammuan,
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§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens
yitrande Over revisionsherdttelsen ska hallas ollgangliga, 1 fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fire arsstimman. Handlingarna ska skickas wt
fysiskt il den medlem som sa begir,

Ovrigt

£§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyegen ckonomisk [Brening Kriivs all bostadsritts{oreningen ir
mediem 1 intresseforeningen [or Riksbyggens bostadsritts{oreningar dir
bostadsriittsféreningen har sin verksambhet och via denna fir andelsiigare 1 Rikshy
ekonomisk forening.

]

gen

i

Beslut som innebir att [Breningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresselireningen blir giltigt om samtliga réstberittigade dr ense om det. Beslutet @
iiven giltigl, om dot har fatlats pa tvi pd varandra (8hande (Oreningsstimmor och
minst 2/3 av de stande pa den senwre stinuman gatl med pa beslulet,

§72  Meddelanden till mediemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden 61l medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektromiska hylpmedel sasom e-post tll de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och sumtyckt darall.

573 Foérdelning av tillgangar om féreningen upplbses
Upploses [oreningen ska, sedan verksamheten laghgen avvecklats, uppkommet
overskott illalla bostadsriittshavarna och fordelas 1 orhillande Gl insatscrna,

§74 Annan lagstiftning

Iallt som ror foreningens verksamhert giller utdver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska foreningar, iksom annan lag som herdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagsitfimng eiller lagens bestiimmelser,

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid foreningsstdmma
den 2024-01-18 samit 2024-12-03,

Karlshamn den dag som framgar av min elektroniska signering

Olle Svensson Goran Bengtsson

Ovanstiende stadgar har godkints av Riksbyggen.
Stockholm den dag som {ramgar av min elekironiska signenng

Riksbyvggen ekonomisk forening. Enligt fullmakt
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