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Styrelsen for RB BRF Cumulus fir

Forvaltningsberattelse . """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sdte i Géteborgs kommun.
I resultatet ingér avskrivningar med 752 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 784 tkr. Avskrivningar

péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Amhult 1:279 inom Amhult centrum i Gteborgs kommun.

Foreningen bestér av 2 st flerbostadshus i 3-4 vaningar med sammanlagt 38 bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt.
Fastighetens adress &r Amhults byvig 17-23.

Fastigheterna ér fullvirdeforsékrade i Folksam via Proinova.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k. 4r.0.k. Summa
12 20 6 38

Dessutom tillkommer
P-platser Géstparkering  Handikapparkering

38 7 1
Total tomtarea 4738 m?
Total bostadsarea 3 089 m?
Arets taxeringsvirde 71 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 71 600 000 kr
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 347 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For det ndrmaste aret uppgér underhallskostnaden totalt till 148 tkr.
Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 351 tkr (114 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefér samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhallsspolning ldgenheter 37 803
Ombyggnad 12 st pollare till LED pé garden 9000
Byte lysrérsarmatur till LED i kéllarutrymmena 58 025
Byte belysning till LED i trapphusen 78 750
Byte buffertar pa 4 st hissar 32 500
Montering linjeemulator 4G Hissar 24 375
Markarbeten, marksten 106 900

Under 2024 planerar styrelsen nedan arbeten

Beskrivning

Generellt underhéll av hissarna

Oversyn och byte/reparation soprumsddrrar
Rangering i cykelrummen

Byte av stadgar

Konsekvenser av FNI (Fastighetsnédra insamling)
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Therése Lewrén Ordférande 2025

Rolf Frideson Sekreterare 2024

Marie Falk Vice ordférande 2024

Birgitta Edvardsson Ledamot 2025

Annica Stoltz Ledamot Riksbyggen  Avgick december 2023

Julia Brondum Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anggélica Kloberg Suppleant 2025

Daniel Hogberg Suppleant 2025

Solveig Gustafsson Suppleant 2024

Amila Novo Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Arnold Eriksson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Nina Jonsson

Valberedning

Gunilla Haraldsson
Tove Anderberg

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 52 personer.
Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja drsavgiften med 8 %
fran 1 januari 2024.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 950 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverldtelser av bostadsratter skett (foregiende ér 3 st.)
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Ordféranden har ordet
Det har blivit dags att summera det gangna aret i féreningens arsredovisning 2023.

2023 blev dven det ett ar som péverkades av det tuffa vérldsliget, vilket gav en fortsatt resa med hoga
leverantdrskostnader och en inflation som pataglig paverkade var ekonomiska situation i féreningen.

Trots detta, sd har vi i foreningen kunnat halla oss till var tinkta plan och genomfort de arbeten som var planerade
och dven tagit oss an de som uppkommit under resans gang.

I forsta stycket i vara stadgar gar det att 1dsa dndamalet med var forening "Foreningen har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar
upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i
tiden" Detta dndamal ger att vi har ett fortlopande arbete som gar under temat "God forvaltning".

God forvaltning av foreningens fastigheter och yttre ytor

Forutséttningarna for 2023, vilade pad Budget och Underhallsplan uppréttade under hosten 2022. Vi hade jobb
inplanerade vilka genomfordes enligt plan: byte av telefonsystem i hissarna (frdn 3G till 4G) samt
Underhéllsspolning. Tack vare pengar via Elstodet fran staten, sd kunde vi dven genomfdra konvertering av de
kvarvarande ljuselementen i fastigheten till LED.

Utdver ovan, sé enligt stimmobeslut, sé har vi dven konverterat de yttre ytorna i anslutning till parkeringarna for att
forbattra tillgdngligheten genom borttag och minskning av planteringar, flytt av buskar, utékning av
mandvreringsytor i anslutning till ytterplatsernas parkeringar mm.

Arbetet tillsammans med Riksbyggen dr fortsatt gott och upprittande av budget och UHP infér 2024 har
genomforts.

God forvaltning av foreningens ekonomi
Vi genomforde infor 2023 en avgiftshdjning pa 4% for att béttre ligga i balans med inflationstakten och kommande
kostnader for planerade jobb under 2023. Kostnadshdjningarna har berott pa hdjningar frén leverantdrssidan (el,
vatten, sophéllning, hiss etc.) samt rdntehdjning vid omskrivning for ett av véra fastighetslan, ddr vi gick fran 0,93%
pa det gamla l&net till det nya pé 3,94%.

God forvaltning av foreningens styrelsearbete

Vi har fortsatt pd den inslagna vdgen med att jobba med forbattringar och forenklingar av arbetsprocesser och
tillhérande dokumenthantering, for att styrelsearbete skall kunna genomforas pa rimligt avsatt tid. Vi har helt kunnat
genomfora vara styrelsemoten digitalt, vilket bade sparar tid och arbete med underlag som anvénds pd motena. Tack
vare att “underhéllsskulden” kommit ner till rimlig niv4, sa har vi d4ven kunnat dra ner antalet moten for styrelsen.

Det ér fortsatt ett idogt arbete att hela tiden vérdera de jobb och uppgifter som vi i styrelsen skall hantera, sé att den
tid som finns till forfogande anvénds till det som vi som Brf dr tvingade att hantera enligt lag och det som véra
stadgar stipulerar, och inte till sddant som ror den enskildes boende, asikter eller sddant som faller helt utanfor
ramarna for en bostadsforening.

God forvaltning av foreningens "anda"

Under den hir rubriken kommer alla ni boenden in, det gemensamma arbetet som vi gor i foreningen, framst med
fokus pa arbetet med rabatter och stidning, men dven gemensamma traffar nér detta 4r mojligt. Styrelsen hoppas att
de informationsbrev som vi regelbundet delar ut, och/eller ldgger upp pa portalen, och den information som gér att
lasa pa "Mitt Riksbyggen" &r en hjélp for foreningens medlemmar i att vara informerade och involverade i vad som
péagér och sker i foreningen. Jag vill ater igen understryka att bo i en bostadsritt innebér arbete for alla boende.
Under 2023 har vi haft bidde véir- och host-samling for arbete med vara yttre ytor, samt vart gloggmingel i
december.

Jag vill passa pé att tacka styrelsen for det idoga arbete vi har gjort under dret som gétt. Arbetet 2023 har varit en
fortsatt resa pé att forenkla och styra upp styrelsearbetet inklusive att digitalisering for att minska bade styrelsearbetet
s vil som miljobelastning.

Jag tackar &ven rikta ett stort tack till er medlemmar for visat fortroende samt positiva kommentarer for vért jobb,
det virmer!

P4 aterseende! / Therése Lewrén, Ordforande Brf Cumulus

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Cumulus Org.nr: 769609-0872

Transaction 09222115557512333333

Signed BE, MF, RF, TL, AE, SR, JB



Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3128 552 3015116 2921 511 2921 445 2979 161
Resultat efter finansiella poster 31994 =347 722 458 831 100 841 525799
Arets resultat 31994 —347 722 458 831 100 841 525799
Resultat exkl avskrivningar 783 891 404 175 1210728 852 738 1277 697
Resultat exkl avskrivningar men inkl 432 891 166 175 971728 613738 1087697
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 86315473 87 235 847 88 212 628 88 712 891 88 523 057
Arets kassaflode —220 811 -313 418 315803 901 805 341 034
Soliditet % 62 62 61 60 60
Likviditet % 31 40 47 39 24
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter : 96 2 = 98 91
ﬁ;:f;iiﬁfﬂ‘vm Upplaten wied 987 947 917 915 934
Driftkostnader kr/kvm 463 611 372 454 303
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 351 317 356 454 303
Energikostnad kr/kvm 177 161 157 147 154
Underhéllsfond kr/kvm 438 437 654 593 515
Reservering till underhallsfond

T v g 114 77 77 77 62
Sparande kr/kvm 366 425 408 276 414
Rénta kr/kvm 194 118 105 114 124
Skuldséttning kr/kvm 10418 10 741 10 903 11227 11227
Sl simingllodenm upplien med 10418 10 741 10 903 11227 11227
bostadsritt

Réntekénslighet % 10,6 11,3 11,9 12,3 12,0

700
600

500

300

200 /
= e,

100 —r—

2019 2020 2021 2022 2023

@ Driftkostnader kr/m? ¥ Driftkostnader exkl underhall kr/m? 8 Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intéikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter:

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader; exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pd foreningens betalningsférmaga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdiknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i darsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrdittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran darsavgifterna
(inklusive dvriga avgifier som normalt ingadr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa
totalytan som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive évriga avgifter
som normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppldaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och
el.

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pd foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter:

Skuldsittning kr/kvm:
Berdiknas pa totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
Jfor den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rdntebdrande skulder (bankldan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
Jfor ytan som dr uppldten med bostadsriitt.

Rintekénslighet:

Berdknas pa totala rdantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgifien). Visar pd hur en procentenhet forindring av
rdntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat resultat Arets resultat

fond

Belopp vid arets hisgjan 50 400 000 1350 138 2065 153 ~347722
Disposition enl. drsstimmobeslut 347722 347722
Reservering underhallsfond 351 000 ~351 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond —347 353 347353
Arets resultat 31994
Vid arets slut 50 400 000 1353785 1713785 31 994

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1717432
Arets resultat 31994
Arets fondavsittning enligt stadgarna —351 000
Arets ianspriktagande av underhdllsfond 347353
Summa 1745778

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr 1745778
Vad betriffar féreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3128 552 3015116
Ovriga rorelseintikter Not 3 63 329 9 820
Summa rorelseintikter 3191 881 3024 936
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1421 381 —1 884 723
Ovriga externa kostnader Not 5 —349 930 —303 104
Personalkostnader Not 6 —103 938 —88 955
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 =751 897 —751 897
Summa rorelsekostnader -2 627 147 -3 028 679
Rorelseresultat 564 734 -3 742
Finansiella poster
Resultat frén Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar 380 1824
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 67 589 20 657
Rintekostnader och liknande resultatposter —600 709 —366 460
Summa finansiella poster —532 740 —343 980
Resultat efter finansiella poster 31994 —347 722
Arets resultat 31994 —347 722
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 82 863 796 83 615 693
Pagédende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 25200
Summa materiella anldggningstillgdngar 82 863 796 83 640 893
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 10 19 300 19 300
Summa finansiella anldggningstillgdngar 19 300 19 300
Summa anlidggningstillgdngar 82 883 096 83 660 193
Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 46 46
Ovriga fordringar Not 11 59 246 58107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 158 523 82 127
Summa kortfristiga fordringar 217 815 140 280
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3214 562 3435373
Summa kassa och bank 3214562 3435373
Summa omsittningstillgangar 3432377 3573 654
Summa tillgédngar 86315473 87 235 847
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 400 000 50 400 000
Fond for yttre underhall 1353785 1350 138
Summa bundet eget kapital 51 753 785 51750 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1713 785 2 065153
Avrets resultat 31994 —347 722
Summa fritt eget kapital 1745778 1717432
Summa eget kapital 53 499 563 53 467 570
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21 705 666 24 825 667
Summa langfristiga skulder 21 705 666 24 825 667
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10474 334 8354333
Leverantorsskulder 81 037 70 490
Skatteskulder 118 104 113 164
Ovriga skulder 0 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 436 769 404 023
Summa kortfristiga skulder 11 110 244 8942 610
Summa eget kapital och skulder 86 315473 87 235 847
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Al 904 oY 122
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 751 897 751 897
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 783 891 404 175
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —77278 —61 335
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 47376 —131 058
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 753 989 211 782
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgéende byggnation 25200 —25 200
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 25200 —25200
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —1 000 000 =500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 —500 000
Arets kassaflode —220 811 —313 418
Likvidamedel vid arets borjan 3435373 3748 792
Likvidamedel vid arets slut 3214 562 3435373

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2934288 2 821476
Hyror, p-platser 118 560 118 560
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 780 —28 860
Elavgifter 115484 103 940
Summa nettoomsattning 3128 552 3015116
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pant och dverlatelseavgifter 7090 7229
Fakturerade kostnader 0 1031
Erhallna statliga bidrag 55951 0
Ovriga rérelseintikter 288 1560
Summa dvriga rorelseintdkter 63 329 9 820
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —347 353 —907 716
Reparationer —110 636 —126 463
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —60 382 =57 722
Forsdkringspremier —37 041 -33 073
Kabel- och digital-TV =57 902 —53 307
Aterbiring frin Riksbyggen 3200 3200
Serviceavtal —22 156 -15713
Obligatoriska besiktningar =6 245 =5 965
Bevakningskostnader 0 -998
Ovriga utgifter, kopta tjénster —6 741 —-16 904
Sné- och halkbekdmpning —32 031 —20 268
Forbrukningsinventarier =5759 —6 808
Vatten =75 702 —79 505
Fastighetsel —182 666 —153 230
Uppvarmning —287 484 —265 689
Sophantering och atervinning —46 834 =51 264
Forvaltningsarvode drift —145 649 —93 298
Summa driftskostnader -1 421 381 -1 884 723
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -2 807 -3 1391
Forvaltningsarvode administration —255 000 —230 178
Lokalkostnader —656 0
Hyra inventarier & verktyg —5 356 0
IT-kostnader —17 093 —16 066
Styrelsearvode 0 —8 345
Arvode, yrkesrevisorer —22 500 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader —6 893 —11 255
Kreditupplysningar —41 —183
Pantférskrivnings- och overlatelseavgifter =7 088 —6 038
Kontorsmateriel -3 038 =2 577
Telefon och porto —330 -2 972
Medlems- och foreningsavgifter —1520 —1520
Konsultarvoden —25200 0
Bankkostnader -2 410 —2 280
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa dvriga externa kostnader —-349 930 =303 104
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =74 012 —68 717
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 108 =7 944
Sociala kostnader —-15818 —12 295
Summa personalkostnader -103 938 —-88 955
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =751 897 —751 897
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-751 897 —-751 897
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 85403 000 85403 000
Mark 5387000 5387000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 790 000 90 790 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =7 174 307 —6 422 409
7174 307 -6 422 409
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —751 897 —751 897
—-751 897 =751 897
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 926 204 =7 174 306
Restvarde enligt plan vid arets slut 82 863 796 83 615 693
Varav
Byggnader 77476 796 78 228 693
Mark 5387000 5387000
Taxeringsvarden
Bostéder 71 600 000 71 600 000
Totalt taxeringsvarde 71 600 000 71 600 000
varav byggnader 54 000 000 54 000 000
varav mark 17 600 000 17 600 000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Laddboxar 25200 0
25200 0
Forandring under aret
Laddboxar -25 200 25 200
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagaende projekt 0 25200
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
3 st andelar i Kulturhuset Vingen 300 300
38 st garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 19 000 19 000
Summa andra langfristiga fordringar 19 300 19 300
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 56 990 55786
Momsfordringar 2256 2321
Summa o6vriga fordringar 59 246 58 107
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 44 450 37041
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 750 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 449 14 151
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1569 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 306 28 257
Forutbetalda leasingavgifter 0 2 678
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 158 523 82127
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 2 418 909 2 952 556
Transaktionskonto Swedbank 795 653 482 818
Summa kassa och bank 3214 562 3435373
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 32 180 000 33 180 000
Nista ars laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut —10474 334 —8 354333
Langfristig skuld vid arets slut 21 705 666 24 825 667

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya I&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 0,93% 2024-05-24 10 474 334,00 0,00 0,00 10474 334,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2025-06-30 7474 333,00 0,00 0,00 7474 333,00
STADSHYPOTEK 3,67% 2026-09-01 6 877 000,00 0,00 0,00 6 877 000,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2027-06-01 8354 333,00 0,00 1 000 000,00 7 354 333,00
Summa 33180 000,00 0,00 1000 000,00 32 180 000,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor

redovisar vi 10 474 334 ki (Swedbank) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom elt dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 52 603 35519
Upplupna elkostnader 24 477 19 180
Upplupna vattenavgifter 7035 6 500
Upplupna virmekostnader 40 389 42 119
Upplupna kostnader for renhéllning 3631 4180
Upplupna revisionsarvoden 21250 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8409 20 688
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 278 976 255 838
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 436 769 404 023
Not 16 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 38 850 000 38 850 000

Not 17 Vasentliga handelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Therése Lewrén Rolf Frideson
Marie Falk Birgitta Edvardsson

Julia Brondum

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2024-

KPMG AB
Sara Ryfors Arnold Eriksson
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Cumulus Org.nr: 769609-0872
Transaction 09222115557512333333

Signed BE, MF, RF, TL, AE, SR, JB




Revisionsherattelse

Till féreningsstédmman i Riksbyggen Brf Cumulus, org. nr 769609-0872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Cumulus for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med é&rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Cumulus for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Arnold Eriksson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo 1 ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r
5 - 10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt langre period, 120 &r dr en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brénsletilldgget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
ndgon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrattsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhaillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrakning som
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en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar
tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital.
Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran
pé foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att
alla andra fordringségare fatt betalt, om det finns
pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett
forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig
sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsékringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas
en manad i forskott.

Signed BE, MF, RF, TL, AE, SR, JB



Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad ir el, vatten och virme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det 4r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina
fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, virme, ridntor och amorteringar). Likviditeten
erhélls genom att jimfora foreningens
omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen ér, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en
forening har hog soliditet innebar att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt
innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna
kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgangar, dvs
att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for
erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
péverkar resultatrdkningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.
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Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ar i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erldggas manadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rénteintdkter dr skattefria till den del de &r hidnforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrdkning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 1opande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Signed BE, MF, RF, TL, AE, SR, JB



/frsredovisningen dar upprdttad av styrelsen

Ri kS byg g e n for Riksbyggen BRF Cumulus i samarbete
med Riksbyggen
BRF Cumulus

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum for hela Livtt
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