Arsredovisning

Brf Norrvillan 1

769632-6250

Styrelsen for Brf Norrvillan 1 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Sollentuna.

Allmént om féreningen

Féreningen startades 2016-11-10. Fastigheterna uppférdes av entreprendr Svenska Betonghus, 556910-2790, och
slutbesiktigades 2017-09-27. Forvaltning och drift 6vertogs av féreningens medlemmar vid arsstamman ar 2019.
Brf Norrvillan bestar av totalt 13 bostadsratter pa adresserna Lindvagen 4-6 i Sollentuna kommun.

Foreningen &r centralt belagen i Norrviken med endast ndgra minuters gangavstand till pendeltag (mot Stockholm,
Arlanda och Uppsala), affarer, restauranger och évriga kommunikationer.

Foreningen dger marken och den uppgar till 2 045 kvm.

Bostadsytan om 654 kvm férdelat enligt féljande:

2 st 134 kvm

2 st 45 kvm

2 st 35 kvm

6 st 34 kvm

1 st 22 kvm

Foreningen har 14 stycken avgiftsbelagda parkeringsplatser samt tva besdksparkeringar. Tio avgiftsbelagda platser ar
for tillfallet ar uthyrda. Dessa kostar 357 kr/man och i dagslaget ar det ingen kétid pa dessa p-platser.

Fastighetens tekniska status

Fastighetens tekniska status ar fortsatt god och med héansyn till bedémd livslangd har inga storre renoveringar skett
sedan driftstagande. Foreningen fonderar arligen till framtida underhall. Med hansyn till byggnadsar sker endast
ordinarie driftsunderhall I6pande. Uppvarmning: Fjarrvarme. Ventilation: Ftx. Anslutning TV & Bredband:
SEOMBredband 2.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets start 18 medlemmar (varav en juridisk person) vid arets start och 18 medlemmar vid arets
slut. Féreningen holl ordinarie stdmma 2023-06-15.

Upplatelser och 6verlatelser rakenskapsaret 2023:

Lindvégen 6C saldes av juridisk person AEKO Properties till Emilia Oijvall.

Lindvagen 4E saldes av Adem Tirpan till Isa Tirpan.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga storre vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Fastighetsférvaltning

Fastighetsforvaltningen har skotts av medlemmarna sjalva och genomfors framst pa en host- respektive varstadningen
varje ar. Snorojning ar upphandlat externt.

Ekonomisk forvaltning sker av Redex Bokforing Handelsbolag, 969656-5036. Fram till arsbokslut 2023 har féreningen
redovisat i enlighet med K2 men avser med syfte att balansera sina rékenskaper mellan ren 6verga till K3 fran ar 2024.
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Forsakring
Foreningen ar forsakrad hos IF. Medlemmarna ansvarar for att sjalva teckna forsakring i form av "Tillaggsforsakring for
bostadsrattsinnehavare”.

Féreningens stadgar
Féreningens stadgar togs i bruk vid féreningens grundande 2016-11-10 och har sedan dess varit oférandrade.

Styrelse revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2023

Ordférande: Owe Eklof (omval 2022-2023)
Styrelseledamot: Thomas Blomgren (omval 2022-2023)
Styrelseledamot: Bengt Blomgren  (omval 2022-2023)
Styrelseledamot: Emil Lund (omval 2022-2023)
Styrelseledamot: Denice Tirpan (omval 2022-2023)
Styrelseledamot: Ronny Grover (Nyval 2023)
Valberedning: Jonathan Dagna

Revisor: Christine Strindberg (omval 2022-2023)

Féreningens firma tecknas av ordférande samt en ledamot i styrelsen.
Under aret har féreningen haft tre I6pande styrelsemoten utover den arliga stdmman.

Féreningens ekonomi

Féreningens bank ar Handelsbanken i Sollentuna

Medlemmarnas avgifter hojdes med 3% fran den 1 januari 2023 och hdjdes med ytterligare 2% 2024. Avgift per kvm
uppgick till 794 kronor 2023. Kassalikviditeten &r god och uppgar till 183%. Under rakenskapsaret 2022 gick féreningens
bundna lan ut, vilket medfort att foreningen nu har icke bundna lan vilket paverkar ekonomin. De icke bundna lanen
medfor en 6kad kostnad for foreningen under ar 2023 och féreningen avser att binda sina lan sa snart rantelaget ar mer
gynnsamt.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 519 516 492 486
Resultat efter finansiella poster -205 4 -67 -26
Soliditet % 83 84 84 83
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 794
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 10 349
Sparande (kr) per kvadratmeter -64
Rantekanslighet % 13
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 127

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens kostnader for rantan 6kade under aret med 254% vilket belastade resultatet med 195 tsek. Foreningen
beddmer att rantan successivt kommer att minska under 2024 och avser binda rantan vid ett framtida gynnsamt lage.
Rorelseresultatet ar positivt i foreningen.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 36 295 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 36 295 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Fond for
yttre
underhall
119 701

28 165

147 866

-282 675
-204 988
-487 663

-28 165
-459 498
-487 663

Balanserat
resultat

-258 647

4138
-28 165

-282 675

Arets
resultat

4138

-4 138

-204 988
-204 988

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

36 160 192

0

0

-204 988
35955 203
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

519 208
1000
520 208

-240 472

-163 007

-403 479

116 729

4750

-326 467

-321 717

-204 988

-204 988

-204 988

2022-01-01
2022-12-31

515759
800
516 559

-222 643

-163 007

-385 650

130 909

0

-126 771

-126 771

4138

4138

4138
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

42 352 030
42 352 030

42 352 030

72 257
18 983
91 240

618 229
618 229

709 469

43 061 499

6(10)

2022-12-31

42 515037
42 515 037

42 515 037

74 645
18 256
92 901

591 061
591061

683 962

43 198 999
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

36 295 000
147 866
36 442 866

-282 675
-204 988
-487 663

35 955 203

6768 517

6 768 517

2 087
2470
31080
50 000
252 142

337779

43 061 499
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2022-12-31

36 295 000
119 701
36414 701

-258 647
4138
-254 509

36 160 192

6818 517

6 818 517

2063
2105
23 882
50 000
142 240

220 290

43 198 999
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

116 729
163 007
4750
-326 467
-41 981
1660

117 489

77 168

-50 000

-50 000

27 168

591 061
618 229
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Procent Ar
Byggnader 0,83 120
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdill

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvéirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Not 1 Medlemsavgift 2023 2022

Medlemsavgift 519 208 501 665
Summa 519 208 501 665
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Sollentuna 2024-

Owe Eklof

Thomas Blomgren

Emil Lund

Min revisionsberattelse har [amnats 2024-

Christine Strindberg
Revisor

Bengt Blomgren

Denice Tirpan

2023-12-31

43 367 517
43 367 517

-852 480

-163 007
-1015 487

42 352 030

2023-12-31

6581017

2023-12-31

15 000 000

15 000 000
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2022-12-31

43 367 517
43 367 517

-689 473

-163 007
-852 480

42 515 037

2022-12-31

6631017

2022-12-31

15 000 000

15 000 000



