TR
/En Specta

BYGGINGENJORERNA
_ Overftelsehesikining:

OVERLATELSEBESIKTNING
Overlatelsebesiktning képare villa

ULRICEHAMN ODLA 1:14

Odla 130
523 96 GRONAHOG

Enspecta AB

Besiktningsdatum
2024-08-23

Objektnr
V2017769

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krivs genomgang av utlatande av besiktnin

gsman gallande fastigheten.
Besiktningsféretag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1:15
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://mww.enspecta.se
215 32 Malmé

info@enspecta.se
© 2024 SER Byggingenjirerna Version 2024.1



SN ULRICEHAMN ODLA 1:14
En Pel V2017769

INNEHALLSFORTECKNING

OBJEKTINFORMATION...........ccouuemmecemsmnnsresssssetss s esesseesssseseeessssessses e ses e 3

1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT

INFORMATION FRAN SALJARE.........ccummreetuneseeeeeeeeeeee s eesees s eeesesesen 4
2. OKULAR BESIKTNING......cocuummmmruumesmsussaseasseseseessssssesesssses oo eeeeesesesossseseeeen 5
L £ —— 11
4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING...........oeueerrereeereeeeseeesssseeseeeeeeeeseeseeseeesn 14
BILAGOR
SBR VILLKOR

Fér juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.

© 2024 SBR Byggingenjérerna Version 2024.1

Sida 2:15



- | ULRICEHAMN ODLA 1:14 _
En 20 V2017769 BYGGINGENJORERNA

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR KOPARE ENLIGT SBR-MODELLEN

OBJEKT
Fastighetsbeteckning ULRICEHAMN ODLA 1:14
Adress Qdla 130
Postnriort 523 96 GRONAHOG
Kommun Ulricehamn
Fastighetsiigare Roger Johansson & Pernilla Wetterstrand
Bestillare Naska Sahra Ismail
Adress Backsippevagen 5 Igh 1102
Postnriort 511 69 SATILA
Telefon 0707-349676
E-post naska_star@hotmail.com
Besiktningsman Chera Ahmed
Telefon 010-3333365, 070-8375422
E-post chera.ahmed@enspecta.se
Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenijbrers
Riksférbund (SBR) och &r registrerad i SBR:s férteckning dver
besikiningsman med dartill hérande férpliktelser.
Besiktningsdag 2024-08-23 Klockan 17:11
Nérvarande Chera Ahmed
Séljare
Kopare
Besiktningens genomférande 2024-08-22 Gverldamnades en uppdragsbekréftelse till bestillaren. Innan
och omfattning besiktningen pabdriades gjordes en genomgang av

uppdragsbekréftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte fér fel och &r
inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krivs genomgang av utldtande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2024 SBR Byggingenjdrermna Version 2024.1
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BESIKTNING
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Tillhandahalina handlingar

Férvarv

Saljarens information

Overlatelse

Inga byggtekniska handlingar tillhandahélls vid besiktningstillfallet.

Nuvarande agare har &gt fastigheten sedan 2022

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare eller
dess ombud. Uppgifterna &r inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Artal gallande eventuell renovering av dranering ar okant.
1990-tal: tak lades om.

2011: Varmepanna byttes.

2021: Bytt trdpanel sédersida.

Séljaren kénner inte till nagra eventuella fel eller brister i fastigheten.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krivs genomgang av utidtande av besikiningsman géllande fastigheten.

© 2024 SBR Byggingenjérerna

Version 2024.1
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2 OKULAR BESIKTNING

Sérskilda férutsdttningar vid

besiktningen

Viderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundléggning
Stomme

Fasad

Foénster
Yitertak
Uppvarmning
Ventilation
Vindsbjilkiag
Mellanbjélklag

Bottenbjélklag

ULRICEHAMN ODLA 1:14
V2017769

Byggnaden var vid besiktningstilifallet méblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
mébler.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens understkningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar,

Notering "--" innebar att utrymmet eller ytan bedms vara | normalt skick
med hénsyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Regn
17 °C

1,5-plans villa
1909

Torpargrund, Kallare
Tréreglar

Trapanel

2-Glas

Plat

Jordvarme

Sjalvdrag

Tra

Tré

Tra, Betong

For juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare kravs genomgang av utldtande av besiktningsman géllande fastigheten.
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Version 2024.1
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NOTERING

Vindsutrymme
Sidovind 1-2

Nockvind
Ej besiktigat
Saknas inspektionslucka.

Ovre Plan

Allmént

Lutning férekommer.

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3

Allrum

Entréplan

Vardagsrum

Allrum

_ Fér juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.
© 2024 SBR Byggingenjérerna Version 2024.1
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Badrum
Fogsprickor.
Da sprickor finns i kakelfog, finns det risk att vatten kan trénga in bakom och
orsaka forhéjda fuktvarde.

Férrad

Kok
Avrinningsskydd i vaskskap saknas.
Da avrinningsskydd saknas i vaskskap finns det risk att vatten kan lacka utan
att man upptécker det i tid.
Springa (binkskiva)
Da en springa mellan béankskiva och vagg noterats, finns det risk att vatten kan
trénga in i narliggande konstruktioner och orsaka en forhdjd fuktstatus.

al an

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krévs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten,
© 2024 SBR Byggingenjérerna Version 2024.1
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Tvittstuga
Rérinféstning.
Da ror inte sitter fast monterade finns risk att réren kan lossna fran sina
inféstningar vid belastning och orsaka vattenskador som paverkar byggnaden
och inomhusklimatet negativt.
Vatutrymmen i killare,
| vatutrymmen i kéllare skall det endast appliceras tétskikt runt genomféringar,
avlopp, horn/skarvar och i duschzon. Nar tita ytskikt finns i hela utrymmet kan
fukt kapslas in i konstruktionerna och orsaka en forhdjd fuktstatus.
Utvéandigt Tak
Allméint -

Skorsten utan huv.
Nederbord kan ta sig in i ventilationsrér och 8ka fuktbelastningen i
angransande konstruktioner nér huv saknas pa skorsten.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krivs

genomgéang av utldtande av besiktningsman géllande fastigheten.
© 2024 SBR Byggingenjérerna

Version 2024,1
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- Ouerihtolsas g

Fotplat saknas.
Fotplat saknas finns &r det risk att takfoten utsétts for forhéjd fuktstatus.

Utvéndigt Fasad
Aliméant

Rotskador.

I tré som har rotskador sa férsdmras halifastheten. Detta medfdr Okad risk for
att fukt trdnger in i angransande konstruktion.

Stuproérens fals dr viand inat byggnaden.
Falsen ska vara riktad utat ifran huset, Vid stopp i stupréret under vintertid
riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till lackage fran stuprérets fals.

Underhall av snickerier eftersatt.

Da underhallet av byggnadens snickerier &r eftersatt finns risk for hégre
fuktupptag i dessa delar.

Fér juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare krivs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.
© 2024 SBR Byggingenjirema Version 2024.1
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Fonster
Rotskador.
| tré som har rétskador sa forsamras hélifastheten. Detta medfér dkad risk for
att fukt trénger in i angrénsande konstruktion.
Dérrar

Bakfall dérrbleck

Fér juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs
© 2024 SBR Byggingenjérerna

genomgéng av utlatande av besiktningsman gillande fastigheten. _
Version 2024.1
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RISKANALYS

Ovre Plan

Allméant
Parallelltak.
Parallelltak rdknas som en riskkonstruktion d& utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador &r stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Ifall ett lackage syns inifran finns det sannolikt frhajd
fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak.

Badrum
Rérgenomféringar i vatzon 1.
Da rérgenomféringar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan tréngain i
angransande konstruktionen och dér orsaka férhéjd fukistatus.
Aldre vatutrymme.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstéllande fuktskydd. Material aldras och ar
ej besténdiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sasom brunnar, aviopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt d& tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Entréplan

Uterum B -
Laglutande tak.
Avrinningen pa ett laglutande tak kan ske i motsatt riktning. Detta kan leda till
att regn/snd kan ledas in i angransande konstruktionen vid otatheter i
takbeléggningens anslutningar.

Badrum B

Aldre vatutrymme,

I vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd. Material aldras och &r
&j besténdiga, s4 risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sasom brunnar, avlopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt d4 titheten vid dessa inte gar att garantera.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestillare krévs genomgang av uilatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2024 SBR Byggingenjérerna Version 2024.1
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Franluft saknas.

Da det saknas franluft i vatutrymmet kommer varm och fuktig luft att sta kvar i
utrymmet och 6ka fuktbelastningen i angransande konstruktioner. Detta kan
leda till eller redan har lett till fuktrelaterade skador i dessa angransande
konstruktioner.,

Kéllarplan

Allméant
Uteluftsventilerad killare.
Klimatet i kéllare styrs av radande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vAggar och golv paverkar klimatet i en kallare samt ytor bakom véggnara
méblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat fér
fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Torpargrund

Allmént B
Torpargrund.
Torpargrund skiljer sig fran dagens moderna krypgrundskonstruktioner. Da
bjélklaget har sémre varmeisolering , héjs temperaturen i grunden vilket gor att
fukt trycks tillbaka ner i marken. Torpargrunden fungerar bra om den skéts pa
ratt satt.
Plastfolie pa marken i torpargrunden saknas.
Nér aldersbestéindig diffusionstét plastfolie pa marken saknas, finns det risk att
markfukten okar luftfuktigheten i torpargrunden. Detta kan medféra férhojd
fuktstatus i angrinsande konstruktioner,

Utvandigt Fasad

Allméant
Brister i anslutning av platbleck (trdhus).
Da brister i anslutning av platbleck pa fonster finns, &r det risk att vatten
tranger in ach orsakar fuktrelaterade skador pa grund av férhdjd fuktstatus.

tvandi undmur

For juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.
© 2024 $BR Byggingenijérerna Version 2024.1

Sida 12:15



I\ ULRICEHAMN ODLA 1:14

Ens 0eCtl V2017769

Allméant

Véxter/rabatter intill grundmur/fasad.

Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt dréneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden. En hdg
fuktstatus kan ocks# uppsta i fasadens konstruktion och i takkonstruktion da
det rér sig om stora véxter. Dessa hindrar sol och vind fran att varma fasaden
sé att naturlig uttorkning sker.

For juridisk skyldighet mot annan n bestéllare krévs genomgang av utldtande av besiktningsman géllande fastigheten.
© 2024 SBR Byggingenjsrerna Version 2024.1
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Ovre Plan
Badrum
Plastmatta I6s vid brunn.
Ett "bom™ljud framkommer nér det knackades pa plastmattan, detta indikerar
att tatskiktet slappt fran underlaget. Nar luftbubblor finns kan det rérliga
tétskiktet losgora klamringen. Detta kan leda till att angransande
konstruktioner utsatts for forhajd fuktstatus. Kontakt med fackman
rekommenderas for att faststélla eventuellt behov av byte.
Kéllarplan
Allmént
Radon.
Da det noterades hégre (275 Bg/m3) radonhalt i fastigheten rekommenderas
en radonmaétning for faststéllande av eventuella atgardsforslag.
Torpargrund

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman galiande fastigheten.

© 2024 SBR Byggingenjérerna

Version 2024.1
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Allmént

Avvikelser pa barande konstruktioner.
Vid noterad avvikelse i barande konstruktion rekommenderar vi att man
kontaktar fackman fér sékerstalining av konstruktionen. Forbatiras inte

konstruktionen finns det risk att skador uppstér vilka paverkar byggnaden
negativt.

Utvandigt Tak

Allmant
Platanslutningar pa tak.
Da platanslutning pa byggnadens tak saknas eller har monterats bristfalligt bor
en fackman kontaktas for vidare konsultation.

Signatur

i
Chera Ahmed

Utlatandet har 2024-08-23 skickats enligt nedanstiende sandlista

naska_star@hotmail.com

Fér juridisk skyldighet mot annan &n bestillare kravs genomgang av utldtande av besiktnin

gsman géllande fastigheten.
© 2024 SBR Byggingenjbrerna Version 2024.1
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BILAGA 1
VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for KOPARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar
Med uppdragsgivare avses képaren av fastigheten
och som undertecknat uppdragsbekriftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utfra
dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en ténkt kdpare med fog kan férutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet om képet
genomférdes vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en overlatelsebesiktning for képare ar
att i samband med en fastighetsoverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersdkning som utférs av en sérskilt anlitad
sakkunnig besikiningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll benamnt besiktningsutlatande.

Med hjélp av besiktningsutlatandet ges képaren ett
underlag for att beddma fastighetens skick och vitka
forvantningar képaren rimligen kan ha pa fastigheten.
Besiktningsutlatandet kan ha betydelse vid forhandling
om villkoren for fastighetskdpet, t ex férhandling om
priset.

Overlatelsebesiktningen ersatter inte den
undersokningsplikt som en képare ar skyldig att
genomféra enligt jordabalken, men utgér en del av
denna undersdkningsplikt.

Genomfoérande

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander

eller évertdmnar besikiningsmannen en
uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jaimte dessa
villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor
framgar &verlatelsebesiktningens omfattning.

© 2024 SBR Byggingenjorerna

Version 2024.1

Besiktningsmannen gér igenom uppdragsbekréftelsen
och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
dverlatelsebesiktningen pabdrjas.
Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall
Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
séaljaren,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstills i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér 6verlatelsebesikiningen eller i samband med
oOverlatelsebesiktningens péabérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som 6verldmnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
dverlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okuldr besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptackas med blotta dgat.

Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.
Overlatelsebesiktningen géller férhaliandena vid
besiktningstillféllet.

Vid den okuldra besiktningen undersbker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sadana utrymmen som kan
undersdkas via dppningar, dérrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i évrigt ar krypbara.

Sida 1:4
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Om inte annat avtalats omfattar overlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom
garage, carport eller férrad samt den markyta i
anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen
omfattar sdledes inte hela registerfastigheten. For det
fall parterna kommer dverens om att besiktningen skall
ha annan omfattning &n vad som nu sagts, skall detta
skrivas in i uppdragsbekrftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktnfngen omfattar inte installationer
sasom el, vérme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstéder.
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljéinventering, undersékningar som kréver ingrepp i
byggnaden, proviryckning, radonmétning, fuktmétning
elfer annan métning

I verlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Gverléteisebesiktningens omfattning kan utdkas eller
inskrénkas efter sérskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Gverenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig
risk fér att fastigheten har andra vasentliga fel 4n de
som framkommit vid den okuldra besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okuldra besiktningen, den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid Overlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen.

© 2024 SBR Byggingenjérerna
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okulara besiktningen. Sadan utredning kan &ven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och for sig inte ingar i overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att
besiktningsmannen &ven skall utfora den fortsatta
tekniska utredningen, férutsatt att detta medges av
fastighetens &gare. Se vidare om sadant tilaggsuppdrag
under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprittar ett besiktningsutliatande
over éverlatelse- besiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptickts vid den okuldra
besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ir en folid av att
Overlatelsebesiktningen utfrts med sadan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En &ldre
byggnad har normailt fler fel an en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

I besikiningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagoen betydelse for bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutiatandet kan dven innehalla riskanalys och
rekommendation omn fortsatt teknisk utredning.

Tilliggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild dverenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i
anslutning till Overlatelsebesiktningen. Tilldggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens dgare.

Sida 2:4
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att underséka
omstandlighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag &r inte en
del av Gverlatelsebesikiningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.
Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag som
utférts i anslutning till verlatelsebesiktningen galler
villkoren for éverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig fér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n
uppdragsgivare ager saledes inte ritt till skadestand
fran besiktningsmannen.

Besikiningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesikiningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersétta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar &r
dock begransat enligt nedanstaende villkor.
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begrénsad till ett belopp motsvarande skillnaden mellan
fastighetens varde vid éverlatelsetillfillet med
respektive utan fel | besikiningsutlatandet och
Overstiger inte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt lagen
om allmén férsékring vid den tidpunkt da avtal om
dverlatelsebesikining traffades.

Skada vars vérde understiger ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta,

Om besiktningsmannen utfér tilliggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesikiningen skall
begrénsningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa grund av
fel i tillaggsuppdraget.

© 2024 SBR Byggingenjérerna
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Skada som beror pa att det i besikiningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen l&mnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription
Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom

skélig tid frén det ati felet mérkis elfer borde ha mérkts

respektive fran det aft skada upptéckts.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall fér fel
och &r inte skyldig att betala fér krav som rekiamerats

respektive framstalits senare dn tva ar effer aft
uppdraget avslutats. Uppdraget &r avsiutat i och med att

besiktningsmannen bversént besikiningsutlatandet tilf
uppdragsgivaren,

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall verka fér att fa fram alla relevanta
handlingar och se till att fastigheten &r besiktningsbar,
enligt vad som ovan sagts, for att besiktningen skall bli
sa rattvisande som méjligt.

Besiktningsmannen ansvar inte for att de handlingar och
évriga upplysningar om fastigheten som behévs for
Overlatelsebesiktningen finns tillgéngliga for
besiktningsmannen vid dverlatelsebesiktningens
paborjande.

Besiktningsmannen ansvar inte fér att fastighetens
samtliga utrymmen och ytor &r tillgéngliga fér besiktning.
For att kunna utféra besikiningen pa ett rattvisande satt
skall ytorna vara lattatkomliga och fria fran skrymmande
bohag. Godkénd stege ska finnas tillgsinglig.
Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drdjsmal darefter meddela besikiningsmannen om
besiktningsutiatandet innehaller nagon felaktighet eller
saknar nagot. Fér genomfbrandet av uppdraget
forutsatts att sékra uppstigningsanordningar till
vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig for
fara. Besiktningsmannen avgér i varje enskilt fall vad

som &r en sdker uppstigningsanordning eller fara vid
Sida 3:4



Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren

av fastigheten.

Antecknade fel, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en képare
normalt inte gora géllande sasom dolda fel mot séljaren
efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med &verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.
Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten ér verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under den tid
som forflyter melian besiktning och fastighetskap.
Sedan uppdragsgivaren l&st besiktningsutlatandet kan
uppdragsgivaren darefter vélja ett eller flera av har
angivna fem altemnativ, beroende pa vad parterna
avtalat,

Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pade
villkor som séljaren angivit,

1) eller att avsta fran att kdpa den besiktade
fastigheten,

2) eller att med utgangspunkt fran informationen i
besiktningsutlatandet inleda en diskussion med saljaren
om pris och andra villkor for kop,

3) eller att be séljaren om en skriftlig garanti i
kdpekontraktet for att férhallande eller risk for fel som
anges i besiktningsutlatandet inte foreligger,

4) eller att be séljaren att fa utféra en fordjupad

utforandet av uppdraget.

Om éverlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen rétt att vid sammantraffande eller pa
annat lampligt s&tt mot erséttning redovisa
besikiningsutlatandet fér forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet
inte géras géllande mot besiktningsmannen. Samma sak
géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat 4n det avtalade
andamalet.

I'inget fall har férvarvare av besiktningsutiatandet battre
ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och hivning

Uppdragsgivaren skall erlégga betalning fér
Gverlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen vilja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
drojsmal med betalningen utgér ett vasentligt avtalsbrott,
hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10 dagar,
far uppdragsavtalet dven hivas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden Ioper far
besiktningsmannen héava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att

undersdkning genom en fortsatt teknisk utredning for att betala inom denna tid.

klarlagga omfattningen av antecknade fel eller for att
forvissa sig om den patagliga risk for vasentligt fel som
anges i riskanalysen &r infriad eller inte.

Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutliatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren &ger inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttiandertt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

© 2024 SBR Byggingenjorerna
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med Overlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utfdrande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (galler ej enstegsfasad och parallelitak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestallare som separat uppdrag.

Utforande

Besiktningen och fuktkontrollen utfsrs genam besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmétning | provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhallit
godkénnande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och viggar efter godkannande av fastighetségaren och aterlagas inte. Fuktmétningen gérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (galler ¢j enstegsfasad och parallelitak) om inget annat avtalats. Om det vid férsta métningan
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) féreslas och da behdvs det inte ylterligare métning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmétningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fore varje
matning. Uppmétta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid ofika &rstider och &r endast
en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion

Riskkonstruktioner &r konstruktioner som erfarenhetsméssigt visat sig har forhojda fuktvarden och fukt- och
mdgelskador. Exempel pa sadana konstruktioner &r betongplatta pa mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, fasader/syllar och vatutrymmen,.

Resultat

Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett
métprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besikiningen och fuktkontrollen sasom bygafel, skadesignaler, forhdjda fuktvarden och skador med utvrdering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar gj tillracklig som underlag fr utarbetande av forslag till atgérder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resuitat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Fdljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (sver grénsvérde) = riskkonstruktion med forhdjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mégel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststéllas.

Vid bedémningen OG (sver grénsvérde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsagaren att ga vidare med undersokning av skadan,

Besiktningsféretag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1:4
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 htip/fwww.enspecta.se
215 32 Malmé info@enspecta.se
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A ULRICEHAMN ODLA 1:14
Enspec V2017769

Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med &verlatelse av fastighet

Datum Utférd av
2024-08-23 Chera Ahmed
Fastighet Uppdragsgivare
ULRICEHAMN ODLA 1:14 Naska Sahra Ismail

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1909

1,5-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion pa mer &n ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvérdering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvirden och inga noterade skadesignaler.

OG (6ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nér skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststéllas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften mattad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel méts oftast i fuktkvot (FK). FK 8r ett matt pa forhallandet mellan fuktinnehall
i kg och méngden torrt material i kg. Vid fuktkvoter Gverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk f&r
mikrobiell tillvaxt (mdgel).

© 2024 SBR Byggingenjorerna Version 2024.1
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum
2024-08-23

Fastighet
ULRICEHAMN ODLA 1:14

Métinstrument:

Testo 605i

Uteklimat

RF 84,0% Temp 17,0C
Utryﬁme . Méitplafs

Inomhus sjélvdrag
Kéll.a.re

Torparérund
Uppreglad konstruktion

Uppreglad konstruktion Bérlina

ULRICEHAMN ODLA 1:14

V2017769

Anghalt: 12,2 g/m3

Skadesignal

Utférd av
Chera Ahmed

Uppdragsgivare
Naska Sahra Ismail

Véder:

Regn
Fuktkontroll
RF % °C fuktkvot i
anghalt g/m3 trématerial

vikt%

RF62,0% 22,0°C
Anghalt: 12,0g/m3

_ Tiliskott anghalt: -0,1g/m3

RF63,0% 22,0°C
Anghalt: 12,2g/im3
Til_isk_ott anghalt: 0,1g/m3 _

RF63,0% 20,0°C
Anghalt: 10,9g/m3
Tillskott anghalt: -1,3g/m3

17,9%

16,8%

Fuktkontroll Utvérdering
Normalt (N)
Over gransvarde (OG)

N

0G

Utredning rek
)

© 2024 SBR Byggingenjérerna
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A ULRICEHAMN ODLA 1:14
Enspect V2017769

Slutsats.

Métlresultatet visar att fuktiillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 3 g/m?.

Métresultatet visar att fukttiliskoitet i kéllaren understiger grénsvérdet 2 g/m>.

Matresultatet visar att fukttillskottet i krypgrunden understiger grénsvérdet 2 g/m®,

Om fukttillskottet Gverstiger grénsvérdet i nagot utrymme rekommenderas utékad ventilatior.
Fuktkvotsmétningarna som gjordes visade pa vérde vid samt 6ver gransvérdet (se nedan).

Samtliga uppmiitta vérden kan variera beroende pa matpunkter och arstiden, dessa méiningar &r endast
stickprovskontroller,

Fukthkvot

Métvérde upp till 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 viki% = (grénsvérde) Ef gynnsamt klimat f6r organiskt material

Métvérde dver 17 viki% = Risk fér rota

Métvérde melian 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (grénsvérde) Ej gynnsamt Kiirnat fér behandlat virke
Métvérde dver 21 vikt% (impregnerat virke) = risk for férsémrad bérighetsférmaga

Grénsvérde tillférd dnghalt i luft g/m?
Sjélvdragsventilerat hus (inne - ute) < 3 g/m?
Mekaniskt ventilerade hus (inne - ute) < 2 g/m?
Kéllare (kéllare - ute) < 2 g/m?

Krypgrund (krypgrund - ute) < 2 g/m?

Vind (vind - ute) < 2 g/m*

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet méts | % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pé hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av smé vattendroppar.

Signatur

Chera Ahmed

Utlatandet har 2024-08-23 skickats enligt nedanstaende sandlista

naska_star@hotmail.com

© 2024 SBR Byggingenjorema Version 2024,1
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion

Beskrivning av fuktkontroll i samband med dverlatelse av fastighet.

Syfte
Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utfdrande, konstruktion och material i byggnaden och dess riskkonstruktioner
(géller ej enstegsfasad och parallelitak). Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av bestéllare som separat uppdrag.

Utforande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmétning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelitak) av tekniker som erhallit godkénnande
genom prov.,

Provhalen tas upp i golv och véiggar efter godkénnande av fastighetséigaren och aterlagas inte. Fuktmatningen gérs med minst 2st
matpunkt per riskkonstruktion (galler ej enstegsfasad och parallelitak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta matningen noteras
SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) féreslas och dé behdvs det inte ytterligare matning i riskkonstruktionen dar SKADA
patréffats.

Fuktmétningen utférs med métinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fore varje matning,
Uppmétta métvérden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och &r endast en
stickprovskontroll.

Riskkonstruktion

Riskkonstruktioner &r konstruktioner som erfarenhetsméssigt visat sig har férhéjda fuktvérden och fukt- och moégelskador. Exempel pa
sadana konstruktioner &r cisolerad betongplatta pa mark, oisolerad betongplatta pa mark med uppreglat golv, uteluftsventilerad
krypgrund, inredd kéllare, tilldggsisolerad vind, fasader/syllar.

Resultat

Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i rapport med matprotokoll.
Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran besiktningen och
fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, férhéjda fuktvérden och skador med utvardering av resultat och ev. rekommendation tifl
fortsatt utredning.

Besikiningen och fuktkontrollen &r ej tillracklig som underiag for utarbetande av férslag till tgérder och kostnadsheddmningar. | dessa
fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning fér byggnaden som
helhet.

Féljande noteras i rapporten:

N (normalt} = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

S (skada) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvérden, noterade skadesignaler och skada i konstruktion Lex. fukt, mbgel, rota och lukt.
Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas | riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning infe kan faststéllas.

Vid beddmningen S (skada) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion rekommenderas fastighetsagaren att ga vidare
med undersdkning av skadan.

Besiktningsféretag Adress Telefon Orgnr E-post { webb
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmg info@enspecta.se
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OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP. ELINSTA

TION. VENTILATION. BRANDSKYDD OTTSSKYDD

OBJEKT

Fastighetsbeteckning

Adress
Postnriort

Kommun

Fastighetsdgare

ULRICEHAMN ODLA 1:14

Odla 130

523 96 GRONAHOG

Ulricehamn

Roger Johansson & Pernilla Wetterstrand

Bestilliare
Adress
Postnriort
Telefon
E-post

Naska Sahra Ismail
Backsippevagen 5 igh 1102
511 69 SATILA
0707-349676
naska_star@hotmail.com

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag

Séljarens information

Chera Ahmed

010-3333365, 070-8375422 ,
chera.ahmed@enspecta.se

Besikiningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjdrers
Riksforbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s férteckning éver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

2024-08-23 Klockan 17:11

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter I&mnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Upbaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.

Besiktningsforetag
Enspecta AB

Adress

Hyllie Vattenparksgata 12

215 32 Malmo

Telefon Orgnr
010-3333365 556783-1002

E-post / webb

info@enspecta.se

hitp:/lwww.enspecta.se
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okular kontroll

Utférande vatten Samfillighet

Typ av aviopp Trekammarbrunn

Artal Installationsar okint

Slutsats & rekommendationer Inget sérskilt att notera som bedéms vara onormalt eller som tyder pa att det

forekommer problem med vatten och avloppsinstallationen i fastigheten. Den
tekniska livslangden pa installationen &r 50 ar.

© 2024 SBR Byggingenjorema ) Version 2024.1
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KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsékerheten?

Som fastighetsé@gare/innehavare &r man ansvarig for elanlaggningen. Aven om man sjilv saknar nédvandiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren &r enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen &r sa
utford och halls i ett sadant skick att den ger nédvandig sékerhet for personer, husdjur och egendom. Fér att Klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anldggningen med hjélp av en behorig fackman bade fortidpande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kdp disponerar dver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmént kanda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet stérre erfarenhet av elinstallationer én en
husképare/agare. Nagra undersdkningar i form av isolationsmatningar eller andra métningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersdkningar kraver i allmanhet besikiningsméan med sarskild behdrighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sadan behérighet.

Okulér kontroll

Elcentral Gruppforteckning, Automatsikrad

Allmént: Observera att krav pa jordfelsbrytare géller fran 2000 (stérre renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare ar ett krav vid bland annat utfdrande av
elektrisk golvvérme i vatrum och kan vid avsaknad innebéra risk f&r personskada.

Vagguttag Ej jordade vigguttag, Jordade vigguttag

Allmant: Jordade eluttag med petskydd 6kar sékerheten i hemmet.

Notering Entréplan, Kok
Da blandade vagguttag i samma utrymme noterades, finns det risk att strom éverfors
genom inkopplingar vilket 8kar risken for personskada.

Slutsats & rekommendationer D4 det finns ojordade eluttag i bostaden bér dessa bytas och ersittas med
jordade eluttag. Det rekommenderas ocksa att det installeras minst en
jordfelsbrytare i bostaden. Detta fér att 6ka personsikerheten. Beaktas bor
ovanndmnda iakttagelser. Den tekniska livslingden p3 installationen &r 50 &r.
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KONTROLL AV VENTILATION

Att ha en fungerande ventilation i huset &r bra fér bade de som vistas i huset samt fOr huset i sig. Manniskor, djur
och maskiner alstrar virme, varme som avger fukt. Denna fuki méaste ventileras ut sa att den inie kan orsaka
fukiskador pa kansliga ytor. Detta sker med en vél fungerande ventilation.

At tilluften ocksa & tillracklig for fastigheten ar lika viktig som att franluften fungerar. Om det inte finns tillréckliga
ventiler for att férse fastigheten med friskt luft kommer ventilationen att suga luft fran eventuella "l4ckor” i fasaden.
Dessa "lackor” kan vara genom fonsterbagar, otatheter vid isolering etc. Det kommer alltsa in smutsig luft i
fastigheten. | vatutrymme &r ventilationen an viktigare. Att ha egen franluft har &r ait rekommendera.,

Okular kontroll

Finns tilluftsventiler/spaltventiler

Ja

Allmant: Att man har fungerande tilluft i bostaden #r en av de stérsta faktorerna till en
behaglig innemiljt. Om tilluftsventileringen inte fungerar tillfredsstallande kommer
inneluften inte vara halsosam. Tilluft kommer att tas fran otatheter i fasaden eller
andra otatheter om filluftsventileringen &r bristfallig.

Finns franiufiventiler

Ja

Allmént: Den luften som finns i bostaden maste ventileras bart ach det sker med
franluftsventilering, antingen med sjélvdrag eller med hjalp av nagen mekanik. F&r att
forhindra bl.a. att varm och fuktig luft kommer upp i vindsutrymme maste denna luft
vertileras ut genom en fungerande franluftsventilation.

Fuktstyrda paxfliktar

Nej

Allm&nt: En fukistyrd paxflakt eller motsvarande gor att den varma fuktiga luften
ventileras ut. Detta &r speciellt viktigt | vatutrymme dar luften néstan alltid ar varm och
fuktig. En "knappstyrd" paxfidkt stings ofta av nar liuset slacks vilket d& gor s att all
varm och fuktig iuft stannar kvar i utrymmet och dér kan orsaka fuktskador i
angrénsande konstruktioner.

Injusteringsprotokoll

Sjélvdragsventilation (utan injusteringsprotokoll)

Allmant: Eit injusteringsprotokoll ska finnas vid mekanisk ventilation. Vid
ombyggnationer eller férandrad planldsning foréndras luftiodena i byggnaden och en
ny injustering kravs. For att uppna ett behagligt boendeklimat ska luftiddet i en bostad
vara minst 0,35 I/m?s samt 7l/person. | en genomsnittsvilla kommer da luftfiodet vara
70l/sekund (raknat pa 120m? och 4 personer).

Rensade ventilationskanalerna

Oként

Allmént: Fér att fa ett luftidde som ar anpassat efter boendet krévs det att man har
ventilationskanalerna rensade. Tilluftkanalema bor vara rena sa att den luft som
tillférs byggnaden ska vara sa ren som mdjligt samt franluftskanalerna ska rensas sa
att det inte uppstar &vertryck i byggnaden. Detta kan leda till konvektionsskador i
angrénsande konstruktioner.
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KONTROLL AV BRANDSKYDD

Att ha hjalpmedel Iatt tilthands vid en nédsituation kan vara skillnaden pa liv och dad. 1 ditt hem &r det bara DU som
har ansvaret for att dessa hjélpmedel finns lattiligéngliga. Besiktningsmannen kontrollerar rent okulart att dessa
hjalpmedel finns pa plats, om inte kommer han att rekommendera er att atgérda detta. Inga funktionskontroller av
hjalpmedel kommer att gdras. Tank ocksé pa att ha en utrymningsvag fran dvre bostadsplan vid eventuell
nédsituation.

Okular kontroll

Brandvarnare pa varje vaningsplan Ja

Allmént: Varje brandvamnare har ett tackningsomrade pa 60 m2. Ar vaningsplanet
strre &n sa krévs det fler brandvarnare pa dessa vaningsplan. Brandvarnare bér
bytas ut vart 10 4r. Batteribyte bér ske minst 1 gang/ar. Funktionstest av
brandvarnare bdr ske minst 1 gang i manaden.

Brandfilt (ingar oftast ej i huskdp) Ja

Allmant: Brandfilt ska anvéndas nar det finns risk f&r brandexplosion vid t.ex. brand i
olja. Den fungerar &ven bra till att kvéiva elden vid brand. En storlek pa minst 120X180
cm och en markning med SS-EN 1869 ar ett krav.

Brandsléckare (ingar oftast ¢j i Ja
huskop)

Allmént: En 6 kilos brandsléckare med pulver i ska finnas i varje hem, Minst 1st. men
helst 1 st. pa varje vaningsplan. Ligsta mirkningen pa dessa ska vara 34A233BC.
Brandsléckare bor konfrolleras regelbundet och bytas ut vart 10 ar.

Utrymningsvig Ja

Alimént: Fénster gar bra att anvéinda som utrymningsvég om summan av héjd och
bredd &r minst 150 cm. Underkant fnster bér ej vara éver 150 cm. Ar utrymningen pa
vaning 2 eller hégre ska det finnas utrymningsstege eller liknande i ndrheten. Finns
det kéllare i huset bér det finnas minst 2 in/utgangar till utrymmet. Kéllarfénster kan
ocksa réknas som utrymmningsvig om dessa &r tillrckligt breda/héga.
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KONTROLL AV INBROTTSSKYDD

Alt stanga tjuven ute &r néstan omajligt men man kan ju gdra allt for att férsvara for honom. Ingen vill val ha besék
av tjuven sa den kontrollen som besikiningmannen gér kommer ge er den information som krévs for att du ska
kunna gora de atgarder som behdvs. Okulért kontrolleras de méjligheter som finns att ta sig in i fastigheten,
larmmdjligheter och fGrebyggande atgérder. Funktionskontroll av befintliga inbrottsskydd ingar €] i uppdraget.

Okular kontroll

Fonsterlas pa entréplan / kdllarplan Nej

Allmant: Att dorrar och fonster pa entréplan samt i kallare har godkénda Is &r ofta en
av de saker ett forsakringsbolag varderar hogt. Nycklar till lasen bér ej forvaras i
nérheten av cylindem. Géller dven fonster ovan sa kallad staplats (garagetak etc.)

Brytskydd pa darrar Nej

Allmant: Ett brytskydd gdr att tjuven maste lagga mycket langre tid till att bryta upp
dorren vilket gbr att han hellre véljer ett annat hus, Brytskydd ska installeras pa de
ddrrar som ligger i markplan/kilarplan och pa staplats (vid garagetak etc.)

Larm med dekaler Nej

Allmént: Att installera larm samt marka upp sin bostad med dekaler fran sin
bevaknings/larm féretag har en avskrdckande effekt pa inbrottstjuven. Placera dekaler
pé fonster, dorrar och &ven vid tomtgréns.

Larm till larmcentral Nej

Alimant: Ett kopplat larm till larmcentral &r ett av flera larmméijligheter man kan ha.
Andra alternativ finns ocksé med uppkoppling till mobil eller att man bara har en egen
siren pa huset.

Grannsamverkan | omradet Nej

Allmant: Att man involverar sina grannar i att "halla koll pa gatan” &r ett effektivt sétt
att ha uppsikt pa sin bostad. Att ha ljuset pa timer samt att grannarna tar in posten,
flyttar bilen vid semester ar ocksa ett effektivt sétt att forvilla tjuven.

Ar stegen tillgdnglig for obehériga? Ja

Allmant: Om man har ett hus med fler &n ett vaningsplan bér man se fill att alla stegar
eller andra klattringsbara anordningar ar fastlasta eller férvaras | garage eller forrad.
Detta gér att inbrottstiuven far svarare att ta sig in i bostaden.

Signatur

Chera Ahmed

Datum: 2024-08-23
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