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Brf Stenkvista 11
Org nr 769613-3748

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 8

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far 4ven omfatta mark som

ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-10-17 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Malin Ekengren OrdfSrande 2025
Robert Lundberg Ledamot 2024
Mark Tingvall Ledamot 2025
Christian Hedstrom Ledamot 2025
Ingvar Westerdal Ledamot 2025
Jan Sandqvist Suppleant 2024
Agneta Eriksson Suppleant 2024
Karin Hedberg Jonsson Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden inklusive ett konstituerande méte efter
stimman.

Foreningens styrelse har sitt site i Sundbyberg, Sundbybergs kommun.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-12-09.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Till valberedning for tiden intill nésta ordinarie stimma hallits valdes Wilhelm Svanberg.
Foreningsstimman reserverade 1 prisbasbelopp i arvode till styrelsen.

Foreningen har en aktuell underhallpslan som loper t.o.m. ar 2071.

Foreningen dger sedan 2006-06-30 fastigheten Stenkvista 11 i Sundbybergs kommun med adresserna
Pristgardsgatan 30 och Féagelsédngen 5. Fastigheten ér bebyggd med ett flerfamiljshus i fem vaningar med
kéllare och vind. Byggnaden &r uppford 1961 och inrymmer 35 ldgenheter och 1 lokal.I kédllaren finns
tvittstuga och pa vinden ldgenhetsforrad. P4 gérden finns en miljostation. Foreningen har 9 p-platser pa gérden
samt 15 garageplatser for bil, varav tva ar svaratkomliga samt tre garageplatser for motorcykel.

Virdear 1961. Total boyta 2 437 m?, lokalyta 817 m?.

Av foreningens 35 ldgenheter &r 32 upplétna med bostadsritt, resterande tre uthyres. Lokalen, garage och p-
platser hyrs ut.

Under ridkenskapsaret har fem bostadsrétter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsékrad till fullvirde i Proinova Agency AB, forsdkringen omfattar dven

ansvarsforsékring for styrelsen.Bostadsrittstilldgg ingér.
Foreningen har dven ett avtal med Anticimex gillande skadedjursforsékring.
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Foreningen &r medlem i MBF (Maélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.
Foreningen har avtal med MBF (Mélardalens BostadsréttsForvaltning ek.for.) om ekonomisk och administrativ
forvaltning.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningen har hojt avgifgterna pa bostadsrétterna med 5% fr.o.m. 2024-04-01.
Under ridkenskaps éaret har foreningen genomfort en satmspolning samt en OVK.

Flerarsoversikt

2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning ke 2335216 2395140 2495041 2485747
Resultat efter finansiella poster kr -836 585 -522 308 -300 987 -30 322
Soliditet % 61 61 55 48
Likviditet % 452 324 480 574
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 673 657 767 782
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 673
Skuldsattning per kvim kr 7 591 8 985 10 536 12 109
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 11 002 11 002 13328 15754
Energikostnad per kvm kr 208 242 229 212
Réntekénslighet (grundavgift) % 16,4 16,8 17,4 20,2
Réntekanslighet (total avgift) % 16,4
Sparande per kvm kr 101 226 331 351
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 64,67

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sidkerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska &taganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Det negativa resultatte
paverkas delvist av hogre rantekostnader. Foreningen hojde avgifterna med fem procent fr.o.m. 2024-04-01 {or
att mota de 6kade kostnaderna och fler hojningar framover nér fler 1&n ska omsittas &r inte uteslutna.Féreningen
har idag tre hyresratter som i framtiden kan séljas och upplatas som bostadsritt vilket kommer forstirka
foreningens ekonomi.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhallsplan uppréttad via Planima.
Underhéllsplanen stricker sig t.o.m. ar 2071.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.

Foreningens skuldsittning &r pa en hog niva, vilket ger en stdrre paverkan pa réantekostnaderna nér lan omsitts.
Framtida laneomsattningar kommer att paverka foreningens riantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.
Foreningen har tre hyresritter som i framtiden kan upplatas med bostadsritt och séledes bidra positivt till
foreningens ekonomi.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 31152547 10044399 1670081 -3076411 -522 308
Upplatelse 1gh 0 0
Reservering till yttre fond 195 000 -195 000
lanspréktagande av yttre fond -50 328 50328
Balansering av foregaende ars resultat -522 308 522 308
Arets resultat -836 585
Belopp vid arets utgang 31152547 10044399 1814753 -3743391 -836 585
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -3743 390
Arets resultat -836 585
-4 579 975
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 195 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -83 354
I ny rdkning balanseras -4 691 621
-4 579 975
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -836 585
Dispositioner -111 646
Arets resultat efter dispositioner -948 231
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1926 399
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

NN D Bk

2023-07-01
-2024-06-30

2335216
0

2 335216
-1 287951
-83 354
-172 404
-64 223

-1 082 218
-2 690 150
-354 934
84 949
-566 600
-481 651
-836 585

-836 585

-836 585
83 354
-195 000

-948 231
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2022-07-01
-2023-06-30

2395140
21431

2416571
-1321 366
-50 328
-140 346
-42 815

-1 094 211
-2 649 066
-232 495
72 244
-362 057
-289 813
-522 308

-522 308

-522 308
50 328
-195 000

-666 980
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Balansrikning Not 2024-06-30 2023-06-30
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 61 764 994 62 847212
Summa materiella anldiggningstillgangar 61 764 994 62 847 212
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 3600 3 600
Summa finansiella anldggningstillgangar % %
Summa anliggningstillgangar 61 768 594 62 850 812

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 60
Ovriga fordringar 10 17 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37060 26 565
Klientmedel i SHB 1712 901 1589 528
Summa kortfristiga fordringar 1749 978 1616163
Summa omséttningstillgingar 1749 978 1616163
Summa tillgingar 63 518 572 64 466 975
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2024-06-30

31152 547
10 044 399

1 814 753
43 011 699
-3743 390

-836 585
-4 579975

38 431 724

11,12 7326 000
7 326 000

11,12 17 374 000
81268

4131

13 3 480
297 969

17 760 848

63 518 572

7(15)

2023-06-30

31152 547
10 044 399

1 670 081
42 867 027
-3076 410

-522 308
-3598718

39 268 309

12726 000
12 726 000
11 974 000
191 247
6284
2152

298 983

12 472 666

64 466 975
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplételseavgifter

Inbetalda Insatser

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar

2023-07-01
-2024-06-30

-354 934
1082218
34 549
50 400
-566 600
245 633
-10 442
-109 979
-1 839

123 373

S | oo O

123 373
1 589 528

1712901

8(15)

2022-07-01
-2023-06-30

-232 495
1094 211

21 844
50 400
-362 057

571 903

43 744
115 938
-48 993

682 592

-1 192 409
-1 192 409
3368 605
992 395
-4 262 750
98 250

-411 567
2001 094

1 589 527
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintéikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvédrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 &r. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,00%
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlédngas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppliten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrén andelstal/insats 1 forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebiarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm beridknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Arsavgifter och eventuella hyresintéikter aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrikningen.
Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.
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Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
I budgetarbette for kommande rédkenskapsar har styrelsen valt att inte gora nagra avgiftshojningar. Osékerheten

ar dock stora med hénsyn till omvérldslédget, inflationen och inte minst rintemarknaden. Osékerheten innebér
att styrelsen kan komma att genomfora avgiftshdjning senare under rdkenskapsaret.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror bostidder

*Qvriga intikter
**Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser bostader
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

Arsavgiften tillsammans med féreningens andra intiikter finansierar
foreningens lopande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2023-07-01

-2024-06-30

1510 296
365112
213 060
242 004

13 084
0

2343 556

0
-8 340
0

2335216

2023-07-01

-2024-06-30

148 510
125 927
76 408
467 338
134 538
80 034
73 009
70 607
26 980
84 599

1287 950
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2022-07-01

-2023-06-30

1474 528
358 830
222 150
270 695

43277
65 710

2435190
-14 270
-25 680

-100

2395140

2022-07-01

-2023-06-30

207 078
150 314
118 299
437 654
108 612
75 557
39242
76 253
25171
83 185

1321 365
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Not 5 Periodiskt underhéll

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30
Underhall vattenlidcka 28 635 0
Stamspolning/OVK 54719 0
Portautomatik 0 50 328
Summa periodiskt underhall 83 354 50 328
Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30
Forbrukningsinventarier 0 7 743
Kommunikation 12 878 16 117
Porto 0 120
Revision 22 400 16 000
Foreningsmoten 399 523
Ekonomisk och administrativ forvaltning 88 705 69 851
Ovriga forvaltningskostnader 41 116 23947
Medlems- och foreningsavgifter 6 906 6 046
Summa 6vriga externa kostnader 172 404 140 347
Not 7 Arvoden och personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30
Arvode styrelse 52 500 35000
Sociala kostnader 11 723 7 815
Summa arvoden, personalkostnader 64 223 42 815
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Not 8 Finansiella intikter

Ranteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar relining

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2023-07-01

-2024-06-30

34 467
82
50 400

84 949

2024-06-30
49 971 061

0
49 971 061

-8 991 626
-1 082 218

-10 073 844

39897217

21867777
21867777

61 764 994
30 680 000
29322 000
60 002 000

57 000 000
3002 000

60 002 000
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2022-07-01

-2023-06-30

21705
139
50400

72 244

2023-06-30
48 778 652

1 192 409
49 971 061

-7 897 415
-1 094 211

-8 991 626

40 979 435

21867777
21 867 777

62 847 212
30 680 000
29 322 000
60 002 000

57 000 000
3002 000

60 002 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekontot 17 10
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 17 10
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utgang
SWHY 4,617 3 mén rorlig 4 974 000
SWHY 1,250 2026-12-22 7 326 000
SWHY 0,830 2024-11-25 5400 000
SWHY 4,531 3 man rorlig 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 24 700 000
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rédkenskapsér -17 374 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7 326 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 24 700 000
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-06-30 2023-06-30
Stillda sikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 34300 000 34300 000
Summa stiillda séikerheter 34 300 000 34 300 000
Not 13 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Moms 3 480 0
Skulder till MBF 0 2152
Summa ovriga Kkortfristiga skulder % E

Sundbyberg den dag som framgér av var elektroniska signatur

Malin Ekengren Robert Lundberg
Ordforande

Mark Tingvall Christian Hedstrom
Ingvar Westerhall

Var revisionsberittelse har 1&dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MALIN EKENGREN Sverige

Malin Ekengren

ROBERT LUNDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROBERT LUNDBERG
Signerat med Svenskt BankID: +460709759305

Robert Lundberg

MARK TINGVALL Sverige

Mark Tingvall

CHRISTIAN HEDSTROM Sverige

Christian Hedstrom

INGVAR WESTERDAL Sverige

Ingvar Westerdal

EMIL NILSSON Sverige

Emil Nilsson

Datum
Leveranskanal: SMS

2024-09-18 08:39:40 UTC

Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 80.72.11.29

Datum
Leveranskanal: SMS

Datum
Leveranskanal: SMS

Datum
Leveranskanal: SMS

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 8579834 Sida 16 /16



