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Valkommen till arsredovisningen for Brf Higgen (Uppsala)

Styrelsen upprattar hirmed fdljande Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp | kronor (SEK).
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Kort guide till asning av arsredovisningen

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsbersttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks4
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret samt ett forslag pd hur rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga | forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsfareningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser f&r den som 3ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3 se var fdreningens
intdkter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man Inte bokfdr hela kostnaden p4 en géng, utan
fordelar den Sver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade fdreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten 3r s& hoga.

Balansrakning

Balansrakningen 3r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning dr det alltid
rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. 1 en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och Ibland upplitelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
férluster. | en balansrakning ar alitid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 3r det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetsiningar under en viss perlod. Ménga ganger sager kassaflddesanalysen mer in
resultatrékningen. H3r kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar I kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gitt till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna | resultat- och balansrikningen till for att frklara vad siffrorna innebar. For
att du som l&ser &rsredovisningen ska fi mer information finns noter som 3r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt ;
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta. ¢ J
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Fareningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska Intressen genom att | féreningens hus upplita
bostadsrattsiigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun .

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-04-30. Stadgar godkéndes av Bolagsverket 2023-05-21.

Akta férening

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen 8r momsregistrerad.

Fastigheten
Fbreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Eriksberg 7:5 1958 Uppsala

Marken innehas med Sganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.
| frs&kringen Ingér kollektivt bostadsrattstilligg f5r medlemmarna samt ansvarsforsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947
Virdedret dr 1958
Féreningen har 14 bostadsriitter om totalt 821 kvm. Byggnadernas totalyta dr 852 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carl William Jansson Winge  Ledamot fran 30/3-23, ordférande fran den 2/11-23
Malin Bath Suppleant

Margareta Bergman Suppleant

Annika Thulln Suppleant

Sofia Hessel Ledamot och sekreterare fran den 30/3-23

Kristin Olovsson Styrelseledamot vald den 2/11-23

Fatmir Gurgule Ledamot och ordfdrnade fram till den 2/11-23
Robin Kristofi Ledamot och sekreterare fram till den 30/3-23

Valberedning

Vakant
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Firmateckning
Firma tecknas av styrelsen tvé i forening av ledam&terna.
Revisorer

Kirsi Marjut Kinanen Jansson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-03-30.

Extra féreningsstimma holls 2023-11-02. Byte av styrelseordforanden .
Extra foreningsstamma halls 2023-05-04. Uppdatering av stadgar.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda sammantriden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2023 och striicker sig fram till 2031. Underh&lisplanen uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhdll

1930 0 Renovering balkonger
1994 e Eistam byte

1995 @ Isoleringvind

2000 e Omldggning avtak
2001 e Rorstam byte

2010 0 Byte av virmevixlare
2012 e Fastighetsboxar

2014 e Gemensam elavidsning
Kodlas Entrédorrar

2018 e Avlopsbyte i kallargolv
2019 e Rodrstam byte tre toaletter
2020 e NyttLassystem i fastigheten

Planerade underhall

2031 e Fasadrenovering
2028 e Byte av ldgenhetsddrrar

2025 e Byte avtermostatventiler injustering

2024 @ Renovering av tvattstugan T
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Uppsala AB
Tekniska forvaltning Sommarro Fastighetstjénst AB

Ovrig verksamhetsinformation
Lagenhet nr 11 séldes i januari och de nya dgama flyttade in | maj 2023. Stadgar uppdaterades och réstades igenom | maj 2023.
Vdsentliga hdndelser under rikenskapséret

Ekonoml

L&n 7962 via Stadshypotek l&pte ut 2023-12-30 och foridngdes med fast ranta | 4 ar.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 3%.

Ovriga uppglfter

Vicevérd Lennart Bergstrbm slutade under sommaren 2023 efter l&ng och trogen tjinstgdring. En andrahandsuthyrning av en
lagenhet har pabérjats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under Aret var 2 och avgiende medlemmar
under aret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar | féreningen. Det har under 4ret skett 1 Gverlatelse.
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Flerarsoversikt
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 734225 691621 657 855 661133
Resultat efter fin. poster 68543 30789 5854 -21338
Soliditet (%) 5 2 - 1
Yttre fond 191549 138 608 97 097 55586
Taxeringsvirde 17 647 000 17 647 000 13 837 000 13 837 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 855 811 769 774
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 94,2 96,2 95,9 96,2
Skuldsattning per kvm uppliten med bostadsritt 2352 2397 2440 2483
Skulds&ttning per kvm totalyta 2267 2397 2440 . 2483
Sparande per kvm totalyta 185 147 124 91
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 77 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 186 189 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 44 - -
Energikostnad per kvm totalyta 279 310 - -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,08 1,76 1,27 1,46
Rantekanslighet (%) 2,75 2,96 3,17 3,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hgt bel&nad foreningen r per kvedratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall} / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhéll.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el {totalt 38 759 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingdr darmed i
berakningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett irs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsritt och som definieras som drsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Sida5avi16
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 50114 - - 50114
Fond, yttre underh4ll 138 608 - 52941 191 549
Balanserat resultat -180 352 30789 -52941 -202 504
Arets resultat 30789 -30 789 68 543 68 543
Eget kapital 39159 0 68543 107 702

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -202 504
Arets resultat 68 543
Totalt -133 960

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhéll 52941
Balanseras i ny riikning -186 901
-133 960

Den ekonomiska stéliningen | dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter,
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettooms3attning 2 734 225 691621
Ovriga rorelseintakter 3 10867 146
Summa rorelseintikter 745092 691767
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -445 666 -461 638
Ovriga externa kostnader 8 64872 -44 752
Personalkostnader 9 -23332 -30907
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -88 995 -89489
Summa rorelsekostnader -622 864 ~626 786
RORELSERESULTAT 122 227 64981
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6416 694
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -60 100 -34 886
Summa finansiella poster -53684 -34192
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 68543 30789
ARETS RESULTAT 68543 30789
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Balansrakning
TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlggningstillgingar
Byggnad och mark 11 1467 635 1549319
Maskiner och inventarier 12 0 7311
Summa materielia anldggningstillgangar 1467635 1556630
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1467635 1556 630
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5678 0
Gvriga fordringar 13 66 688 880
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 71346 66 019
Summa kortfristiga fordringar 143712 66 899
Kassa och bank
Kassa och bank 579726 533594
Summa kassa och bank 579726 533 594
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 723438 600493
SUMMA TILLGANGAR 2191074 2157123
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50114 50114
Fond for yttre underhll 191549 138 608
Summa bundet eget kapital 241 663 188722
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -202 504 ' -180 352
Arets resultat 68543 30789
Summa fritt eget kapital -133 960 -149 563
SUMMA EGET KAPITAL 107 702 39159
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1146712 796 888
Summa langfristiga skulder 1146712 796 888
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 784 664 1171196
Leverantdrsskulder 52330 45545
Skatteskulder 1750 1367
Ovriga kortfristiga skulder 737 1299
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 97179 101 669
Summa kortfristiga skulder 936 660 1321076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2191074 2157123

Sida9av 16
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid 3rets bérjan 533594 452 370
Resultat efter finansiella poster 68 543 30783
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstiliging ] 0
Arets avskrivningar 88 995 89 489
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflide fran I6pande verksamhet 157538 120 278
Kassafléde frin firindring i rérelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -76 813 -4 950
Okning {+), minskning (-} kortfristiga skulder 2116 1104
Kassaflode efter forindringar i rérelsekapital 82841 116 432
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar
Kassaflide fran investeringar
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning {+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning {+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -36708 -35 208
Kassaflgde fran finansieringsverksamhet -36 708 -35208
ARETS KASSAFLODE 46 133 81224
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 579726 533594

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Higgen (Uppsala) har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnsmndens allminna rid

2016:10 (K2), &rsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
drsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfGrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

I &rsavgiften ingar kostnader for bredband och el.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart Sver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk fivslangd av tiligingen.

F&ljande avskrivningstider tillimpas:
Fastighetsforbattringar 2-333%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende viirdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. ! de fall tillgAngen p4 balansdagen har ett I3gre virde an anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingsr fstyrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p3
foreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus 3r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften higst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel! klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 635 606 615 655
Hyresintikter, p-platser 32 140 25200
Kabel-TV/Bredband 27720 16 005
El 38759 33761
Ovriga intskter 0 1000
Summa 734 225 691 621
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning 2 2
Elprisstéd 10721 Y
Ovriga rorelseintikter 144 144
Summa 10 867 146
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 70578 73226
Besiktning och service 2359 2245
Tradgérdsarbete 299 0
Sndskottning 9278 5937
Summa 82514 81 409
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 2760 25190
Tvittstuga 2715 0
VA 2482 0
Summa 7957 25 190
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetse| 42 851 62 873
Uppvérmning 158 621 155 059
Vatten 36 450 36 466
Sophamtning 20204 18924
Summa 258126 273322
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NOT 7, GVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
FastighetsfSrsakringar 24911 23946
Kabel-Tv 19922 18 065
Bredband 29520 17970
Fastighetsskatt 22716 21736
Summa 97 069 81717
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 9543 6888
Revisionsarvaden 15469 0
Arvode ekonomisk férvaltning 39860 37 864
Summa 64872 44752
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, arbetare 18 400 18200
Vicevardsarvode 0 8000
Sociala avgifter 4932 4707
Summa 23332 30907
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 60100 34 886
Summa 60100 34886
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 3755112 3755112
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3755112 3755112
Ackumulerad avskrivhing
Ingéende -2205793 -2123624
Arets avskrivning -81684 -82 169
Utgdende ackumulerad avskrivning -2287 477 -2205793
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1467635 1549319
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 847 000 8 847 000
Taxeringsvarde mark 8 800 000 8 800 000
Summa 17 647 000 17 647 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
ingsende 323939 323939
Utgdende anskaffningsvdrde 323939 323939
Ackumulerad avskrivning
ingdende -316 628 -309 308
Avskrivningar -7 311 -7 320
Utgdende avskrivning -323939 -316 628
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 7311
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2035 2156
Ovriga kortfristiga fordringar 52 000 0
Redovisningskonto moms 12 653 -1276
Summa 66 688 880
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NOT; 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12754 9800
Fastighetsskotsel 5939 5824
FSrsakringspremier 27218 24978
Kabel-TV 5233 4977
Vatten 2045 3095
Bredband 7 830 7380
Forvaltning 10327 9965
Summa 71346 66 019
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-04-30 2,55% 796 838 817 064
Stadshypotek 2024-03-22 515% 758488 767 520
Stadshypotek 2027-12-30 3,28% 376 000 383500
Summa 1931376 1968 084
Varav kortfristig del 784 564 1171196

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 755 336 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delfar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
sorn kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12.31 2022-12-31
Bl 4474 10015
Uppvarmning 22252 23 850
Utgiftsrdntor 4393 4960
Forutbetalda avgifter/hyror 66 060 62 844
Summa 97179 101 669
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-1231 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3282 000 3282 000
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Underskrifter

Denna érsredovisnmg ar elektromskt s:gnerad den dag som framgar av den elektrow underskriften.

Uppsala kommun

[ /// /\/\_/'\/ / N / s /
LéaVl Wnlliaﬂansson Winge Sqﬁazééser/
Ledamot fran 30/3-23, ordférande frin den 2/11-23 Ledamot och sekreterare fran den 30/3-23

/"57( ’) /
A~
Kristin Olovsson

Styrelseledamot vald den 2/11-23

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Kirsi Marjut Kinanen Jansson
Revisor
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