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Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN Hégfjallsbyarna 2

Malung-Sélen kommun

Denna ekonomiska plan &r upprittad av styrelsen i Brf Hogfjallsbyarna 2 under tredje kvartalet 2018

Registrerades av Bolagsverket 2018-10-08
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Hogfjillsbyarna 2 org.nr. 769634-3677 som registrerades 2017-03-29 i
Malung-Silens kommun har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 3t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, p& grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Husen ligger i sddant samband att en @ndamalsenlig
samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Upplatelse far dven omfatta mark om den ligger i direkt
anslutning till bostaden.

Bostadsrattsforeningen avser att Iata bygga 3 st parhus i form av heltimmerhus med totalt & st
ligenheter inom Malung-Sélen Vistra Sélen 5:594, Malung-Salen Vastra Sdlen 5:595 samt Malung-
Silen Viistra Silen 5:596. Ligenheterna dr beligna i 3 huskroppar.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrattslagen {1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvirv av fastigheten grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kdnda forhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervigt ett balanserat forhallande
mellan avgifter och insatser i syfte att ge foreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Farvarv av fast egendom

Fdreningen forvarvade fastigheten enligt ovan genom férvarv av aktiebolag. Kopeskillingen for
aktiebolaget motsvarade summan av bolagets egna kapital pa tilltrddesdagen och dvervérdet pa
fastigheten, motsvarande skillnaden mellan dverenskommet marknadsvirde och bokfért vérde pa

fastigheten.

Fastigheten har efter forvirvet forts dver till bostadsrattsféreningen. Bolaget kommer att likvideras.
Avsikten med transaktionen var att bostadsrattsforeningen ska bli dgare till fastigheten pa samma
satt som om fastigheten hade férvirvats direkt fran fastighetsdgaren. For de fall féreningen i
framtiden avyttrar sin fastighet kommer det skatteméssiga vérdet, 16,7 MKR, att ligga till grund for
berdkning av skattepliktig vinst. Notera att i det fall kostnaden fér byggnationen kommer Gver- eller
underskridas kommer kopeskillingen fér aktierna i samband med fastighetsforvarven att fréndras i
motsvarande man vilket d3 f&r motsvarande effekt pa fastighetens skattemadssiga vérde.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening (“Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsratten 2006-05-03.

Foreningen kommer skattemassigt att klassificeras som ett dkta privatbostadsféretag nar
bostadsratterna har blivit upplatna.

Entreprenad & byggnation
Vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprittande pagar uppférande av av 3 st parhus med
totalt 6 st ligenheter pa fastigheterna. Avtal om totalentreprenad till fast pris har tecknats.




Entreprendren svarar fér kostnaderna for pantbrev. Entreprendren ansvarar under entreprenaden
for att halla fastigheterna forsédkrade.

Forsakring

Fastigheten kommer fran féreningens tilltride av fastigheten att vara férsdkrad till fullvarde. Det
ingar styrelseansvar i fullvirdesforsikringen. Under entreprenadtiden &r byggnationen férsdkrad
genom byggentreprendrens forsorg.

Tidpunkt fér upplatelse med bostadsratt

Samtliga hus beriknas vara firdighyggda senast under fjarde kvartalet 2018. Upplételse med
bostadsritt kommer ske fran att ekanomisk plan registrerats hos Bolagsverket, Tilltrade till husen
sker i samband med fardigstéllande under fjarde kvartalet 2018.

Taxeringsvarde
Enligt preliminar fastighetstaxering for smahus 2015-2017 (berdknat pa skatteverkets hemsida}
kommer fastigheternas totala taxeringsvirde att vara 14 478 000 kr, varav mark 3 960 000 kr.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ska bebyggas av 3 st parhus med totait 6 st ligenheter. Samtliga lagenheter far tillgang
till egen uteplats samt utespa.

Tomt och lage
Husen ar beldgna narr om hgfjdllshotellet i Salenfjillen,

Kommunikationslaget dr mycket gott.

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckningar Malung-Silen Vastra Sidlen 5:594, Malung-5élen Vdstra Sdlen 5:595
samt Malung-Sdlen Vistra Sdlen 5:596

Adress Tallmyrslingan 94, 9B, 11A, 11B, 13A samt 13B

Upplatelseform Aganderiit/lagfart
Flanbestdmmelser (nuv.) Detaljplan Akt: 2023-P547
Samfallighet dannu e] faststallt

Servitut dnnu ej faststallt




Tomtareal 1 451 kvm

Bostadsarea 522 kvm
Lagenheter 6 st
Typkod 320

Gemensamma utrymmen och anardningar
Kommunalt vatten/avlopp  Avgift fér VA debiteras féreningen som debiterar respektive medlem.

El-central individuellt abonnemang for varje ldgenhet
Ventilation Mekanisk franiuft

Sophantering Miljdstation 1 200- 1 300 hushall

Uppvarmning Franluftvdrmepump med golvvdrme och radiatorer

Kortfattad byggnadsheskrivning
Grundlaggning Betongplatta pd mark

Stomme och yttervaggar Trd

Fasad Trd

Yitertak Sedum alternativi gras
Fonster Tre-glas finster
Dorrar Dorrar av tréd

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Innervaggar Malade/trd

Tak Tré

Golv Fkparkett i vardagsrum, sovrum och kdk. Klinkergolv i hall.
Kok Ekparkettgolv och travaggar. Vita skapluckor och svart laminat

hankskiva, induktionshill, varmlufisugn, koksflakt, micro, diskmaskin
samt kyl och frys.

Badrum 1 Klinkergolv, tvdattrum med tvattmaskin, torktumlare, tvdttbénk och
varmepump. Duschkabin med wc, handfat och kommod.

Badrum 2 Travagg, klinker, kommod, wc.

Ovrigt Garderober i sovrum. Bastu med bastuaggregat.




Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Bygenader kommer att nyproduceras och fardigstallas under 2018 med hdg standard. Inget
underhélishehov, utéver normalt l6pande underhall, bedéms foreligga under kommande
fiodrsperiod.

Fér det inre underhdllet i [agenheterna, liksom for uppvdrmningssystemet och uteplaiser ansvarar
ldgenhetsinnehavarna sjélva.

Ligenheternas area har uppmiitis pa ritning.

3. FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

Om det i samband med inflyttning i ligenheterna finns osalda bostdder kommer denna/dessa att
forvarvas av byggentreprenéren till den insats som anges i denna ekonomiska plan.

Skulle kostnaden far byggnationen dver- eller underskridas kommer képeskillingen for aktierna i
samband med fastighetsforvirven att forindras i motsvarande man.

Forvarvskostnad

Kopeskilling fastighet & aktier 8 356 573 kr
Lagfart 51427 kr
Byggnation & entreprenad 13 200 000 kr
Berdknad slutlig kostnad: 21 608 000 kr

Finansieringsplan

Belopp Rinta Kostnad Amortering
Banklan 4 838 000 kr 2,00% 96 760 kr 24 190 kr
Medlemsinsatser 16 770 000 kr
Summa finansiering 21 608 000 kr

Amortering gors efter en 50-3rig serieplan.




4, FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
ARLIGA KOSTMADER

Totalt lanebelopp 4 838 000 4813810 4788411 4761741 4733738 4704 335 4533741 4316015
Kapitalkostrader

Réntekost. fireningslan 95 760 96 276 95 768 95 235 94 675 94 087 80675 86320
Amortering 24190 25400 26 669 28003 25403 30873 39403 50289
Linjdr avskrivning 352 384 352 384 352 184 352 384 352 384 352 384 352 384 352 384
Delsumma kap-kost. 473 334 474 060 474 822 A75 622 476 462 477 344 482 462 438 934
Driftskostnader

Administration 15000 15 300 15 606 15518 16236 16561 18 285 20188
Férsdkring 10 557 10 768 104984 11203 11427 11 656 12 865 14208
Varme 0 o] 0 0 a 0 4] 0
Fastighetsel 0 o 0 0 ] 0 0 o]
VA 16 008 16 328 16 655 165988 17 328 17 674 19514 21545
Skotsel 12 000 12 240 12 485 12734 129389 13 249 14 628 16150
Renhalining 11 700 11934 12 173 12416 12 664 12 018 14 262 15747
Qvrigt 7543 7 684 7 848 8 005 8 165 8328 9195 10152
Delsummea driftskastn. 72 BOB 74 264 75749 77 264 78 810 80 386 88 753 97 9490,
{ivriga hostnader

Tomtréttsavgald 0 C 0 1] o 0 4] 0
Fastighetsavgift/-skatt 0 0 0 o 0 1] 0 7 890
Avsiittning ytire underha!i 23190 23 960 24 439 24928 25426 25935 28 634 31614
Delsumma dvriga kostnader 23 490 23 960 24 439 24928 25426 25 935 28634 38 504
Aterforing av ej likviditets paverkande poster -352 184 -352 384 -352 384 -352 384 -352 384 -352 384 -352 384 -352 384
SUMMA ARLIGA NETTOKOSTNADER 217 248 219 900 222 626 225430 228314 231281 247 465 274 104
ARLIGA INTAKTER

Lokaler 0 Q 1} 0 o] 0 0 0
P-plats/Garage 0 Q [1} 0 [¢] 0 0 Q
Vidarefakturering V/A 16 008 16328 16 655 16988 17 328 17 674 15514 21545
Nettoavgifier bostadsritt 201 240 203 572 205971 208 442 210988 213 607 227951 252 559
SUMMA NETTOINTAKTER 217 248 219 900, 222 626 225430 228 314 231 281 247 465 274104
NettoArsavgift krfkvm/ar 386 390 395 339 404 409 437 434
SUMMA KASSAFLODE 23 490 23 950 24 439 24 928 25 426 25935 28 634 31614

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognasen

Antagen genomsnittsrinta 2 % enligt bankoffert med 5 &rs hindningstid 2,75%. Lanet kommer

ursprungligen ej bindas utan vara rorlig 3 manader, vitket ger 2,0 % rdnta enligt gdllande bankoffert

Inflationsantagande: 2%

Kredittiden for féreningens I1&n &r lika med villkorstiden. Léptid 2 ar.

Foreningen har herdknats géira I6pande amorteringar under prognostiden. Amorteringstakten kan
komma att 6kas eller minskas vid fordndringar i rinteniva eller i de fall da det uppstar dverskott i

féreningens 16pande ekonomi.

Féreningens medlemmar bekostar sjilva driftskostnader sasom uppvarmning och varmvatten.

Dirutdver betalas av medlemmar direkt till leverantdr: Kabeltv, hushillsel och bredband/telefoni.

Observera att ovanstaende ir en prognaos som giller under angivna forhallanden. Féréndring av

arsavgiften kan komma att ske vid behov.




Avskrivningar

Foéreningen skall enligt bokforingslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket pdverkar foreningens
bokfdringsmassiga resultat men inte likviditeten. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsnamndens allmanna rad avseende K3. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade férbrukningen av tillgangens framtida
ekonomiska férdelar. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ir byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars
nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av kamponenter har identifierats och ligger till grund f&r avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme-grund 100 ar
-Stomme-vatten 50 ar
-El 20 &r

-Fasad 25 &r

-Fonster 20 ar
-Yttertak 20 ar
-Ventilation 20 ar
-Inre ytskikt 10 ar

Det bokférda viirdet for fastigheten faststalls sluiligen i redovisningen och bedéms motsvara ca 21,6
MSEK varav byggnad 16,8 MSEK. Det bokfdrda virdet bygger pd vissa antaganden och kan komma att
andras for att motsvara rekommendationer frdn exempelvis Bokfdringsndmnden.

Avskrivningarna blir en redovisningsmassig kostnad. Foreningen beddms ha en balanserad likviditet.

Bokfort varde byggnad Avskrivning enl K3 Redovisningsmassig kostnad kr/kvm/ar
16780 191 352 384 675

Ar1 Ar2 Ars Ara Ars Arg Ar1i Arie
Ack, Redovisningsmassigt 328194  -655179 -980893 -1305274 -1628755 -1949766 -3532562 -5065 869
underskott

Nyckeltalsberdkningar

Genomsnittsligenhet 87,0 kvm
Féreningens bel&ning per kvm ar 1 9 268 kr
Féreningens driftskostnad per kvm ar 1 139 kr
Féreningens nettoavgift per kvm ar 1 386 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm ar 1 32 126 kr
Anskaffningsvirde kr per kvm bruttoarea 41 395 kr
Kassaftode kr per kvm total [dgenhetsarea 45 kr

Avsidttning till underhallsfond per kvim
bruttoarea total ldgenhetsarea 45 kr

Avskrivningar per kvm bruttoarea total
ldgenhetsarea 675 kr




5. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS

| nedanstaende kinslighetsanalys visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och @ndrade réntenivaer
kan fa for foreningens mediemmars &rsavgifter. Ingen hdnsyn ar tagen till att féreningens lan kan
vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider och att réntepaverkan i verkligheten
darmed blir mindre.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Beraknad niva pa

nettoavgift 201.240kr 203572 kr 205971%r 208442kr 210986kr 213607kr 227951kr 252559 kr
Niidvindig avgiftsnivd vid rinta

':Ll% 249620kr 251710kr 253856kr 256060kr 258324%r 260650kr 273288kr 295719kr
'+2% 298000 kr 299848kr 301740kr 303677kr 305661kr 307693kr 318626kr 338880kr
r—l% 152860 kr 155433 kr 158087 kr 160825kr 163649kr 166563kr 182613 kr 209399 kr
Nodvandig avgiftsniva vid inflation

':»1% 202203 kr 204554 kr 206973kr 205464 kr 212029kr 214670kr 229125kr 253934 kr
':1-2% 203166kr 205536 kr 207975kr 210486kr 21307Lkr 215733kr 230299kr 255309 kr
L1% 200277 ke 202585 kr 204970kr 207 420kr 209944 kr 212543kr 226777 kr 251184 kr

6. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna férdelas pd bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Andelstalen beslutas av styrelsen.

IDIgh Antalrum  Total yta Insats Andelstal Man.avg.
1 4 rok 87 2 795000 16,67% 2795

2 4 rok 87 2 795 000 16,67% 27395

3 4 rok 87 2 795 000 16,67% 2795

4 4 rok 87 2 795 000 16,67% 2795

5 4 rok 87 2795000 16,67% 2795

6 4 rok 87 2 795000 16,67% 2795

522 16770000 100% 16 770

Ligenhetsinnehavare tecknar sjélv och star for abonnemang kring tv, bredband och telefoni. Utbver
avgift till bostadsrittsféreningen ska respektive ldgenhet individuellt betala lagenhetsel och
virme/VA samt tillse att bostaden omfattas av en hemférsdkring. Bostadsrattstilldgg ingar i
féreningens forsdkring.

Energifdrbrukningen fiir respektive bostad &r uppskattad till 6 918 kWh/ar (berdknat 4
personer/hushall) vilket ger en kostnad pé ca 2 940 kr per kvartal inkl fast avgift. Kostnaden fér
vatten uppgar till ca 2 668 kr/ ar enligt fast debitering fran Skistar.
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. SARSKILDA FORHALLANDEN

Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel och varme.

Avgift fér VA debiteras féreningen som debiterar respektive medlem efter uppmatt
farbrukning.

Bostadsrittsinnehavarna ansvarar sjilva for skotsel av mark i anslutning till respektive
ldgenhet.

Efter att inflyttning skett i lagenheterna ska bostadsrittsinnehavarna halla bostaden
tillginglig for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll utan erséttning for
bostadsrattsinnehavaren.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens berdknade
kostnader ach intdkter m.m. hiinfor sig till vid tidpunkten for planens kdnda forutsattningar. |
det fall kostnaderna skulle bli hégre dn berdknat kan foreningen komma att héja arsavgiften i
framtiden.

Bostadsrattshavare skall ha giltig hemforsakring.

| Bvrigt hénvisas till féreningens stadgar.

Orebro 2018-09-19

Bostadsritisforeningen Hégfjallsbyarna 2

Petter Berggren %{;ﬁms

Kent Norstrém Tomas C
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestaende ekonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Hogfjdllsbyarna 2 organisations-
nummer 769634-3677, daterad 2018-CO¥—\< och limnar fljandc intyg

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgdngliga
handlingar och i $vrigt med férhallanden som &r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse for bedomandet av [reningens verksamhet. Uppgiften om anskaflningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen & uppfyllda.

[ planen gjorda berdkningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstdr som halibar.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala ait planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder,

Clacs Mérk Alf La\‘fson
Jur kand. Byggnaaking.

2018- Q-2 g,

Av Boverket forkiarade behiriga, avseende hela riket, att utfirdu intyg angdende ekonomiska
planer och kosmadskalkyler. Intygsgivarna omfaitas av ansvarsforsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl, 2017-09-28

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berdkning av taxeringsvérde

Ritningar, bilder

Totalentreprenadkontrakt, Fastighetsbolaget Industritornet 1 Orebro, 2017-10-06,
Aktiesverlatelseavtal, 2017-10-17

Fastighetoverlatelseavtal 2017-10-17

Bankoffert, Handelsbanken, 2017-09-14



