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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma $r HSB Bostadsréttsforening Skvadronen i Umead, Styrelsen har sitt séte i
Umea.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till andama| att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrittsforeningen till ndamal att
framja studle- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om milién genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ridtt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en H5B-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem | bostadsrattsforeningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrittsféreningen bor genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeligenheter och rékenskaper,

6VERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sitjaren och képaren. Képehandiingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gélter vid byte och gava.

Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrdde | bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsrati genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. évertar bostadsritt i bostadsrétisforeningens hus.

Om en hostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken Inte &r mediem 1 HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsidgenhet évergatt till annan nérstéende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrat{shavaren,

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intride i bostadsrattsfdreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ar uppfylida och hostadsrattsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen | enlighet med bostadsréttfdreningens
dndamal ritt att neka mediemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap 1 bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd far fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Komimun eller landsting som férviirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap,




En jurldisk person som ar medlem i bostadsrittsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsrdttsforeningens styrelse for att genom tverlatelse férviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke beh@vs inte vid exekutiv férsélining eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsforviry

Den som f&érvdrvat andel i bostadsrétt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsriéittsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forvarvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsrattslagen for férvirvarens rikning. '

§ 8 Ritt att utdva bostadsriitten

Nar en bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsfareningen.

Ett dodsho efter en aviiden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsréttsféreningen, Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsfdreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har férvarvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
diidsboets rdkning enligt bostadsréttslagen.

En jurldisk person som har pantrétt | bostadsritten och férvirvet skett genom tvingsfarsi!jning
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter farvirvet uppmanas att Inom sex manader visa att
ndgon, som inte fir nekas mediemskap | bostadsrittsfdreningen, har férvirvat bostadsratten och sokt
mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgbra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv fdrséljning och tvangsférsaljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andeistal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens |6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfsr
andring av det inb&rdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om &dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrattsiagen.




Styrelsen heslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ridtt tid
utgar drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning fér inkassokostnader m,m.

| drsavgiften ingdende ersidttning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning aller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas uf efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsféreningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hiigst 2,5 procent av
prishasbeloppet,

BostadsréttsfGreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrgttshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet,

Prishasheloppet bestéims enligt socialférsdkringshaiken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppléten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgéirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rékenskapséar omnfattar tiden 1/1-31/12,

Senast sex veckor fbre ordinarie féreningsstémma ska styrelsen till revisorerna limna
Arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberédttelse, resultatrakning, balansrékning och
tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrattsfbreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstadmma ska hallas nér styrelsen finner skél till det, Extra foreningsstimma ska ocksi
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga réstherattigade,

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fbreningsstdmman far besluta att den som Inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sitt
f6lja férhandlingarna vid féreningsstdimman, Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberattigade som &r ndrvarande vid foreningsstdmman,

Ombtud, bitrdden och andra stimmeofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Bhskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kailelse tiil féreningsstdmma ska innehalia uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fére féreningsstdimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fal sdndas till varje medlem vars adress 3r kiind fér bostadsrittsfSreningen,




Bostadsréttsfdreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjslpmedel.
Ndrmare reglering av férutsdttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie fdreningsstdmma ska frekomma:

1. fdreningsstimmans &ppnande

2. val av stimmoordfbrande

3, anmdilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare

4. godkannande av rdstiangd

5. fraga om narvaroritt vid féreningsstdmman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet

8. wval av minst tva réstriknare

9, fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst elier forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses tifl valberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersiittare till distriktsstdmmor samt 8vriga representanter |
HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen

25, fdreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de Srenden som ska
behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P& féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rdst.

Mediem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift bar inte réstritt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt tag eller genom ombud.,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en mediem,

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avglvna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrittas.




Fér vissa beshut krdvs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppglft (53 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte r8stning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll,
| fraga om protokollets innehall giller att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. fBreningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3, omrosthing har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfSranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fireningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tifigingligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av 18gst tre och hogst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant f8r denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstamman véljer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av férentngsstdmman ska mandattiden f&r hitften, elter vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatdr fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsréittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfér nir fler an hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledamdter &r nirvarande krévs
enhillighet for gikltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styreisen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar éver
méjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska féras i nummerfaljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, 8vriga véljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till nista
ordinarie foreningsstdmma. -

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen {mnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring tilt ordinarie
féreningsstdmma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Sver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tiligangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
fBreningsstimma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning,

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarle féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av |dgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen hereder och féreslar personer tilt de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tills&tta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och fbresld principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska | enfighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta | ansprak medel for
yttre underhali.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittslégenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsréttshavare far fr att bekosta inre underhall av Jgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattskigenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhatlandet mellan andelstalet fér
tagenheten och samtliga andelstal fér bostadsréttsldgenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan for genomférande av underhdll av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2, érligen budgetera for att sdkerstalla att tillrickiiga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. sefill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas | lmplig omfattning och | enlighet
med bostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrdttshavare har rétt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utférdandet,
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f&ljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till forman for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren |
férekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag,

Bostadsrdttshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsriittsforeningen lmnar betriffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsBverforing, For vissa atgérder i [dgenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
dtgarder bostadsréttshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa ytskiktet pd ett fackmaéssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrumn,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen ththdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvarar s3som kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé for vattenledningar, avsténgningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprdjs pa fénster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fdnsterddrr horande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér maining av utifran synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radlatorer och virmeledningar, ‘

9. ledningar f&r avlapp, gas, vatten och anordningar f&r informationstverfring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer f&r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vatteniedning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kiksfidkt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdan och ventilationsflikt om de inte &r en del
aVv husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare fdrsett ligenheten med.

Ingér | bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som f&r
ldgenheten enligt ovan, Detta glller &ven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om idgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren f&r renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldlg att flja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare f8r underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler &n en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsréttsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
{dgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och vdrmeledningar | ldgenheten som bostadsrittsféreningen férsett ldgenheten
med,

4. rékgéngar (] rékgangar i kakelugnar) ech ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/koksflskt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i fdrekemmande fall fér brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattentedningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta giller dveni tilidmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 34 BostadsrittsfSreningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrdtisforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och 14y
endast avse atgérd som f6retas | samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att fordndras eller | sin helhet beh&va tas | ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrétishavaren ha gatt med pa besiutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till foridndringen, blir beslutet $nda giltigt om minst tva
tredjedeiar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren frsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s3 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p3 annans egendom och inte efter uppmaning
avhjiiper bristen | ldgenhetens skick sa snart som méjligt, fir bostadsrattsféreningen avhjéipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | ligenheten utféra dtglrd som Innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas efler vatten, eller
3. annan vasentlig féréndring av ligenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i féirsta stycket om &tgirden #r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadstéttsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av [dgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts fér storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér haisan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten faktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.
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Bostadsréttshavaren ska halfa noggrann tilisyn éver att dessa &ligganden fullgdrs ocksé av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete |
{dgenheten,

Bostadsrattsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Bverensstimmelse
med ortens sed, Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregier,

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren stgs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal 4r beh&ftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten,

§ 39 Tilltridde till ligenheten

Féretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i lgenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfara arbete som bostadsrittsfreningen svarar for eller fr att avhjilpa brist ndr
bostadsréttshavaren forsurnmar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforséljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att lita Jigenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nédvandigt.

BostadsrattsfGreningen har ritt att komma in i iigenheten och wiféra nédvindiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte |imnar tilltréide nér bostadsréttstéreningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sérskiid handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjlvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiiga samtycke. Styrelsens samtycke b8r begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skil fér uppléateisen och bostadsrittsféreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndé upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden iAmnar sitt tiltstand,

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadsratt har f8rvdrvats vid exekutiv forsiljning eller tvlngsférsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsforeningen, eller

* om ligenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett [andsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsfareningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamé! #n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tvA ar frén upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsiigelse Svergdr bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
tntréffar ndrmast efter tre manader fréan avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts |
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten tiil en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilitratts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran
det att bostadsritisfreningen efter forfaliodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
dén tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppiatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater Igenheten i andra hand,

4. Annat @ndamal
om ldgenheten anvands féir annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dr&jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sétt vanvardas elier om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende | omglvningen far stdrningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte 1d8mnar tilltréde till {igenheten nir bostadsrittsfdreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9. Skytdighet av synnerlig vikt _

om bostadsrattshavaren inte fullgbr skyldighet som gar utéver det han ska giira enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt farfarande

om lagenheten helt elter till visentlig del anvands for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande elier om
lagenheten anvands for tilifilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran lgenheten pd den grunden. Detta galer inte om nyttjanderétten dr forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga st8rningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran l3genbeten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet Inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsriittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillhaka
ligenheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialnimnden [ den kommun dir lagenheten &r
beldgen.

2. om.avgiften —ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var
mjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

vad som ségs | Torsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina férpliktelser i sa hig grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
bér fa behalla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan driijsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsritishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidia rattelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d3 bostadsrittsféreningen fick reda p3 férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alitid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas, Vid
sarskilt alivarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran [genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren tlll avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning Intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avsiutats pa nagot annat sitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

1, tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

AL

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom hrev.

Bostadsrdttsfreningen far till medlemmarna eller till nagen annan da krav enligt lag finns pé
skriftlig informatlon anvénda elektroniska hjdlpmedel, Ndrmare reglering av fdrutsattningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsfbreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentiiga farindringar av

bostadsrittsféreningens hus elier mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning etler annan inskrivning i
bostadsrdttsfireningens fastighet eller tomtrétt.
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér H3B;

1. beslut att dverldta bostadsréttsféreningens fastighet, del av fastighet elier tomtrétt,
2. beslut om dndring av hostadsrittsféreningens stadgar,

Fér giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med ay
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare féreningsstédmman
bitratts av minst tva tredjedeiar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisféreningen upploses ska behdlina tiligngar tilifalla medlemmarna | férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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