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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tackdiket 3 i MoIndal, 769615-5196 far harmed uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen, som ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Vidare har féreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt starka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen samt behov samt att framja serviceverksamhet med
anknytning till boende. Féreningen har sitt sate i MdIndal.

Foreningens byggnad
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Tackdiket 3. Bostadsrattsforeningen registrerades
2006-11-22. Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar.

Byggnadsar 1967

Foreningens byggnader bestar av 116 lagenheter som upplats med bostadsratt och 20
hyreslagenheter. Till byggnaden hér aven 113 parkeringsplatser. Den totala boytan enligt
taxeringsbesked uppgar till 10 320 kvm.

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok: 24 st
2 rum och kok: 76 st
3 rum och kok: 34 st
4 rum och kok: 2 st

Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en nyligen upprattad 50-arig underhallsplan som kommer uppdateras av styrelsen
varje ar. Planen ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet beraknas till 104 050 997 kr, vilket férdelat
per ar blir 2 081 020.

Under de kommande 5 aren finns ett underhallsbehov for ca 55 miljoner kronor. Underhallsbehovet
avser framforallt fasad, tvattstuga, lekplats och gard.

Fastighetsforvaltning
Fdéreningen anvander sig av Optimal Fastighetsservice.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Dranering

Framtida underhall med ej bestdmt datum inkluderar bland annat
- Fasad

- Fonster

- Tak

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-04-15.
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-29..

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 159 medlemmar

Under aret har 13 lagenheter Overlatits och 1 lagenhet upplatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa f.n. (2022) 1 208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f.n. (2022) 483 kr.

Avgifter:

Foreningen hojde avgifterna med 2% fran 2023-04-01 samt att avgifterna avser att héjas med 10%
fran 2024-01-01.

Avgiftshéjningarna har skett pa grund av underhall under kommande ar enligt underhallsplanen samt
att foreningen har lagt om lan och darmed fatt hdjda rantor.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 7 ledamoéter med hogst 3
suppleanter.

Ordforande
Peter Svensson

Ordinarie ledaméter
Sabina Pedersen
Ake Nises

Ana M Gheorghe
Isak Sylvin

Amanda Leion
Anders Lagerberg

Suppleanter
Hanna Magnusson
Rickard Bjerkerud

Firman har under aret tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden.

Arvode samt 6vrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 204 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens e-post-adress.

Revisorer
Revisorer har varit Jonas Palvarinne vald av féreningen och suppleant Marianne Gundman-Hoyer
samt Jorgen Nilsson, KPMG som extern revisor.

Valberedning

Valberedningen har under &ret varit Agnieszka Pawlowicz, Mikael Akerberg och Diego Penaloza
Corredor. Valda av stdmman.
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8 304 349 8 066 532 7 983 509 8 150 697
Resultat efter finansiella poster -2 537 089 1948 661 -2 057 214 2 086 251
Kassalikviditet, % 20 29 44 29
Soliditet, % 61,7 61,8 60,3 60,3
Fond for yttre underhall 10 429 149 8348 129 6 267 109 5165676
Arsavgift per kvm 605 678 661,2 780,6
Lan per kvm total boyta 6 494 6 604,4 6715 6 825,5
Fastighetens belaningsgrad, % 36,9 37,6 38,2 38,8
Taxeringsvarde, tkr 177 000 177 000 159 000 159 000
Arsavgiftens andel i procent av totala intikter 75
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 5691
Sparande per kvm -374
Energikostnad per kvm 190
Rantekanslighet 9

Upplysning om forlust

Foreningen har for aret gatt med forlust pa grund av ett pabdérjat arbete med dranering av fastigheten.
Dranering har omfattats av underhallsplanen. Underhallet i form av dranering har bekostats bland
annat genom forsaljning av hyresldgenheter som ombildats till bostadsratter, men ocksa av tidigare
sparade medel. Framtida planerat underhall kommer att krdva mer resurser, bland annat fran sparat
kapital i foreningen men kan ocksa innebara att féreningen behdéver ta nya Ian. De nya lanen kan

behdva finansieras med hoéjda avgifter.

Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 96 033 850 8 348 129 -7 307 561 1948 661
Insatskapital 1313 080
Resultat disp enligt stammobeslut 1948 661 -1 948 661
Fonddisp enl arsstammobeslut 2081 020 -2 081 020
Arets resultat -2 537 089
Belopp vid arets slut 97 346 930 10 429 149 -7 439 920 -2 537 089
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -7 439 920
arets resultat -2 537 089
Totalt -9 977 009
disponeras for
reservera till fond for yttire underhall enligt stadgarna 2081020
ianspraktagande av fond for yttre underhall -3 010 264
balanseras i ny rakning -12 058 029
Summa -9 977 009

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 8 304 349 8 066 532
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 8 304 349 8 066 532
Rorelsekostnader

Underhall -3 010 264 -
Driftskostnader 3 -5 671 208 -4 167 628
Ovriga externa kostnader -2 487 -
Personalkostnader 4 -431 522 -293 106
Avskrivningar -1 324 692 -1 318 820
Summa rérelsekostnader -10 440 173 -5 779 554
Rorelseresultat -2 135 824 2286 978
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 205 141 36 883
Rantekostnader och liknande resultatposter -606 406 -375 200
Summa finansiella poster -401 265 -338 317
Resultat efter finansiella poster -2 537 089 1 948 661
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 537 089 1948 661
Skatter

Arets resultat -2 537 089 1948 661
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 146 008 262 147 386 877
Inventarier, verktyg och installationer 6 25 586 30 384
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 033 848 147 417 261
Summa anldggningstillgangar 146 033 848 147 417 261
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58 089 11 528
Ovriga fordringar 7 75729 17 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 009 94 896
Summa kortfristiga fordringar 217 827 124 318
Kassa och bank

Kassa och bank 12 144 430 12 655 610
Summa kassa och bank 12 144 430 12 655 610
Summa omsattningstiligangar 12 362 257 12 779 928
SUMMA TILLGANGAR 158 396 105 160 197 189
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 97 346 930 96 033 850
Fond for yttre underhall 10 429 149 8348 129
Summa bundet eget kapital 107 776 079 104 381 979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 439 920 -7 307 561
Arets resultat -2 537 089 1948 661
Summa fritt eget kapital -9 977 009 -5 358 900
Summa eget kapital 97 799 070 99 023 079
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 - 16 825 000
Summa langfristiga skulder - 16 825 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 58 730 050 42 905 050
Leverantorsskulder 509 982 558 100
Skatteskulder 44 651 19 529
Ovriga skulder 81 286 70 007
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1231 066 796 424
Summa kortfristiga skulder 60 597 035 44 349 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 396 105 160 197 189
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 531 217 1948 661
Ned och avskrivningar 1318 820 1318 820
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 212 397 3267 481
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -93 511 8 446
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 422 925 -369 326
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -882 983 2906 601
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -117 443
Forséljning av materiella anlaggningstillgéangar 58 722
Inbetalda insatser 1313080 2 222 962
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1371 802 2105 519
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -511 181 4012120
Likvida medel vid arets borjan 12 655 610 8 643 490
Likvida medel vid arets slut 12 144 429 12 655 610
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2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda réantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 205 141 36 883

Erlagd ranta -606 406 -375 200

-401 265 -338 317
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt
progressiv plan pa 100 ar. En ny avskrivningsplan med rak avskrivning har upprattats med
nyttjandeperioden 120 ar. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens
beddmda nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Byggnader 120
-Om- och tillbyggnad fastighet 120
-Om- och tillbyggnad gard 10
-Stambyte 40/50
-Installationer 20
-Byggnadsinventarier 10

Mark varderas till anskaffningsvardet.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning till fond for yttre underhall sker enligt foreningens stadgar. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhaill.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som
enligt féreningens beddémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfritiga skulder. Genomsnittlig skuldranta defineras som bokférd
rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad defineras
som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital. Det egna kaitalets
storlek i férhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 6231919 6 134 767
Hyresintakter bostader 1289 399 1 398 962
Hyresintakter p-plats & garage 480 710 467 500
Ovriga intakter 295 245 65 276
Oresutjamning 96 27
El (moms) 6 980
Summa 8 304 349 8 066 532
Not 3 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 801 535 234 256
Stadning 24 252 41434
Serviceavtal 38 465 1499
Underhall av markytor 618 750
Brandtillsyn 10 877
Bevakningskostnader 9449 391
Reparation & Underhall 1209 840 893 620
El 266 585 234 352
Varme 1 056 667 976 864
Vatten 395 239 385 851
Sophantering 240 934 228 752
Snordjning 77 205 46 425
Ovriga driftskostnader 3 881 145 674
Forsakringspremie 100 492 95 545
Kabel-TV 98 205 85130
Fastighetsavgift 233109 206 584
Forbrukningsinventarier 4 825 19 405
Inkassokostnader 2145 1009
Telefon 1311 1995
Bredband 17 396 21972
Revisionarvode 22 575 28 500
Forvaltningsarvode 114 948 163 752
Teknisk forvaltning 109 777 206 443
Ovriga férvaltningskostnader 173 933 17 164
Konsultarvoden 15 375 113 688
Bankkostnader 5919 5172
Foreningsavgifter ej avdragsgilla 17 520 8 631
Ovriga kostnder ej avdragsgilla -1
Summa 5671 208 4 167 628

Not 4 Anstallda och personalkostnader
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Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden, arvode till revisor och valberedning 329 000 224 000
Summa 329 000 224 000
Sociala kostnader 102 522 69 106
Summa 431 522 293 106
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 162 270 404 162 270 404
162 270 404 162 270 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 883 527 -13 564 707
-Naturvardsverket -58 721
-Arets avskrivning enligt plan -1 319 894 -1 318 820
-16 262 142 -14 883 527
Redovisat varde vid arets slut 146 008 262 147 386 877
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 41 179 002 41 179 002
Taxeringsvarde byggnad 108 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde mark 69 000 000 69 000 000
177 000 000 177 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 95 955 95 955
Vid arets slut 95 955 95 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -65 571 -60 773
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4 798 -4 798
Vid arets slut -70 369 -65 571
Redovisat varde vid arets slut 25 586 30 384
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 61226 3 391
Ovrigt 14 503 14 503
75729 17 894
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6ptid  rénta % 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 3978 89 95179 2024-09-09 4,56 18 398 512 18 698 512
Nordea 3978 89 55983 2024-03-20 1,27 16 825 000 17 125 000
Nordea 3975 82 39139 2024-12-16 4,19 23 506 538 23 906 538
58 730 050 59 730 050
Nasta ars amortering beraknas uppga till 1 000 000 1 000 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 57 730 050 41 905 050
58 730 050 42 905 050
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 4 000 000 4 000 000
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 53 730 050 54 730 050
Not 9 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 94 200 000 94 200 000
Summa stéllda sédkerheter 94 200 000 94 200 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter 356 580 537 280
Forutbetalda hyresintakter 58 752 5737
Upplupna kostnader 787 734 225 407
Beraknat arvode revision 28 000 28 000
1231 066 796 424

Underskrifter

MélIndal, datum enligt digital signatur

Sabina Pedersen
Styrelseledamot

Peter Svensson
Styrelseordférande

Ake Nises Ana M Gheorghe
Styrelseledamot Styrelseledamot

Isak Sylvin Amanda Leion
Styrelseledamot Styrelseledamot

Anders Lagerberg
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Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den (datum enligt digital signatur)

KPMG AB
Jorgen Nilsson Jonas Palvarinne
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 26 juni 2024

ARVgodf
(115315 byte)

SHA-512: c3a9d7009253fcObd551e8ba688aece070eb3
988d52857faf01a6dc80cd6c658cc8bd78db91014e22bb
f42475ba3756e83816c258f62b1d386cd2412db650083

Underskrifter

r 2024-06-26 14:22:41 (CET) N\
Peter Svensson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2024-06-26 16:45:23 (CET) N\
Sabina Pedersen Jonsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2024-06-26 16:52:40 (CET) N\
Ake Mats Géran Nises
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tackdiket 3 i MoIndal, 769615-5196 far harmed uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen, som ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Vidare har féreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt starka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen samt behov samt att framja serviceverksamhet med
anknytning till boende. Féreningen har sitt sate i MdIndal.

Foreningens byggnad
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Tackdiket 3. Bostadsrattsforeningen registrerades
2006-11-22. Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar.

Byggnadsar 1967

Foreningens byggnader bestar av 116 lagenheter som upplats med bostadsratt och 20
hyreslagenheter. Till byggnaden hér aven 113 parkeringsplatser. Den totala boytan enligt
taxeringsbesked uppgar till 10 320 kvm.

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok: 24 st
2 rum och kok: 76 st
3 rum och kok: 34 st
4 rum och kok: 2 st

Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en nyligen upprattad 50-arig underhallsplan som kommer uppdateras av styrelsen
varje ar. Planen ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet beraknas till 104 050 997 kr, vilket férdelat
per ar blir 2 081 020.

Under de kommande 5 aren finns ett underhallsbehov for ca 55 miljoner kronor. Underhallsbehovet
avser framforallt fasad, tvattstuga, lekplats och gard.

Fastighetsforvaltning
Fdéreningen anvander sig av Optimal Fastighetsservice.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Dranering

Framtida underhall med ej bestdmt datum inkluderar bland annat
- Fasad

- Fonster

- Tak

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-04-15.
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-29..

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 159 medlemmar

Under aret har 13 lagenheter Overlatits och 1 lagenhet upplatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa f.n. (2022) 1 208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f.n. (2022) 483 kr.

Avgifter:

Foreningen hojde avgifterna med 2% fran 2023-04-01 samt att avgifterna avser att héjas med 10%
fran 2024-01-01.

Avgiftshéjningarna har skett pa grund av underhall under kommande ar enligt underhallsplanen samt
att foreningen har lagt om lan och darmed fatt hdjda rantor.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 7 ledamoéter med hogst 3
suppleanter.

Ordforande
Peter Svensson

Ordinarie ledaméter
Sabina Pedersen
Ake Nises

Ana M Gheorghe
Isak Sylvin

Amanda Leion
Anders Lagerberg

Suppleanter
Hanna Magnusson
Rickard Bjerkerud

Firman har under aret tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden.

Arvode samt 6vrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 204 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens e-post-adress.

Revisorer
Revisorer har varit Jonas Palvarinne vald av féreningen och suppleant Marianne Gundman-Hoyer
samt Jorgen Nilsson, KPMG som extern revisor.

Valberedning
Valberedningen har under &ret varit Agnieszka Pawlowicz, Mikael Akerberg och Diego Penaloza
Corredor. Valda av stdmman.
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8 304 349 8 066 532 7 983 509 8 150 697
Resultat efter finansiella poster -2 537 089 1948 661 -2 057 214 2 086 251
Kassalikviditet, % 20 29 44 29
Soliditet, % 61,7 61,8 60,3 60,3
Fond for yttre underhall 10 429 149 8348 129 6 267 109 5165676
Arsavgift per kvm 605 678 661,2 780,6
Lan per kvm total boyta 6 494 6 604,4 6715 6 825,5
Fastighetens belaningsgrad, % 36,9 37,6 38,2 38,8
Taxeringsvarde, tkr 177 000 177 000 159 000 159 000
Arsavgiftens andel i procent av totala intikter 75
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 5691
Sparande per kvm -374
Energikostnad per kvm 190
Rantekanslighet 9

Upplysning om forlust

Foreningen har for aret gatt med forlust pa grund av ett pabdérjat arbete med dranering av fastigheten.
Dranering har omfattats av underhallsplanen. Underhallet i form av dranering har bekostats bland
annat genom forsaljning av hyresldgenheter som ombildats till bostadsratter, men ocksa av tidigare
sparade medel. Framtida planerat underhall kommer att krdva mer resurser, bland annat fran sparat
kapital i foreningen men kan ocksa innebara att féreningen behdéver ta nya Ian. De nya lanen kan

behdva finansieras med hoéjda avgifter.

Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 96 033 850 8 348 129 -7 307 561 1948 661
Insatskapital 1313 080
Resultat disp enligt stammobeslut 1948 661 -1 948 661
Fonddisp enl arsstammobeslut 2 081 020 -2 081 020
Arets resultat -2 537 089
Belopp vid arets slut 97 346 930 10 429 149 -7 439 920 -2 537 089
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -7 439 920
arets resultat -2 537 089
Totalt -9 977 009
disponeras for
reservera till fond for yttire underhall enligt stadgarna 2081020
ianspraktagande av fond for yttre underhall -3 010 264
balanseras i ny rakning -12 058 029
Summa -9 977 009

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 8 304 349 8 066 532
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 8 304 349 8 066 532
Rorelsekostnader

Underhall -3 010 264 -
Driftskostnader 3 -5 671 208 -4 167 628
Ovriga externa kostnader -2 487 -
Personalkostnader 4 -431 522 -293 106
Avskrivningar -1 324 692 -1 318 820
Summa rérelsekostnader -10 440 173 -5 779 554
Rorelseresultat -2 135 824 2286 978
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 205 141 36 883
Rantekostnader och liknande resultatposter -606 406 -375 200
Summa finansiella poster -401 265 -338 317
Resultat efter finansiella poster -2 537 089 1 948 661
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 537 089 1948 661
Skatter

Arets resultat -2 537 089 1 948 661
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 146 008 262 147 386 877
Inventarier, verktyg och installationer 6 25 586 30 384
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 033 848 147 417 261
Summa anldggningstillgangar 146 033 848 147 417 261
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58 089 11 528
Ovriga fordringar 7 75729 17 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 009 94 896
Summa kortfristiga fordringar 217 827 124 318
Kassa och bank

Kassa och bank 12 144 430 12 655 610
Summa kassa och bank 12 144 430 12 655 610
Summa omsattningstiligangar 12 362 257 12 779 928
SUMMA TILLGANGAR 158 396 105 160 197 189
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 97 346 930 96 033 850
Fond for yttre underhall 10 429 149 8348 129
Summa bundet eget kapital 107 776 079 104 381 979
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 439 920 -7 307 561
Arets resultat -2 537 089 1948 661
Summa fritt eget kapital -9 977 009 -5 358 900
Summa eget kapital 97 799 070 99 023 079
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 - 16 825 000
Summa langfristiga skulder - 16 825 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 58 730 050 42 905 050
Leverantorsskulder 509 982 558 100
Skatteskulder 44 651 19 529
Ovriga skulder 81 286 70 007
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1231 066 796 424
Summa kortfristiga skulder 60 597 035 44 349 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 396 105 160 197 189
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 531 217 1948 661
Ned och avskrivningar 1318 820 1318 820
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 212 397 3267 481
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -93 511 8 446
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 422 925 -369 326
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -882 983 2906 601
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -117 443
Forséljning av materiella anlaggningstillgéangar 58 722
Inbetalda insatser 1313080 2 222 962
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1371 802 2105 519
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -511 181 4012120
Likvida medel vid arets borjan 12 655 610 8 643 490
Likvida medel vid arets slut 12 144 429 12 655 610
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2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 205 141 36 883

Erlagd ranta -606 406 -375 200

-401 265 -338 317
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt
progressiv plan pa 100 ar. En ny avskrivningsplan med rak avskrivning har upprattats med
nyttjandeperioden 120 ar. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens
beddmda nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Byggnader 120
-Om- och tillbyggnad fastighet 120
-Om- och tillbyggnad gard 10
-Stambyte 40/50
-Installationer 20
-Byggnadsinventarier 10

Mark varderas till anskaffningsvardet.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning till fond for yttre underhall sker enligt foreningens stadgar. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhaill.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som
enligt féreningens beddémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfritiga skulder. Genomsnittlig skuldranta defineras som bokférd
rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad defineras
som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital. Det egna kaitalets
storlek i férhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.
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Not 2 Nettoomsattning

10(13)

Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 6231919 6 134 767
Hyresintakter bostader 1289 399 1 398 962
Hyresintakter p-plats & garage 480 710 467 500
Ovriga intakter 295 245 65 276
Oresutjamning 96 27
El (moms) 6 980
Summa 8 304 349 8 066 532
Not 3 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 801 535 234 256
Stadning 24 252 41434
Serviceavtal 38 465 1499
Underhall av markytor 618 750
Brandtillsyn 10 877
Bevakningskostnader 9449 391
Reparation & Underhall 1209 840 893 620
El 266 585 234 352
Varme 1 056 667 976 864
Vatten 395 239 385 851
Sophantering 240 934 228 752
Snordjning 77 205 46 425
Ovriga driftskostnader 3 881 145 674
Forsakringspremie 100 492 95 545
Kabel-TV 98 205 85130
Fastighetsavgift 233109 206 584
Forbrukningsinventarier 4 825 19 405
Inkassokostnader 2145 1009
Telefon 1311 1995
Bredband 17 396 21972
Revisionarvode 22 575 28 500
Forvaltningsarvode 114 948 163 752
Teknisk forvaltning 109 777 206 443
Ovriga férvaltningskostnader 173 933 17 164
Konsultarvoden 15 375 113 688
Bankkostnader 5919 5172
Foreningsavgifter ej avdragsgilla 17 520 8 631
Ovriga kostnder ej avdragsgilla -1
Summa 5671 208 4 167 628

Not 4 Anstallda och personalkostnader
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Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden, arvode till revisor och valberedning 329 000 224 000
Summa 329 000 224 000
Sociala kostnader 102 522 69 106
Summa 431 522 293 106
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 162 270 404 162 270 404
162 270 404 162 270 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 883 527 -13 564 707
-Naturvardsverket -58 721
-Arets avskrivning enligt plan -1 319 894 -1 318 820
-16 262 142 -14 883 527
Redovisat varde vid arets slut 146 008 262 147 386 877
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 41 179 002 41 179 002
Taxeringsvarde byggnad 108 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde mark 69 000 000 69 000 000
177 000 000 177 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 95 955 95 955
Vid arets slut 95 955 95 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -65 571 -60 773
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4 798 -4 798
Vid arets slut -70 369 -65 571
Redovisat varde vid arets slut 25 586 30 384
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 61226 3 391
Ovrigt 14 503 14 503
75729 17 894
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

6ptid  rénta % 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 3978 89 95179 2024-09-09 4,56 18 398 512 18 698 512
Nordea 3978 89 55983 2024-03-20 1,27 16 825 000 17 125 000
Nordea 3975 82 39139 2024-12-16 4,19 23 506 538 23 906 538
58 730 050 59 730 050
Nasta ars amortering beraknas uppga till 1 000 000 1 000 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 57 730 050 41 905 050
58 730 050 42 905 050
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 4 000 000 4 000 000
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 53 730 050 54 730 050
Not 9 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 94 200 000 94 200 000
Summa stéllda sédkerheter 94 200 000 94 200 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter 356 580 537 280
Forutbetalda hyresintakter 58 752 5737
Upplupna kostnader 787 734 225 407
Beraknat arvode revision 28 000 28 000
1231 066 796 424

Underskrifter

MélIndal, datum enligt digital signatur

Peter Svensson
Styrelseordférande

Ake Nises
Styrelseledamot

Isak Sylvin
Styrelseledamot

Anders Lagerberg

Sabina Pedersen
Styrelseledamot

Ana M Gheorghe
Styrelseledamot

Amanda Leion
Styrelseledamot
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Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den (datum enligt digital signatur)

KPMG AB
Jorgen Nilsson Jonas Palvarinne
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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