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Styrelsens ord

ALBA info 2023-2024

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 6 protokollférda
moten.

Stamma 2023-2024
Konstituerande moéte

Extrastdmma om stadgeandring

Byte av Bonumvard.

Bonum-métena pa tisdagar har varit valbesékta. Vi har
bland annat haft grillafton, lunchbestk pa Lagmarks och
Dunkers kulturhus, samt gléggtraff /julmat.
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Styrelsen for Bonums

Forvaltningsberattelse .

rékenskapsaret
2023-09-01 till 2024-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-09-20. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-10.
Foreningen har sitt séite i Helsingborg kommun.

Arets resultat &r samre 4n foregéende ar. Detta beror bland annat pa ngot hogre drifts- och rintekostnader, men @ven pé
mindre intdkter. Féregdende verksamhetsar betalades bade elstdd och en forlikning ut vilket forbattrade resultatet dar
och da.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 240% till 258%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 586 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 65 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 48 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Embla 2 i Helsingborgs kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 29 ldgenheter.
Byggnaden dr uppford 2013. Fastighetens adress dr Fanriksgatan 1-3 i Helsingborg.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i féreningens fastighetsforsékring.

Liagenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal Kommentar
1 rum och kok 1 Antal garage 23
2 rum och kok 16 Antal p-platser 6
3 rum och kok 8 Antal lokaler 3 Gemensamhetslokal,
4 rum och kék 4 ovgl'nattnlngslagenhet &
butik
Total tomtarea 1497 m?
Total bostadsarea 2 294 m?
Total lokalarea 48 m?
Avrets taxeringsvirde 51218 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 51218 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid
Brodbutik 48 2025-09-30

Intdkter frén lokalhyror utgér ca 3,01 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Hyreskontrakt och -garanti garage
Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete
Oresundskraft Stadsnit (fiber)/Leverans el
Luled Energi Elhandel, gron el

Anticimex Fagelsdkring

Torverk Industrial Doors Serviceavtal garageport

Assa Abloy Underhall doérrautomation
ThyssenKrupp Elevator AB Hisservice

Foreningen #r delaktig i Gemensamhetsanldggningen Embla GA1 tillsammans med Riksbyggens Brf Celsiana.
Foreningens andelstal &r 45 procent. Gemensamhetsanldggningen har inréttats for att tillgodose féreningarnas och
fastigheternas gemensamma behov av kvarterspark, garage, planteringar m.m. Kostnaden for drift och underhall skall
enligt anldggningsbeslut delas Alba 45 procent och Celsiana 55 procent.

Foreningen arbetar, tillsammans med Riksbyggen och Brf Celsiana, for att underhéllskostnaden ska specificeras i ett
separat kontrakt, fastighetsforvaltning for gemensamhetsanlédggningen. Kontraktet skall undertecknas av bada
foreningarna. Den enda forbrukningen som forekommer i gemensamhetsanldggningen &r elférbrukningen for drift av
cirkulationspumparna 5201-P1, 5601-P1A, 5601-P1B, spillvattenpump 5301-P1, franluftflikt garage 5703-FF1,
garageport, belysning och vigguttag garage samt viss belysning och uttag for julgran. Elforbrukningen for
gemensamhetsanldggningen mits i en underfordelning i fordelning N2A1 och i N2AS.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 151 tkr och planerat underhall for 218 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 256 tkr.
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
eviga underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga eviga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Brytskydd dorrar 2016/2017
Gemensamma utrymmen 2018/2019
Gemensamma utrymmen 2019/2020
Underhallsspolning VA/sanitet 2020/2021
Byte IMD 2022/2023
Obligatorisk ventilationskontroll 2022/2023

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar

Byte IMD 96 125 Kredit p.g.a fatt tillbaka investeringsmomsen
Byte DUC & viarmeméngdsmitare 199 093

Underhéllsspolning 19 858

Roérligt arvode 25022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roland Hakansson Ordférande 2024/2025
Gunnel Olsson Vice ordforande 2025/2026
Ann-Christin Lilja Ledamot 2025/2026
Kerstin Marthinsson Ledamot 2024/2025
Ingrid Sjunnesson Ledamot 2024/2025
Linus Martinsson Ledamot Riksbyggen 2024/2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Kennedy-Olsson Suppleant 2024/2025
John Kjellsson Suppleant Riksbyggen  2024/2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024/2025
Margareta von Schéele Fortroendevald revisor ~ 2024/2025
Revisorsuppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Sjcholm Revisorssuppleant 2024/2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till tre personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till fem personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 37 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2024-01-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 912 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret fyra dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Foreningen koper energitjanster (métning av foreningens verkliga forbrukning av vdrme, vatten och varmvatten) av
Riksbyggen for att fa en kostnad for foreningens forbrukning. Dessutom ger detta en dverblick och kontroll av
foreningens samlade energi- och vattenanviandning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 2283 2079 2094 2073 2 065
Resultat efter finansiella poster* —521 —98 —67 —109 -171
Balansomslutning 75921 76 649 77416 77 552 78 411
Soliditet %* 62 63 62 62 61
Likviditet % 258 240 17 320 15
. o

/%rsavg‘lft"andel i % av totala 9] 78 90 90 90
rorelseintdkter®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 912 849 829 817 816
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 577 523 366 378 337
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 484 422 366 366 329
Energikostnad kr/kvm* 252 231 197 188 168
Sparande kr/kvm* 121 309 222 214 181
Skuldsittning kr/kvm* 11989 12 030 12 409 12 443 12 770
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléaten med 12 240 12982 12 669 12703 13037
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 13,4 14,5 15,3 15,6 16,0
* obligatoriska nyckeltal

BOU

40

e ——
100
2023/202 2022/2023 202142022 202042021 2018/2020
Driftkostrader krfmd » Driftkostnader cukl underhall kefm? Kanta krfm?

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetséret om — 520 678 kr. For att arbeta mot ett positivt resultat
framover har foreningen bland annat hojt drsavgifterna i samband med dkade kostnadsavgifter samt sparar en del

likviditet pa rantebdrande sparkonto.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intakter som kommer frdn &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intékter frén arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (bankldn och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rantebarande skulder (bankldn och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekénslighet:

Beriknas pé totala rdntebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

49 500 000 0

3169302

0

1256 000

—217 848

—4 649 528
0

—98 261
—1256 000

217 848

—98 261

98261

—520 678

Vid érets slut

49 500 000 0

4207 454

—5785 941

—520 678

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—4 747 789
—520 678
—1 256 000
217 848

—6 306 619

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 283 144 2078 905
Ovriga rorelseintdkter Not 3 27453 424 484
Summa rorelseintikter 2 310 597 2 503 389
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1350 448 —1224 753
Ovriga externa kostnader Not 5 —298 187 —267 828
Personalkostnader Not 6 —38 896 —37 845
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —586 088 —586 088
Summa rorelsekostnader -2.273 619 -2 116 515
Rorelseresultat 36978 386 875
Finansiella poster
Resultat frén §vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 870
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 30914 20 009
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —588 570 =506 015
Summa finansiella poster —557 656 —485 136
Resultat efter finansiella poster —520 678 —98 261
Arets resultat —520 678 —98 261
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 74 450 106 75 027 745
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 11971 20421
Summa materiella anldggningstillgangar 74 462 077 75 048 166
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 43 500 43 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 43 500 43 500
Summa anliggningstillgangar 74 505 577 75 091 666
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 105 0
Ovriga fordringar Not 15 5155 3476
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 82 854 89 084
Summa kortfristiga fordringar 88 114 92 560
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1327763 1464 761
Summa kassa och bank 1327763 1464 761
Summa omsittningstillgangar 1415877 1557 321
Summa tillgangar 75 921 455 76 648 987
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 500 000 49 500 000

Fond for yttre underhall 4207453 3169302

Summa bundet eget kapital 53 707 453 52 669 302

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5785 941 —4 649 528

Avrets resultat —520 678 —98 261

Summa fritt eget kapital —6 306 619 —4 747 789

Summa eget kapital 47 400 834 47921 512
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27971 396 28 078 420

Summa langfristiga skulder 27971 396 28 078 420

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 107 024 96 768

Leverantdrsskulder Not 19 71732 190 897

Ovriga skulder Not 20 -1 076 —1685

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 371 544 363 075

Summa kortfristiga skulder 549 224 649 054

Summa eget kapital och skulder 75 921 455 76 648 987
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 36 978 386 875
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 586 088 586 088
623 067 972 963
Erhallen ranta 22 981 11927
Erlagd rdnta —588 758 —493 124
5120
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 12379 —14 498
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —109 898 205 432
Kassaflode fran den lopande verksamheten —40 230 682 700
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —96 768 —887 495
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —96 768 —887 495
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —136 998 —-204 795
Likvida medel vid arets bdrjan 1464 761 1 669 556
Likvida medel vid érets slut 1327763 1464 761
Kassa och Bank BR 1327763 1464761
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nédr det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 1 872 064 1783 320
Hyror, lokaler 68 700 63 696
Hyror, garage 176 640 175 040
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —63 765 —116 790
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 800 —4 800
Vattenavgifter 33484 26 448
Elavgifter 186 421 137 591
Summa nettoomséttning 2 283144 2078 905
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Ovriga lokalintikter 300 400
Ovriga avgifter 6 000 6 000
Ovriga erséttningar 11925 5 808
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 =3
Erhéllna statliga bidrag 0 109 556
Ovriga rorelseintikter 9236 254 926
Forsakringsersdttningar 0 47797
Summa oévriga rorelseintdkter 27 453 424 484
Not 4 Driftskostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Underhall —217 848 —236 258
Reparationer —151437 =70 538
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 180 —12 180
Forsdkringspremier —30 845 —26 244
Aterbiring fran Riksbyggen 500 4200
Systematiskt brandskyddsarbete —23 802 -8 726
Serviceavtal —29 701 —35999
Obligatoriska besiktningar —23 066 —40 408
Ovriga utgifter, kopta tjanster -9977 -10230
Sno- och halkbekdmpning —13 843 —11 359
Forbrukningsinventarier -9 826 -13 139
Vatten —69 485 =56 899
Fastighetsel —302 656 —284 194
Hushallsel —14 295 —16 861
Uppvédrmning —204 693 —182 808
Sophantering och atervinning —22 650 —29 456
Forvaltningsarvode drift —214 645 —193 654
Summa driftskostnader -1 350 448 -1224 753
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —224 814 —217 557
IT-kostnader =5770 =5 339
Arvode, yrkesrevisorer —17 306 —13 446
Ovriga forvaltningskostnader —31 845 ~17 095
Kreditupplysningar —993 —506
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 496 —1208
Kontorsmateriel —6 605 -6 097
Medlems- och foreningsavgifter 0 —1 885
Bankkostnader —2 734 —1708
Ovriga externa kostnader ~625 -2 987
Summa 6vriga externa kostnader -298 187 —-267 828
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —27 500 —26 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =7500 =7 500
Sociala kostnader —3 896 —3 845
Summa personalkostnader —-38 896 —-37 845
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader =577 638 =577 638
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 450 -8 450
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -586 088 -586 088
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintdkter frén l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 870
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 870



Not 9 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 5170
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 30 102 14 763
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 31 13
Ovriga ranteintikter 780 63
Summa évriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 30914 20 009
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rintekostnader for fastighetsléan —588 570 —476 988
Ovriga finansiella kostnader 0 —29 027
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter —-588 570 -506 015
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 68 402 000 68 402 000
Mark 12 050 000 12 050 000
80 452 000 80 452 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80 452 000 80 452 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =5 424 255 —4 846 617
—5 424 255 -4 846 617
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —577 638 —577 638
-577 638 -577 638
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 001 894 -5 424 255
Restvirde enligt plan vid arets slut 74 450 106 75027 745
Varav
Byggnader 62 400 106 62 977 746
Mark 12 050 000 12 050 000
Taxeringsvarden
Bostider 50 000 000 50 000 000
Lokaler 1218 000 1218000
Totalt taxeringsvarde 51 218 000 51218 000
varav byggnader 41 137 000 41137 000
varav mark 10 081 000 10 081 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (AC Brodbutik) 42 251 42 251
42 251 42 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -21 829 -13 379
-21 829 -13 379
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg (AC Brodbutik) -8 450 -8 450
-8 450 -8 450
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg (AC Brodbutik) -30 280 -21 829
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 280 -21 829
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 971 20 421
Varav
Inventarier och verktyg (AC Brodbutik) 11971 20421
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 43 500 43 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 43 500 43 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Kundfordringar 105 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 105 0
Not 15 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 382 382
Skattekonto 4773 3094
Summa ovriga fordringar 5155 3476
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintikter 20 247 12315
Forutbetalda forsakringspremier 10 886 9072
Forutbetalda driftkostnader 5914 6263
Forutbetalt forvaltningsarvode 31702 34 070
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 105 27 364
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 82 854 89 084
Not 17 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 890208 868 858
Transaktionskonto 437 556 595904
Summa kassa och bank 1327763 1464 761
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 28 078 420 28 175 188
Nista drs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —107 024 —96 768
Langfristig skuld vid arets slut 27 971 396 28 078 420

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing. skuld Nya Ian/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,19% 2027-03-25 9230 794,00 0,00 31 720,00 9199 074,00

SWEDBANK 3,98% 2028-04-25 8822 197,00 0,00 32 524,00 8789 673,00

SWEDBANK 1,27% 2030-04-25 10 122 197,00 0,00 32 524,00 10 089 673,00

Summa 28 175 188,00 0,00 96 768,00 28 078 420,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rakenskapsér ska féreningen amortera 107 024 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 47033 31784
Ej reskontraforda leverantorsskulder 24 699 159 113
Summa leverantérsskulder 71732 190 897
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Not 20 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Skuld for moms —1033 —1 540
Skuld sociala avgifter och skatter —43 —145
Summa ovriga skulder -1 076 -1 685

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna réantekostnader 53180 53368
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3819 0
Upplupna elkostnader 30417 3132
Upplupna vattenavgifter 27403 28 147
Upplupna virmekostnader 32304 36 772
Upplupna kostnader fér TV och digitala tjénster 362 335
Upplupna styrelsearvoden 35000 35000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 29 284
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 189 059 177037
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 371 544 363 075
Not 22 Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 30 952 000 30 952 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser
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REVISIONSDErE

Till féreningsstdmman i Bonums Brf Alba, org. nr 769622-0859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bonums Brf Alba fér rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte 1&angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bonums Brf Alba for rékenskapséaret 2023-
09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen ehligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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n Schéele
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som
limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pa
samma sdtt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens
som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning p& bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara &taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvédrdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, p&verkar storleken p& det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen redovisas
bla. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i
Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut &r
den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. T regel sker betalningen l6pande over éren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn intékterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underh&llskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformdga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings réanteintikter 4r
skatteftia till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade frén
fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intr#ffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé& grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Bonums o ot Bonlaberening b
Bostadsrattsforening
Alba

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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