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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsforening Lokomotivet dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den
dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjénster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av dterbdringen och utdelningen.
Det hr aret uppgick beloppet till 2 600 kronor i aterbéring samt 480 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen

o~ = o~ Bostadsrttsforening Lokomotivet far
F O rva I t n I n g S b e ratte I s e héirmed upprcitta arsredovisning for
réikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna
sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt héllbar utveckling.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-12-28.

Foreningen har sitt site i Eskilstuna kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 160% till 10%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1dn som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta drs amortering) har foréndrats under ret
fran 160% till 78%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 087 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 613 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Naven 2 Eskilstuna Kommun. P4 fastigheten finns 48 ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda
2020. Fastighetens adress dr Sdgverksgatan 5 och 7 samt John Engellaus gata 6 och 8 i Eskilstuna.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via forsdkringsméklare Proinova.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

1 rum och kok 2

2 rum och kok 28

3 rum och kok 14

4 rum och kok 4

Total tomtarea 2 250 m?
Total bostadsarea 2961 m?
Arets taxeringsvirde 67 000 000 kr

Foregdende érs taxeringsvarde 67 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Eskilstuna Energi & Milj6 El

KONE Serviceavtal hissar
Eskilstuna Energi & Miljo Vatten och avlopp
Eskilstuna Energi & Milj6 Fjdrrvarme
Eskilstuna Energi & Miljo Sophantering
Tele2 TV & Bredband
Certego Lassystem

Kiwa Inspecta Hissbesiktning
Anticimex Fagelbon tak

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 68 tkr och planerat underhall for 51 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Féreningen underhéllsplan uppdaterades senast 2022-04-05.

For de nirmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 12,3 miljoner kr. Det motsvarar en drlig
genomsnittlig kostnad pd 407 tkr (137 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 386 tkr (130 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Filterbyte, montage brytskydd portar 39782
Kontroll av tak och rékluckor 11710

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars G6ran Hammarberg Ordforande 2024

Anna Witt Sekreterare 1 2025

Susan Heikinniemi Vice ordforande 2024

Maria Gullberg Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Lantz Suppleant 2024

Katarina Andersson Suppleant 2025

Johanna Dris Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Eva Fodor 2024
Mats Lundberg 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vdsentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 6 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 70 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5,0 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 811 ki/m?*/4r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan

information jaimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 2 500 2 448 1595 32
Rorelsens intdkter 2520 2 454 2933 716
Resultat efter finansiella poster* —474 —354 —323 —359
Arets resultat —474 —354 —-323 —359
Resultat exkl avskrivningar 613 729 760 0
Resultat.exkl_ avskrlvningar men inkl 260 376 428 59
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 146 043 146 880 147 648 152 395
Arets kassaflode 208 319 -1 807 790
Soliditet %* 73 73 73 67
Likviditet % exkl.

l&neomforhandlingar kommande 78 160 144 234
verksamhetsar

}irsavglft"andel i % av totala 99 100 65 59
rorelseintdkter®

ég:?;igslgtlt:/kvm uppléten med g44 827 648 143
Driftkostnader kr/kvm 377 315 493 188
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 360 309 491 188
Energikostnad kr/kvm* 181 172 183 70
Underhéllsfond kr/kvm 358 245 132 20
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 130 119 112 20
Sparande kr/kvm* 224 253 259 0
Rénta kr/kvm 140 141 114 -
Skuldsittning kr/kvm* 13 193 13 328 13 447 16 452
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 13193 13 328 13 447 16 452
bostadsritt*

Rintekénslighet %* 15,6 16,1 20,7 114,9

*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsforméga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pi drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning ki/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekiinslighet:

Beriknas pi totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust:
Foreningen har under aret gjort en forlust i samband med Skade kostnader for reparationer och underhéll. Resultatet

utan avskrivningar uppgar till ca 613 tkr. Under kommande &r har drsavgifterna for bostadsrétterna dkat for att méta
dkade kostnader. Féreningen klarar ddrmed sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Hislopy wid drets bgjan 108 080 000 724 041 1405 705 353983
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut ~353 983 353 083
Reservering underhallsfond 386 000 ~386 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —51492 51492
Nya insatser och
upplételseavgifter 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat —473 912
Vid arets slut 108 080 000 1058 549 ) -2 094 196 —473 912

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1759 688
Arets resultat —473 912
Arets fondreservering enligt stadgarna —386 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 51492
Summa —2 568 108

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2568108

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2500 142 2 447 694
Ovriga rorelseintikter Not 3 20019 5866
Summa rorelseintikter 2520 161 2 453 560
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1116 857 —930 746
Ovriga externa kostnader Not 5 —328 644 —319 607
Personalkostnader Not 6 —68 995 —65 184
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 —1 086 530 —1 083 032
Summa rorelsekostnader -2 601 026 -2 398 570
Rorelseresultat —80 865 54 990
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 480 2304
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 596 6928
Rintekostnader och liknande resultatposter —414 123 —418 205
Summa finansiella poster =393 047 —408 973
Resultat efter finansiella poster —473 912 —353 983
Arets resultat —473 912 —353 983

8[ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Lokomotivet Org.nr: 7696 23-68

Transaktion 092221155575154

874

Signerat LGH, AW, SH, MG, NB




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 144 543 397 145 626 429
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 70 630 0
Summa materiella anliggningstillgangar 144 614 027 145 626 429

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 10 24 000 24 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 24 000 24 000
Summa anliggningstillgdngar 144 638 027 145 650 429

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1920 58075
Ovriga fordringar 4 1920
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 167 523 142 808
Summa kortfristiga fordringar 169 447 202 803
Kassa och bank

Kassa och bank 1235139 1027175
Summa kassa och bank 1235139 1027175
Summa omsittningstillgangar 1 404 586 1229978
Summa tillgangar 146 042 613 146 880 406
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 080 000 108 080 000

Fond for yttre underhall 1058 549 724 041

Summa bundet eget kapital 109 138 549 108 804 041

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 094 196 —1 405 705

Arets resultat —473 912 —353 983

Summa fritt eget kapital —2 568 108 —1 759 688

Summa eget kapital 106 570 441 107 044 353
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 25777 439 39 065 411

Summa langfristiga skulder 25777 439 39 065 411

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 13 287 972 400 000

Leverant6rsskulder 71611 46 776

Ovriga skulder 36 713 37523

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 298 437 286 343

Summa kortfristiga skulder 13 694 733 770 642

Summa eget kapital och skulder 146 042 613 146 880 406
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 473312 o
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1086 530 1083 032

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 612 618 729 049
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 33 356 4172

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 36 118 —63 976

Kassaflode frin den l6pande verksamheten 682 092 669 245
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier =74 128 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten =74 128 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —400 000 —349 958

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —400 000 —349 958

Arets kassaflode 207 964 319 287

Likvidamedel vid arets borjan 1027 175 707 888

Likvidamedel vid arets slut 1235139 1027175

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nar det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Grind (Byggnad) Linjér 15
Installation, belysning innergérd Linjéar 10
Installation, ndddppningsknapp Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 2401 080 2353 944
Elavgifter 99 062 93 750
Summa nettoomsattning 2 500 142 2 447 694

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Pantforskrivnings- och verlételseavgifter, andrahandsuthyrning 15879 4572
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 0
Ovriga rorelseintikter 4 147 1294
Summa 6vriga rorelseintékter 20 019 5866

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall -51492 —-20 000
Reparationer —68 263 —20 439
Forsdkringspremier —40 392 —35978
Kabel- och digital-TV —98 850 —98 786
Aterbiring fran Riksbyggen 2 600 3400
Serviceavtal —45 059 —45 004
Obligatoriska besiktningar —37 028 —17 381
Bevakningskostnader —34 538 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —22 087 —22 206
Snoé- och halkbekdmpning -39 632 —14 670
Forbrukningsinventarier =17 452 —-18 131
Vatten —143 673 —144 033
Fastighetsel —189 793 —157 284
Uppvérmning —201 462 —206 701
Sophantering och atervinning -121272 —117 856
Forvaltningsarvode drift -8 464 —15677
Summa driftskostnader -1 116 857 —-930 746
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldggningstillgangar
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =279 721 —267 449
Lokalkostnader 0 -3 125
Arvode, yrkesrevisorer —18 625 —19 250
Ovriga forvaltningskostnader -4 500 —4 269
Kreditupplysningar 0 —249
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 438 =7 004
Kontorsmateriel 0 =3 060
Telefon och porto —4 535 —4 534
Medlems- och féreningsavgifter —4 320 —4 320
Bankkostnader =2 505 -2100
Ovriga externa kostnader 0 —4 248
Summa 6vriga externa kostnader -328 644 -319 607
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 500 —49 600
Sociala kostnader —16 495 —15584
Summa personalkostnader -68 995 -65 184
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1083 032 -1 083 032
Avskrivning Installationer -3 498 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 086 530 -1 083 032




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 129 274 150 129 274 150
Mark 18 877 000 18 877 000
148 151 150 148 151 150
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 148 151 150 148 151 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 524 721 —1 441 689
~2 524 721 -1 441 689
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1083 032 —1083 032
-1 083 032 -1 083 032
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 607 753 -2 524 721
Restvirde enligt plan vid arets slut 144 543 397 145 626 429
Varav
Byggnader 125 666 397 126 749 429
Mark 18 877 000 18 877 000
Taxeringsvérden
Bostidder 67 000 000 67 000 000
Totalt taxeringsvarde 67000 000 67 000 000
varav byggnader 54000 000 54 000 000
varav mark 13 000 000 13 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Arets anskaffningar
Installationer, belysning och nddppningsknapp 74 128 0
74128 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 74128 0
Arets avskrivningar
Installationer, belysning och ndddppningsknapp —3 498
-3 498 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer, belysning och ndddppningsknapp —3 498
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 498 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 70 630
Varav
Installationer, belysning och nddéppningsknapp 70 630 0
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggen 24 000 24 000
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 471750 40392
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 930 66 645
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 724 24 701
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25119 11 070
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 167 523 142 808
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 39 065 411 39 465 411
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =266 668 —400 000
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —13 021 304
Langfristig skuld vid arets slut 25777 439 39 065 411
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,94% 2024-03-01 13 154 636,00 0,00 133 332,00 13 021 304,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2025-03-01 13 155 387,00 0,00 133 330,00 13 022 057,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2026-03-01 13 155 388,00 0,00 133 338,00 13 022 050,00
Summa 39 465 411,00 0,00 400 000,00 39 065 411,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista ar ska foreningen amortera 266 668 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 25 777 439 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Ingen skuld forfaller

senare #n 5 ar fran balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 1an Handelsbanken om 13 021 304 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering 4r l&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 244 7756
Upplupna elkostnader 22392 17 662
Upplupna vattenavgifter 11 868 14 938
Upplupna vdrmekostnader 26 904 35912
Upplupna kostnader for renhallning 8332 9550
Upplupna revisionsarvoden 19 000 16 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3938 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 204 759 184 526
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 298 437 286 343
Not 14 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 39 965 243 39 965 243

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lars Géran Hammarberg Anna Witt

Susan Heikinniemi Maria Gullberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor

p3338028

Sras
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Lokomotivet, org. nr 769633-6028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Lokomotivet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med éarsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nArmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Lokomoti-
vet for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmaérkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade foreningsstammohandlingar for rdkenskapsaret 2022 fanns tillgéngliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2023 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den

KPMG AB

Niklas Bromér
Godkénd revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér villjs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fidgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk frvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsfreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsrattsfrening Lokomotivet Org.nr: 769633-6028
Transaktion 09222115557515407874
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1 116 857 930 746
Ovriga externa kostnader 328 644 319 607
Personalkostnader 68 995 65 184
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 086 530 1083032
anliggningstillgéngar

Finansiella poster 393 047 408 973
Summa kostnader 2994 073 2 807 543

790 686,00

1 086 530,00

@ ODriftkostnader
@ /v- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
@ Ovriga kostnader

1116 857,00

Driftkostnadsfordelning

201 462,00

@ Reperationer
s @ Underhall
@ Ovriga kostnader
@ Vaotien
®
@ Uppvirmning
68 263,00 @ Sophantering och atervinning
51 492,00

189 793,00

143 673,00

340 901,00

Riksbyggen Bostadsréttsforening Lokomotivet Org.nr: 769633-6028
Transaktion 09222115557515407874

Bilaga 1



Arsredovisningen dir uppredittad av styrelsen

Riksbyggen S s I
Bostadsrattsférening
Lokomotivet

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen. :

Riksbyggen Bostadsrattsforening Lokomotivet Org.nr: 769633-6028
Transaktion 09222115557515407874




