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Dagordning vid arsstamma

Stammans 0ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Signed BO, VP, YJ, CL, MB, TD, RS




Styrelsen for Riksbyggen Brf Tuvehus

Forvaltningsberattelse ;zamim

crsredovisning for réikenskapsaret
2022-07-01 11 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 12 479 385 kr.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra ldn som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 407 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 428 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Tuve 10:81 och Tuve 55:3-6 i Goteborg kommun. I byggnaderna

finns 342 ligenheter uppforda samt 2 lokaler for internt bruk. Byggnaderna dr uppforda 1971-72. Fastigheternas adress
ir Arvesgirde 25-42 i Goteborg.

Fastigheterna #r fullvéirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten &r uppliten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oférdndrat i 10 ar
fran och med 2023-06-10.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kdk 62
2 rum och kdk 128
3 rum och kok 152

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 2

Antal garage 1

Antal p-platser 421

Antal p-platser 118 Varav P-platser Riksbyggen Brf Tuvehus 4 hyr genom servitut
2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Tuvehus nr 7 Org.nr; 757202-6925 70N

5
B
It

Signed BO, VP, ¥J, CL, MB, TD, RS
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Total bostadsarea 22 921 m?

Total lokalarea 100 m?
Arets taxeringsvirde 335199 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 335199 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjidnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 539 tkr och planerat underhdll for 1 694 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (Torktumlare, tvittmaskin, skyddsrum) 244 tkr
Installationer (Ventlation, elsanering) 686 tkr
Huskropp utvindigt (Spolning spillvattenledning) 31 tkr
Markytor (Beldggningsarbeten) 732 tkr
Planerat underhall Ar
Tvéttmaskiner och torkutrustning Vid behov
Balkongplatar 2024/2025
Byte sidkerhetsdorrar 2025-2027
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Olund Ordforande 2023
Yvonne Jonsson Sekreterare 2024
Carl Lyregaard Vice ordforande 2023
Viktor Persson Ledamot 2024
Maria Brocker Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Andersson Suppleant 2024
Nejra Imsirovic Suppleant 2024
Richard Nodesj6 Suppleant 2023
Amila Novo Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Tommy Dahlstrém

Revisorssuppleanter

Lina Keskitalo Nordbd

Valberedning

Anes Imsirovic
David Revelj
Mikael Florén

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

P4 grund av den hoga inflationen har foreningens kostnader, avgifter och rinteutgifter okat kraftigt under
verksamhetsaret. Aven under nista verksamhetsar kommer foreningens ekonomi att vara anstrdngd. Under hosten
kommer tva stora lan att skrivas om till mycket hdgre réntor 4n for nirvarande. For att komma i ekonomisk balans
hojdes medlemmarnas elavgift vid tva tillfillen under verksamhetséret och medlemmarna betalar nu 2,80 kronor per
forbrukad kWh (inklusive nitavgift). Dessutom hdjdes grundavgiften frén och med 2023-07-01 med 5 procent. Det som
mojligtvis ocksé kan komma i friga under den ndrmaste tiden 4r en hojning av vidrmeavgiften.

Enligt den 5-arsbesiktning som gjordes efter stambytet saknades brandtitning i koks- och grovkdksslitsar. Ett
omfattande garantiarbete med nddvéndig titning utfordes under verksamhetsaret i ett stort antal ligenheter och arbetet
kommer dven att fortsitta under hosten 2023. I stambytesprojektet ingick ocksa en renovering av spillvattenledningar
fran huskropp till forsta spolbrunn, vilket dock inte genomfbrdes da. I stillet utfordes som ett garantiarbete relining av
ledningarna under varen 2023.

Ytterligare 10 parkeringsplatser har utrustats med laddningsmdjlighet for elbil till en kostnad av cirka 188 000 kronor
dér en forutsittning har varit etableringsbidrag (Naturvardsverket) pa upp till 15 000 kronor per laddningspunkt.
Kostnaden for investeringen finansieras med hogre hyra for de laddplatser, som successivt tas i bruk. El till laddning
bekostas av anvindaren. Det innebér att foreningen nu kan erbjuda 14 laddningspunkter for elbilar. Styrelsen har dven
tagit fram ett forslag till en Iangsiktig plan for en utdkad utbyggnad av antalet laddplatser. Forslaget till plan avser
styrelsen att understilla drsstimman for beslut, antingen pa drsstimman 2023 eller 2024.

Klagomal pa for lg temperatur i ett tiotals medlemmars ldgenheter inkom under verksamhetsaret. En VVS-firma
anlitades med uppgift att justera instillningen av element mm. Efter justering uppfattar flertalet av de klaganden att en
forbittring skett. Dock aterstar ytterligare injustering av virmeflddet i ett par ldgenheter.

I 6vrigt kan féljande tgirder, som genomforts under verksamhetsaret, framhallas:

- Samtliga ligenheters spaltventiler har rengjorts. I anslutning hértill gjordes ocksé en obligatorisk
ventilationskontroll (OVK). Kontrollen visade pd godkénda vérden i alla lagenheter.

- Féreningens géngar och genomfartsled har asfalterats. Detta dr den enskild dyraste underhallsatgérden under
verksamhetsaret.

- Tva grillplatser med stationdra grillar har anlagts.

- P4 grund av ldngvarigt slitage har utbyte skett av tvd tvdttmaskiner och tva torktumlare. Beslut finns sedan
tidigare att tviittmaskiner och torkutrustning ska bytas ut vid behov.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 435 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 37 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 40 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 432 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2022 da avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5 %
frén och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 684 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 19 708 19 355 19 354 19418 19 401
Resultat efter finansiella poster 2021 2 655 3481 3972 3991
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhallsfond 4554 2 447 6 067 6427 6 866
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 38 157 37 37 36
Soliditet % 32 29 27 25 22
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 684 677 677 677 677
Driftkostnader, ki/m? 569 510 467 440 414
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 496 468 412 409 403
Rinta, kr/m? 63 53 64 75 79
Underhallsfond, kr/m? 651 687 572 590 584
Lén, kr/m? 4284 4713 4876 4944 5079

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid arets borjan 1774 818 15910 248 25188 705 2655718
Disposition enl. arsstimmobeslut 2655718 —2655718
Reservering underhéallsfond 874 000 -874 000

Ianspréktagande av underhallsfond —1694 153 1694 153

Arets resultat 2 020 804
Vid arets slut 1774 818 15090 095 28 664 575 2020 804
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 27 844 422

Arets resultat 2 020 804

Arets fondavsittning enligt stadgarna —874 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1694 153

Summa 30 685 380

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr 30 685 380

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 707 952 19 354 710
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 871 628 1178 677
Summa rorelseintékter 21 579 580 20 533 282
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 176 705 —11 808 951
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 559305 —1337301
Personalkostnader Not 6 -234 571 =206 729
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —3 406 803 -3 421115
Summa rorelsekostnader -18 377 384 =16 774 096
Rorelseresultat 3202196 3759 186
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 10310 49 336
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 261910 68 052
Réntekostnader och liknande resultatposter —1453612 —1220 856
Summa finansiella poster -1 181 392 -1 103 468
Resultat efter finansiella poster 2 020 804 2655718
Arets resultat 2 020 804 2655718
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 128 555 409 131 881 018
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 846 468 778 912
Pédgaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 39 625
Summa materiella anldggningstillgangar 129 401 877 132 699 555
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 514 492 514 492
Summa finansiella anliggningstillgangar 514 492 514 492
Summa anliggningstillgangar 129 916 369 133 214 047
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1714 4653
Ovriga fordringar Not 13 106 042 130 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1 345 500 1395 440
Summa kortfristiga fordringar 1 453 256 1530 673
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 18 385302 23 539 738
Summa kassa och bank 18 385 302 23 539 738
Summa omsiittningstillgangar 19 838 557 25070 411
Summa tillgangar 149 754 926 158 284 458
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1774 818 1774 818

Fond for yttre underhall 15 090 095 15910 248

Summa bundet eget kapital 16 864 913 17 685 066

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 664 576 25 188 704

Arets resultat 2 020 804 2655718

Summa fritt eget kapital 30 685 380 27 844 422

Summa eget kapital 47 550 293 45 529 489
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 45496 250 81 365 596

Summa langfristiga skulder 45 496 250 81 365 596

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 53 769 346 27 850 000

Leverant6rsskulder 477 521 1234 477

Ovriga skulder Not 17 58 630 157314

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 2 402 886 2 147 582

Summa kortfristiga skulder 56 708 383 31 389 373

Summa eget kapital och skulder 149 754 926 158 284 458
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjdr 100 (2072)
Materiella anldggningstillgéngar, stammar Linjér 50 (2066)
Materiella anldggningstillgangar, tak och installationer Linjér 20
Materiella anliggningstillgingar, markanldggning Linjdr 5-10

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 15703 560 15 549 072
Hyror, p-platser 883 425 950 120
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —37 006 —27 758
Brinsleavgifter, bostdder 2 226 480 2226480
Elavgifter 931 493 656 796
Summa nettoomsittning 19 707 952 19 354 710

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 970 596 960 336
Ovriga ersittningar 74 832 60 410
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 —104
Erhéllna statliga bidrag 489 524 0
Avrikning P-platser Tuvehus 4 49 737 68 483
Ovriga rorelseintikter 286 946 89 448
Summa Ovriga rérelseintdkter 1871 628 1178 677

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —1 694 153 —966 708
Reparationer —538 896 —662 727
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —542 362 —521 488
Tomtrittsavgild —1 860 548 -1656 410
Forsdkringspremier —345 678 —326 479
Kabel- och digital-TV =970 749 —968 294
Aterbiring fran Riksbyggen 11 900 14 500
Systematiskt brandskyddsarbete —20 530 —18 790
Serviceavtal —1470 0
Obligatoriska besiktningar —111 383 —103 127
Bevakningskostnader —28 142 -35270
Ovriga utgifter, kopta tjinster —108 022 —105 995
Snd- och halkbekdmpning —54 746 —102 156
Erséttningar till hyresgéster —10 523 —302
Forbrukningsinventarier —-88 519 —32 229
Vatten —851 869 —783 294
Fastighetsel —1 554 147 —1 248 145
Uppvérmning —2 446 878 —2 255 597
Sophantering och atervinning —423 525 —415 261
Forvaltningsarvode drift —1 536 464 —-1621178
Summa driftskostnader -13 176 705 -11 808 951
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel —22 036 —10 869
Forvaltningsarvode administration —1311018 —1080519
Lokalkostnader -1 700 —1 878
IT-kostnader —27372 —14 180
Arvode, yrkesrevisorer —28 750 —30 000
Ovriga forvaltningskostnader =7 948 —26 651
Kreditupplysningar -1974 =7 006
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —66 235 —72 889
Kontorsmateriel —11278 —15522
Telefon och porto —58 643 =57 659
Konstaterade forluster hyror/avgifter -107 —63
Medlems- och foreningsavgifter —13 680 -15217
Konsultarvoden 0 —1429
Bankkostnader =7 1765 -2 620
Ovriga externa kostnader —800 —800
Summa o6vriga externa kostnader -1 559 305 -1 337 301
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -157 692 —149 773
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —24 920 —15 402
Ovriga kostnadsersittningar -7 724 —10 282
Ovriga personalkostnader =5 206 -300
Sociala kostnader -39 029 -30972
Summa personalkostnader —-234 571 —-206 729
Foreningen har ine haft négra anstéllda.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -3 012 049 =3 012 049
Avskrivning Markanldggningar =311 106 —311 106
Avskrivning Markinventarier —2453 =5213
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -6 629
Avskrivning Installationer —81 194 —86 118
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 406 803 -3 421 115
AR O NG e S aaciion Go2 321 1543730034856 Signed BO, VP, YJ, CL, MB, TD, RS




Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 40 40
Utdelning pa andelar fran Riksbyggens Intresseforening 10 270 49 296
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 10 310 49 336
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 164 002 622 164 002 622
Byggnadsinventarier 550398 550398
Markanldggning 12 444 403 12 444 403
Markinventarier 97 675 97 675
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 177 095 098 177 095 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —40 388 628 —37376 578
Anslutningsavgifter =550 398 —550 398
Markanldggningar —4 197 011 —3 885905
Markinventarier —78 044 =72 831
-45 214 080 -41 885712
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3012 049 -3 012 049
Arets avskrivning markanldggningar =311 106 =311 106
Arets avskrivning markinventarier —2 453 =5213
-3 325 608 -3 328 368
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-48 539 689 -45 214 080
Restvarde enligt plan vid arets slut 128 555 408 131 881 018
Varav
Byggnader 120 601 945 123 613 995
Markanldggningar 7936 286 8247392
Markinventarier 17177 19 631
Taxeringsvérden
Bostider 335 000 000 355000 000
Lokaler 199 000 199 000
Totalt taxeringsvéarde 335199 000 335199 000
varav byggnader 232 099 000 232 099 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1203 433 1203 433
Installationer 2018 886 2018 886
3222319 3222319
Arets anskaffningar
Installationer 148 750 0
148 750 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 3371 069 3222 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1203 433 —1 196 804
Installationer —1239974 —1 153 856
=2 443 407 -2 350 660
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -6 629
Installationer —81 194 —86 118
-81 194 -92 747
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 524 601 -2 443 407
Restviarde enligt plan vid arets slut 846 468 778 912
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 846 468 778 912
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation
Vid arets bérjan 2022-06-30 2022-06-30
Installation av laddboxar 39 625 0
Summa vid arets borjan 39625 0
Pagaende arbete under aret
Installation av laddboxar 0 39 625
Summa pagaende arbete under aret 39625 39625
Ombokning till kostnadskonto -39 625
Summa till aktivering 0 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation 0 39625
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
1 027 andelar i Riksbyggens Intresseforening Goteborg 513 500 513 500
Andel i Fonus 992 992
Summa andra langfristiga fordringar 514 492 514 492
Not 13 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 30 246 54 186
Skattekonto 7 909 6 876
Momsfordringar 18 150 1035
Avrikning Tuvehus 4 49 737 68 483
Summa ovriga fordringar 106 042 130 580
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 144 804 35237
Forutbetalda forsakringspremier 183 152 163 265
Forutbetalda driftkostnader 0 2443
Forutbetalt forvaltningsarvode 271 486 377 206
Forutbetald kabel-tv-avgift 248 513 244 360
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 490 109 890
Forutbetald tomtrittsavgild 470 054 463 040
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 345 500 1395 440
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 2000 2 000
Bankmedel 13 909 336 21 132 040
Transaktionskonto 4 473 966 2 405 698
Summa kassa och bank 18 385 302 23 539738
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 99 265 596 109 215 596
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —53 769 346 —27 850 000
Langfristig skuld vid arets slut 45 496 250 81 365 596

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2022-09-16 4100 000,00 —4 100 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,64% 2022-10-19 13 875 000,00 —13 800 000,00 75 000,00 0,00
SEB 0,64% 2022-10-28 3150 000,00 0,00 3 150 000,00 0,00
SEB 0,64% 2022-10-28 5500 000,00 0,00 5500 000,00 0,00
SBAB** 1,55% 2023-09-08 8033 096,00 0,00 185 000,00 7 848 096,00
SBAB** 1,90% 2023-09-21 14 425 000,00 0,00 100 000,00 14 325 000,00
SBAB** 0,64% 2024-01-10 9 606 250,00 0,00 75 000,00 9531 250,00
SEB** 0,74% 2024-02-28 22 000 000,00 0,00 400 000,00 21600 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2024-09-01 1413 750,00 - 0,00 15 000,00 1 398 750,00
SBAB 3,68% 2024-09-10 0,00 13 800 000,00 0,00 13 800 000,00
SBAB 3,67% 2024-11-12 0,00 4100 000,00 0,00 4100 000,00
NORDEA 0,70% 2025-04-16 14 137 500,00 0,00 150 000,00 13 987 500,00
SBAB 0,84% 2025-08-15 12 975 000,00 0,00 300 000,00 12 675 000,00
Summa 109 215 596,00 0,00 9 950 000,00 99 265 596,00

*Senast kinda rintesatser

#*Fgreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 1an om 53 304 346 kr som kortfristig skuld och dértill kommande rikenskapsars amorteringar om 465 000
kr. Féreningen avser har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar dé fastighetens ldnefinansiering &r
langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ér.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Ovriga skulder

Skuld f6r moms
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter

Clearing

Summa Ovriga skulder
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Not 18 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 102 920 86 257
Upplupna sociala avgifter 19 290 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 33 349 0
Upplupna elkostnader 129 026 103 368
Upplupna vattenavgifter 73 407 67980
Upplupna vidrmekostnader 78 771 71593
Upplupna kostnader for renhallning 31 869 85061
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 78 846 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15633 48 848
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 1814 775 1659 475
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 402 886 2 147 582
Not 19 Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 123 037 000 123 037 000

Not 20 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bo Olund Viktor Persson

Yvonne Jonsson Carl Lyregaard

Maria Brocker Andersson

Var revisionsberittelse har limnats

KPMG AB

Sara Ryfors

Tommy Dahlstrém

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Brf Tuvehus nr 7, org. nr 757202-6925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Tuvehus nr 7 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort véart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberat-
telse daterad den 2 november 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Signed RS, TD



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Tuvehus nr 7 for raken-
skapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Tommy Dahlstrém
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst péa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

Signed RS, TD



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans fger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegriinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av fsreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjéinster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprdttad av
R B F T u Ve h u S 7 styrelsen for RBF Tuvehus 7 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runn fir heba Livet:
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Rikshyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



