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Styrelsen for BRF KRANEN 12 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan
tidsbegrénsning. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter stimman 2023-05-24:
Erik Bohlmark Ordforande

Oskar Waara Ledamot

Marie Johansson Ledamot

Aikaterini Tavlariou Ledamot

Heli Vauhkala Ledamot

Ulrika Eriksson Ledamot

Jorgen Osterhult Suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda méten.

Revisorer
David Walman Révisor

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen per 2023-12-31 &r 30 ( 28) st.
Av foreningens 18 medlemsldgenheter har 3 (2) st 6verlatits under aret.
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen bildades 1982-10-05. Foreningens fastighet med beteckningen Kranen 12 och byggar1947,
forviarvades 1982-11-26. Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsikring.
Fastighetsdgaransvar och styrelseansvar ingar.Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Fastighetens totala yta uppgar till 1 126 kvm, vilka fordelar sig p& 1 101 kvm bostéder och 25 kvm
garage.

Ligenhetsfordelningen av de 18 st ligenheterna ar som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
1 st 9 st 8 st 0 st 0 st 0 st

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetsavgift for 2023 &r 1 589 kr per lagenchet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastigheten ar taxerad till 25 977 000 kr varav 12 702 000 kr &r markvérde.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastum AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts dels internt dels av MBC Stédservice.

Fastighetens tekniska status
Foljande mer eller mindre omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltrddde fastigheten.

Ar Atgird

1985 Fasadrenovering och tillaggsisolering

1997 Omlaggning av tak

1998 Installation av sékerhetsdorrar

2000 Byte av horisontella avloppsledningar i killarplanet.

2001 Ny dréneringsanldggning

2001 Ombyggnad av killarlokal till bostad.

2004 Nya fonster i kéllarplanet

2006 Installation av fjarrvirme

2008 Utbyte av gas-servis

2009 Energideklaration utfordes

2010 Byte av samtliga vertikala avloppsstammar och samtliga tappvattenledningar,
stambyte kok och badrum.

2013 OVK utfordes ( och godkandes 2014)

2014 Radonundersckning utfordes

2015 Radiatorernas termostatventiler utbytta

2017 Takalten renoverades

2017 Stamspolning utfordes

2018 Byte av snorasskydd och andra sdkerhetsatgirder for tak

2018 Byte av lassystem

2018 Byte av armaturer i kéllare och trapphall
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2019 Energideklaration utford och rengoring av franluftskanaler

2019 Ventilationsutrustning fér Radon i kéllarplan

2020 Byte av entreparti

2021 Putsning av fastighetens fasadsocklar

2021 OVK utfoérdes och godkindes. Giltig i 6 ar.

2021 Ny barnvagnsramp och skrapgaller i entrén

2022 Renovering av gard med ny asfalt, ny sopstation och ny belysning

2022 Installering av 5 stycken laddstolpar for laddning av 10 st bilar
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 908 828 845 816
Soliditet (%) 25 25 47 47
Balansomslutning 5652 5651 5696 5742
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 744 701 693 693
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3550 3613 2343 2421
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3630 3695 2397 2476
Sparande per kvm (kr/kvm) 162 56 215 231
Réntekéanslighet (%) 5 5 3 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 219 264 81 34
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 88 91 89 89

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare &r &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppldten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppldten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vasentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekanslighet (%)

Foreningens riantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur manga procent
arsavgifterna behdver hdjas om rintan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Kostnader for el, virme och vatten ingar i arsavgiften

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror pa att avgifterna inte tacker avskrivnignarna.

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 945 1113 597 -20 -1249 1387
Disposition av
foregaende
ars resultat: -519 -730 1249 0
Arets resultat 1 1

Belopp vid arets utgang 945 1113 78 -750 1 1389
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Visentliga hindelser under riikenskapséret
Inga visentliga handelser har skett under aret.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning 6verfores

-749 674
1382
-748 292

77 931
-826 223
-748 292

7(17)

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 816 009
2 92 390
3 19915

928 314

-23771

0

4 -461 741
5 -119 472
-50 662

-32 142

-687 788

-12 342
-168 727
-181 069
59 457
8452
-66 495
-32

-58 075

1382

1382

8(17)

2022-01-01
-2022-12-31

762 018
65 698
19218

846 934

-80 887

-1 132 589
-455 836
-96 821
-66 815
-27 342

-1 860 290

-12 342
-166 464
-178 806

-1192 162
2502

-59 043

0

-56 541

-1 248 703

-1 248 703
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad 6
Mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Avrékningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

4200 793
308 000
49 809

4 558 602

4 558 602

222

21 008
328 924
350 154
743 598
1093 752

5652 354

9 (17)

2022-12-31

4375919
308 000
55752
4739 671

4739 671

37 138
29479
153 765
220 382
691 338
911 720

5651 391
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

2058 872
77 931
2136 803

-749 674
1382
-748 292

1388 511

3925702

71368
62 838
3204
19 436
181 295
338 141

5652 354

10 (17)

2022-12-31

2058 872
596 920
2655792

21079
-1 248 703
-1 227 624

1428 168

3997070

71368
19 703
1353

0

133 729
226 153

5651 391
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1383
181 069
1851

184 303

45 387

69 099

298 789

-71 368

227 421

845102
1072 523

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 248 703
178 806
-1 013

-1 070910

98 208
-199 813
-1172 515
1429 737
257 222

587 881
845103
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oforiandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Avséttning skall ske med minst 0,3% av taxeringsvérdet.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.

Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader XA
Ovriga fastighetsforbittringar 2-10 %
Inventarier 20 %

Inventarier laddstolpar 10%
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Not 1 Nettoomsittnng
El, virme och vatten ingar i avgiften.

Arsavgifter

Not 2 Hyresintikter

Hyresintéker p-plats ej moms
Hyresintékter bredband ej moms

Not 3 Ovrriga rorelseintiikter

Ovriga roreleintikter

Avgift andrahandsuppléatelse

El, moms

Elprisstod

Betalningspédminnelse

Fakturerarde kostnader och overlételser

Not 4 Driftkostnader

Stadning
Hissbesiktning
Skotsel gard

Hiss besiktning
Serviceavtal
Serviceavtal hiss
Myndighetskrav
Trivselatgarder
Fjéarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Container/tippavgift
Fastighetsforsékring
Kommunikation

2023

816 009
816 009

2023

56 750
35 640
92 390

2023

6 475
3471
9799

170

19915

2023

39733
7275

3009
4470
11 745
0

0

163 351
40271
72 304
339

19 291
36 465

13 (17)

2022

762018
762 018

2022

30 087
35610
65 697

2022

4410
10 259

4 549
19 218

2022

38460
6 765
3 066
0
725
7490
10 125
6575
165 123
55962
40 124
0

17 155

33 660
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Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hiss besiktning

Ovriga kostnader

Not 5 Administrrationskostander

Kreditupplysning

Kostnader for styrelsemoten
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Postbefordran

Ek forvaltning extradeb.

Bankkostnader

Medlem/féreningsavg, ej avdrag
Forbrukningsmaterial

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

3540
28 602
11 156
14 951

3009

3027

462 538

2023

484

0

44 408
1985
49 063
150
426
3565
4 440
14 951
119472

2023-12-31

8022 950
8 022 950

-3 339031
-175 126
-3 514 157

4508 793

13 275 000
12702 000
25977 000

4200 793
308 000
4508 793

14 (17)

0
27342
0

1708

0

41 556
455 836

2022

692

2 000
46 203
800

30 000
6916
2817
3023
4370

96 821

2022-12-31

8022 950
8 022 950

-3163 905
-175 126
-3 339 031

4 683 919

13 275 000
12 702 000
25977 000

4375919
308 000
4 683 919
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringar

Medlemsavgift

Ekonomisk férvaltning
Kommunikation

Serviceavtal

Ovriga forutbetalda kostander

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1dngfristiga lan.

2023-12-31

164 682
0
164 682

-108 930
-5 943
-114 873

49 809

2023-12-31

6722
4 440
9 845
0

0

0

21 007

15 (17)

2022-12-31

105 250
59432
164 682

-105 250
-3 680
-108 930

55752

2022-12-31

5846
4 440
11102
2 805
4035
1251
29 479

Riintesats
Langivare %
SHB, 349600 1,10
SHB, 440301 1,37
SHB, 461781 2,48

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2026-03-01
2027-01-30
2027-03-30

Lanebelopp
2023-12-31

1 842 805

719 890
1434 375
3997070

71368

Lanebelopp
2022-12-31

1 861 753

734 810
1471 875
4 068 438

71368

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning dr att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: O kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor 71 368 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Foraviserade avgifter kvartal 1
Upplupen réinta

Fjéarrviarme

El

Beridknade upplupna soc avg
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna revision

Avfall

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rdkenskapsarets slut

2023-12-31

76 270
3277
25987
4 087
8766
27900
32813
2196
181 296

16 (17)

2022-12-31

53765
3328
23942
10 096
6598
21 000
15 000
0

133 729
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Not 12 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Sundbyberg

Erik Bohlmark

Oskar Waara

Aikaterini Tavlariou

Var revisionsberittelse har lamnats

Révisor AB

David Walman
Revisor

2023-12-31

4500 000
4500 000

Heli Vauhkala

Marie Johansson

Ulrika Eriksson

17 (17)

2022-12-31

4 500 000
4 500 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kranen 12
716417-9090

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kranen 12 for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 3rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar dndamélsenliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Kranen 12 fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm

Ravisor AB
David Walman
Revisor



