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Foreningen

§ 1 Foretagsnamn, sate och firmatecknare

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrattsforeningen Andromeda i Boris.
Styrelsen ska ha sitt sdte i Boras.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i férening.

§ 2 Syfte

Bostadsrattsforeningens syfte ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ldgenheter med bostadsritt,

Upplatelsen av en ldgenhet med bostadsrétt skall ske till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegrinsning.

8 3 Definitioner

Bostadsritt dr den rdtt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Med bostadsldgenhet avses en ldgenhet som ar avsedd att helt eller till en inte ovisentlig del anvindas som
bostad.

Medlemskap och overlatelse
§ 4 Medlemskap

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i foreningen till foljd
av uppléatelse fran foreningen eller som évertar bostadsratt i foreningens hus,

En kommun eller en region som har forvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet far inte vigras intride i
foreningen. Annan juridisk person dn kommun eller region far vagras intrdde i foreningen.

Fraga om att anta en medlem i bostadsrattsforeningen avgors av foreningens styrelse med iakttagande av de
villkor fér medlemskap som anges i foreningens stadgar och bestimmelserna i bostadsréttslagen,

Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om medlemskap senast inom en manad fran det att skriftlig ansokan
inkom till féreningen.

Den som en bostadsratt har overgétt till far inte vagras intrdde i foreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrittshavare.,
Om en bostadsrétt har évergatt till bostadsrattshavarens make, far maken inte vigras intrade i foreningen,
Detta giller ocksa nar en bostadsriatt till en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan nirstdende person som
varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

Vid forvarv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller hon
permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforvarv, dar bostadsritten efter forvirvet innehas av
foralder/foraldrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja
medlemskap at forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i lagenheten foérutsatt att nagon av
andelsdgarna avser att gora sa.

§ 5 Overlatelse

Néar en bostadsritt har éverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
Bostadsrittslagen. Om forvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, skall foreningen losa
bostadsritten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt Bostadsrattlagen far utéva
bostadsritten utan att vara medlem.

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som overlitelsen avser och om ett
pris. Motsvarande géller vid byte eller gava,
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Avgifter
§ 6 Arsavgifter och hyror

Styrelsen faststiller rsavgiften for varje ligenhet. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i
forhallande till ligenheternas andelstal.

For andra nyttigheter sdsom upplatelse av parkeringsplats, upplatelse av garageplats, extra forradsutrymme
och dylikt géller villkor och ersattning som faststills av styrelsen,

Arsavgifter och andra intikter skall faststillas s att de motsvarar foreningens kostnader for rinta,
avskrivningar, drift, férvaltning och 6vriga omkostnader jamte avsattning till underhallsfond.

Foreningen féar inte ta ut sarskilda avgifter for dtgiarder som foreningen ska gora med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

8§ 7 Andra ersattningar och ovriga avgifter

Om genom matning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter, har
styrelsen rétt att fordela berérda kostnader genom sarskild debitering.

Ovriga avgifter som foreningen tar ut ar:

Upplatelseavgift

Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir bostadsritten
upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Overlatelseavgift

Foreningen tar ut en 6verlatelseavgift av bostadsréttshavaren for arbete nar en bostadsratt 6vergar till nagon
annan. Avgiften ar 2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Pantsadttningsavgift

Foreningen tar ut en pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren for arbete vid pantsittning av en
bostadsratt. Avgiften dr 1 % av géllande prisbasbelopp.

Avgift for andrahandsuppldtelse

Foreningen tar ut en avgift for andrahandsupplételse. Avgiften for en ligenhet uppgar till 10 % arligen av
gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas avgiften efter
det antal manader som ldgenheten dr uthyrd. Uthyrning under del av en manad raknas som en hel manad.
Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

8§ 8 Betalning

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa manad.
Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.

Styrelse och valberedning
§ 9 Allmant

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med ldgst noll och hogst sju
styrelsesuppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstimman och ska vara medlemmar i foreningen. Den som inte avser att ta del i
styrelsens verksambhet far inte utses till styrelseledamot. Mandattiden &dr hogst tva ar. Uppdraget upphor vid
slutet av den ordinarie foreningsstimma déar det halls styrelseval. Styrelseledamot och suppleant kan
omviljas, Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska mandattiden for halften, eller vid udda tal
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narmast hogre antal, vara ett ar. Suppleanter intradder i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt
personliga suppleanter.

Ett uppdrag som styrelseledamot upphéri fortid om styrelseledamoten anmaéler att uppdraget ska upphora.
Anmalan om avgéingen ska goras hos styrelsen. En ny styrelseledamot behover inte viljas forrin vid nista
arsstimma om styrelsen ar beslutsfor med kvarstaende ledamoter och suppleanter.

8 10 Styrelseordforande

En av styrelsens ledaméter ska vara ordférande i styrelsen,

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman eller i anslutning till extra
foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa sadan stimma.

Ordféranden ska leda styrelsens arbete och bevaka att styrelsen fullgor sina uppgifter.

8 11 Sammantraden

Styrelsens ordforande ska se till att sammantrdden halls nar det behdvs. Styrelsen ska alltid sammankallas
om en styrelseledamot begir det. Sidan begaran ska framstillas skriftligen med angivande av vilket drende
ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Alla styrelseledamoter skall skriftligen kallas till styrelsens
sammantraden genom utskick med post eller e-post. Kallelsen skall innehalla de drenden som skall behandlas
vid sammantridet.

Om en styrelseledamot inte kan nédrvara vid ett sammantrdde och det finns en suppleant som ska delta i hans
eller hennes stille, ska denne ges tillfille till det.

8 12 Styrelsens uppgifter

Styrelsen ska

1. ansvara for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter,

2. fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation,
och

3. setill att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Om vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledamater eller till andra, ska styrelsen handla
med omsorg och fortlopande kontrollera om delegationen kan uppratthallas.

8§ 13 Styrelseprotokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll. I protokollet ska de beslut som styrelsen har fattat
antecknas. Protokollet ska undertecknas av den som har varit protokollforare. Det ska justeras av
ordféranden, om denne inte har fort protokollet, och av ytterligare en ledamot som styrelsen har utsett.
Styrelseledaméterna har ritt att fa en avvikande mening antecknad till protokollet.

Styrelsens protokoll ska foras i nummerféljd och férvaras pa ett betryggande sitt.

8 14 Styrelsens beslutsforhet och beslut

Styrelsen dr beslutsfér om mer dn halften av hela antalet styrelseledaméter dr narvarande. Vid bedomningen
av om styrelsen ar beslutsfor ska styrelseledamoter som ar javiga anses som franvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening som mer dn hélften av de ndrvarande réstar for vid sammantradet.
Vid lika rostetal har ordforanden utslagsrost.

Ar styrelsen inte fulltalig, ska de som réstar for beslutet dock utgéra mer 4n en tredjedel av hela antalet
styrelseledamoter.

Beslut far inte fattas i ett &rende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det &r mojligt, har

1. fatttillfille att delta i drendets behandling,
och
2. fattetttillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

§ 15 Jav for en styrelseledamot

En styrelseledamot far inte handlagga en fraga om
1. avtal mellan styrelseledamoten och féreningen,
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2. avtal mellan féreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett viasentligt intresse i fragan
som kan strida mot féreningens intresse,
eller

3. avtal mellan foreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller tillsammans med
nigon annan far foretrada.

§ 16 Valberedning

Valberedningen viljs av foreningsstimman och skall bestd av lagst tva och hogst fem personer. Uppdraget
géller for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

Valberedningens uppgift ar att ge forslag pa valbara och lampliga kandidater for de olika posterna som
foreningsstimman ska vilja. De personer valberedningen foreslar skall vara tillfrigade samt avse att ta del i
verksamheten.

Valberedningen ska dven ldmna forslag pa styrelsearvode och andra ersittningar till fértroendevalda.

Valberedningen ska skriftligen anmila forslagen till styrelsen senast den 15 september. Forslagen ska tas
med i kallelsen till stimman.

Rakenskaper och revision

§ 17 Rékenskapsar

Foreningens riakenskapsér omfattar tiden fran 1 juli till och med 30 juni.

§ 18 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska bestd av resultatrakning, balansrikning, kassaflédesanalys och
forvaltningsberittelse.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhall, dispositionsfond
eller balanseras i ny rikning. Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa
lamna en upplysning om vad forlusten innebar for bostadsrattsféreningens majlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.

Styrelsen ska halla arsredovisningen och revisionsberittelsen eller kopior av dessa handlingar, tillgdngliga
for medlemmar under minst tva veckor narmast fére arsstimman. Handlingarna ska hallas tillgdngliga hos
foreningen pa den ort dar styrelsen har sitt site. Kopior av handlingarna ska genast och utan kostnad for
mottagaren skickas med post till de som begir det och som uppger sin adress. Handlingarna ska ldggas fram
pa stimman.

§ 19 Revision

Foreningsstimman ska utse en till tva revisorer samt en till tva revisorssuppleanter. Minst en revisor ska
vara en auktoriserad eller godkénd revisor,
En person far inte vara revisor om han eller hon
1. é&rledamot av styrelsen
2. bitrader vid foreningens bokféring eller medelsforvaltning eller vid foreningens kontroll 6ver
bokféringen eller medelsforvaltningen,
eller
3. argift eller sambo med eller ar syskon eller slakting i riatt upp- eller nedstigande led till en person
som avsesil.
Revisorn ska granska féreningens arsredovisning och bokforing samt styrelsens forvaltning. Granskningen
ska vara sd ingdende och omfattande som god revisionssed kraver.
Foreningen ska ge revisorn tillfille att genomféra granskningen i den omfattning som revisorn anser ar
nodvandig. Foreningen ska limna de upplysningar och den hjilp som revisorn begir.

Revisorn ska efter varje rakenskapsar limna en revisionsberéattelse till foreningsstimman.
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Foreningsstamma

8 20 Nar och var stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma ska hallas tidigast tre veckor efter att revisionsberattelsen limnats till
foreningens styrelse och senast fore december manads utgang.

Styrelsen ska kalla till en extra féreningsstimma, om styrelsen anser att det finns skél att halla en stimma
fore nasta ordinarie foreningsstaimma.

Styrelsen ska dven kalla till en extra foreningsstimma om en revisor i foreningen eller minst en tiondel av
samtliga rostberittigade skriftligen begér att en sddan stimma sammankallas for att behandla ett angivet
drende. Kallelsen ska utfirdas inom tva veckor fran den dag da en sddan begiran kom in till féreningen.
Foreningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt sdte. Om extraordinidra omstédndigheter kraver
det far foreningsstimman hallas pd ndgon annan ort.

§ 21 Dagordning

Vid ordinarie féreningsstimman skall foljande drenden behandlas

a) Stimmans oppnande

b) Godkannande av rostlangd

¢} Valavordférande for stimman

d) Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Valaven person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Valavrostriknare

g) Frdga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning

i} Framldggande av revisorernas revisionsberittelse

i) Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen

k) Beslut om resultatdisposition

1) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas
n) Beslut om arvoden till styrelseledamater, styrelsesuppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande
p) Valav styrelseledaméter samt i forekommande fall val av styrelsesuppleanter

q) Val avrevisorer och revisorssuppleanter

r) Valavvalberedning

s) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor som angetts i kallelsen

t) Av medlemmar anmalda drenden som angetts i kallelsen

u) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma skall behandlas drenden enligt a-g och u ovan samt de drenden for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande eller av den som styrelsen har utsett.
Vid foreningsstimman ska det uppriéttas en forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden

8§ 22 Medlems ratt

Vid féreningsstdmman utdvar medlemmarna sin ratt att besluta i féreningens angeldgenheter. En medlem
har ratt att narvara, yttra sig och rosta vid foreningsstimman. Varje medlem har en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost.
En medlem har rétt att fa ett drende behandlat vid en foreningsstimma om han eller hon skriftligen begér det
hos styrelsen senast den 31 juli, Arendet ska omfattas av stimmans beslutskompetens och ska framstillas
med tillfredsstillande underlag fér att avgora drendet.
Om nagon medlem begir det och styrelsen anser att det kan goras utan vésentlig skada for foreningen, ska
styrelsen vid foreningsstimman limna upplysningar om

1. forhallanden som kan inverka pad bedémningen av ett drende pa stimman,

och
2. forhallanden som kan inverka pa bedémningen av foreningens ekonomiska situation.
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Om en upplysning som har begérts endast kan lamnas endast med stéd av uppgifter som inte ar tillgdngliga
vid foreningsstdmman, ska upplysningen inom tva veckor efter stimman héllas tillganglig i skriftlig form hos
foreningen for medlemmarna och skickas till varje medlem som har begirt upplysningen.

8§ 23 Ombud och bitrade

En medlem som inte dr personligen narvarande vid féreningsstdmman far utova sin ratt vid stimman genom
ombud. En medlem far inte foretradas av fler dn ett ombud, Ombudet ska ha en fullmakt som &r skriftlig,
daterad och undertecknad av medlemmen. En fullmakt géller hogst ett ar fran utfardandet. Ingen far som
ombud foretrdda mer dn en medlem.

En medlem eller ett ombud fir ha med sig hogst ett bitrdde vid foreningsstimman. Bitradet far yttra sig vid
foreningsstimman,

En medlem har ritt att anlita sin make, sambo, foralder, syskon, barn eller en annan medlem eller en
stallféretradare for en annan medlem som ombud eller som bitrade.

§ 24 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamma. En kallelse till en ordinarie féreningsstimma ska utfardas tidigast sex
veckor och senast tvd veckor fore foreningsstimman.
En kallelse till en extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman dven om stimman ska behandla

1. enfrdga om dndring av stadgarna,

2. enfraga om likvidation,

3. enfraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion,

eller

4. en fraga om forenklad avveckling.
Om det enligt lag eller stadgarna krivs att ett beslut fattas vid tva féreningsstimmor for att bli giltigt, far en
kallelse till den andra stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har héllits. I kallelsen till den andra
stimman ska styrelsen ange det beslut som den forsta stimman har fattat.
Medlemmarna ska kallas till foreningsstimman genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet eller genom post eller genom utskick med e-post eller via foreningens hemsida.
Kallelsen ska innehilla uppgifter om tid och plats for foreningsstimman. 1 kallelsen ska dven de drenden
som ska behandlas pa foreningsstimman tydligt anges.
Om ett drende avser dndring av stadgarna, ska det huvudsakliga innehallet i forslaget till andring anges i
kallelsen.

§ 25 Omrostning och beslut

Omroéstning vid foreningsstimma sker dppet om inte en narvarande rostberattigad vid personval begir
sluten omrostning.

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna. Vid
lika rostetal har ordféranden utslagsrost. Vid val anses den som har fatt flest roster vara vald. Vid lika

Om en bestimmelse i lag eller dessa stadgar som ror kallelsen till en féreningsstimma eller tillhandahallande
av handlingar inte har féljts i ndgot drende, far foreningsstimman inte besluta i 4rendet. Om ett drende inte
angivits i kallelsen till stimman far foreningsstimman inte besluta i drendet. Féreningsstimman far dock
avgora ett rende som inte har tagits upp i kallelsen, om drendet enligt lag eller dessa stadgar ska tas upp vid
foreningsstimman eller om det omedelbart féranleds av ett annat drende som ska avgoras.
Foreningsstimman beslutar om arvode och annan ersattning till var och en av styrelseledamoterna for deras
styrelseuppdrag. Stimman fir besluta om en samlad erséttning till flera eller samtliga styrelseledamoter som
dérefter fordelas av styrelsen.

Styrelsen eller en stillforetradare for foreningen far inte folja en anvisning fran foreningsstimman om
anvisningen strider mot lag eller dessa stadgar.

§ 26 Stammoprotokoll

Ordféranden ska se till att det fors ett protokoll vid féreningsstimman.
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1 protokollet ska det antecknas vilka beslut som féreningsstamman har fattat. Om ett beslut har fattats genom
omrostning, ska det antecknas i protokollet hur omréstningen har utfallit. Har en rostldngd upprittats, ska
denna tas in i eller laggas som en bilaga till protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Det ska justeras av ordféranden, om denne inte har fort
protokollet, och av minst en justeringsman som har utsetts av féreningsstimman.

Senast tre veckor efter stimman ska protokollet hallas tillgiangligt hos foreningen for medlemmarna.

Protokollet ska forvaras pa ett betryggande sitt.

§ 27 Utomstaendes narvaro

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa nagot annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om samtliga rostberittigade
som dr narvarande vid foreningsstimman rostar for det.

Styrelsen far besluta att person som inte ar medlem ska ha ratt att niarvara eller pa nagot annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman dven om nagot beslut som anges i férsta stycket inte fattas.

8§ 28 Majoritetskrav vid andring av stadgarna

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberittigade i foreningen ar ense om
det.

Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och minst tva
tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras dock att minst tre
fiardedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behéallna tillgangar vid dess upplésning inskranks,
fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att 6verlata sin bostadsritt inskranks eller att forbehall enligt 6
kap. 9 § infors, dr giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gatt med pa
beslutet.

Bostadsrattshavare

8 29 Anvandning av lagenheten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n bostadsldgenhet. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i
foreningen,

8 30 Sundhet, ordning och gott skick

Nér bostadsrattshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo
att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de ordningsregler
som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa av:

1. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gast,

2. nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten,

eller
3. nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. omdetir friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldgen om stérningarna.
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Ovanstiende stycke géller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behiftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 31 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata sin
ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska lamnas, om
bostadsrattshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke, Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

Foreningen tar ut en avgift fér andrahandsupplételse som betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut
lagenheten.

§ 32 Atgarder som kraver styrelsens tillstand

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgird i ldgenheten som innefattar

1. ingrepp ien barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. ndgon annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgéird endast om den ér till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missnéjd med styrelsens beslut
far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.

8 33 Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla 1agenheten till det inre i gott skick. Med ansvaret foljer
saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrédttshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som
foreningen lamnar betréffande installationer avseende avlopp, viarme, elektricitet, vatten och ventilation i
lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamassigt. Féreningen svarar i 6vrigt for att
fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:

= ldgenhetens inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen,

= ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

= ledningar for avlopp, vatten och ventilation som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i lagenheten

= s3kringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informationséverféring som

endast tjanar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa ar synliga i ligenheten

ledningar for elektricitet som endast tjanar bostadsrattshavarens ligenhet

huvudsédkringar som endast tjanar bostadsrittshavarens ldgenhet

malning av vattenfyllda radiatorer

brandvarnare

eldstidder

= l4dgenhetens innerdorrar med tillhorande karmar, foder och beslag

= golvlister

=  persienner

Betraffande vatutrymmen och koék géller utéver vad som anges ovan att bostadsrittshavaren svarar for all
inredning och utrustning sasom bl a:

= ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viaggar samt klamring runt
golvbrunn
= jinredning och belysningsarmaturer
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=  elektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

= rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

= tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

»  kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

= vitvaror

=  koksflikt och ventilationsdon (om flakten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt fér rengoring av dessa och byte av filter),

Utover lagenheten svarar bostadsrittshavaren for renhallning av balkong.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrattshavaren eller tidigare
bostadsréttshavare tillfort ldgenheten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse,
eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gist,
b) ndgonannan som han eller hon har inrymt i lagenheten,
eller
¢) ndgon som for hans eller hennes riakning utfor arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon
annan an bostadsrittshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en atgéard i strid med § 32, sa
att ndgon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans egendom
och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som majligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

8 34 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tila sddana inskriankningar i nyttjanderitten som féranleds av nodvindiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, 4ven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har ratt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrdckning.

8 35 Forverkande

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de begransningar
som foljer av bostadsrittslagen forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer dn en
vecka efter forfallodagen,

2. bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. ldgenheten anvinds for nagot annat andamal dn det avsedda eller om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer som medfor men for féreningen eller annan medlem i féreningen,

4. bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplétits till i andra hand genom vardsldshet ar vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. ldagenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller de som bor i omgivningen utsétts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor
tdlas nar bostadsrattshavaren, eller ndgon som han eller hon svarar, for anvinder lagenheten.

6. bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enligt § 34 och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7. bostadsrattshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,
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8. ldgenheten helt eller till vdasentlig del anvands for sddan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller anvinds for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning,
eller

9. bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en dtgard som anges i § 32 forsta stycket.

Foreningens underhallsansvar
§ 36 Allmant

Foreningen ar skyldig att halla lagenheten, huset och marken i gott skick, i den man ansvaret inte vilar pa
bostadsrittshavaren. Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsatgirder som bostadsréttshavaren
ansvarar for. Beslut om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgarderna bér endast utféras i samband
med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus och innefatta samtliga ldgenheter, Beslut som
innebar visentliga forandringar av foreningens hus eller mark skall fattas pa en foreningsstimma.

Avsittning till underhallsfond ska ske enligt den tekniska underhillsplanen. Foreningen ska dven arligen
besiktiga foreningens egendom.

§ 37 Underhall som aligger féreningen

Bostadsrittsforeningen svarar fér underhéll och reparationer av nedan inredning och installationer forutsatt
att foreningen forsett lagenheten med dessa:

= ledningar for avlopp fran vid 6verlamning huvudstam, elektricitet och vatten samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer dn en lagenhet

varmesystem

ledningar for avlopp och vatten samt ventilationskanaler som inte ar synliga i ligenheten
vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock fér malning)
golvbrunn

ytterdorrar och balkongdérrar med tillhérande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

ledningar for informationséverforing,

till fonster horande beslag och lasanordningar

glas i fonster och glas i balkongdérr

rokkanaler

fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

till 1agenhetens ytterdorr/ytterdorrar/balkongdérr horande beslag och lasanordningar
lassystem

Ovrigt
8 38 Information till medlemmar

Kallelser och andra meddelanden till medlemmar sker genom anslag pa val synlig plats inom féreningens
fastighet eller genom post eller genom e-post eller annat elektroniskt hjialpmedel.

Foreningen far d4ven anvdnda elektroniska hjalpmedel for att skicka kallelser och annan information till en
medlem dven nir det i lagen anges att skriftlig information ska lamnas pa nagot annat satt, om foreningen har
tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig information om hur han eller hon kan nas,
och mottagaren har samtyckt till ett sddant forfarande. En mottagare ska anses ha samtyckt till férfarandet
om han eller hon inte har motsatt sig anviandningen av elektroniska hjdlpmedel inom den tid som angetts i en
forfrdgan som skickats med post. Denna tid ska vara minst tva veckor fran det att forfragan skickades. Av
forfragan ska det framga att framtida information kan komma att lamnas med det eller de angivna slagen av
elektroniska hjalpmedel, om inte mottagaren uttryckligen motsétter sig detta. Den som har samtyckt till att
information limnas med elektroniska hjidlpmedel kan nar som helst aterta sitt samtycke.
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8 39 Annan forfattning

1 allt som ror foreningens verksamhet och som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar, tillimplig lag om arsredovisning, plan- och bygglagen, plan- och
byggférordningen och dvriga tillampliga forfattningar.,

Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid med tvingande lagstiftning giller
lagens bestimmelser.

8 40 Upplosning

Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.
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