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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsféreningen Egen Hard upa, 747000-0246 far harmed avge arsredovisning for
2023

Allmant om verksamheten
BF Egen Hard ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt sate i Trelleborg.

Verksamheten omfattar forvaltning av fastigheten Valldammen 3 med 27 lagenheter.

Foreningen ager marken med &ganderatt
Féreningen har i dagslaget ingen aktuell underhalisplan

Forvaltning
Bokféring och ekonomi har handhafts av Smygehamn Bostader AB.

Medlemmar
Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan 28

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 3
Antal avgaende medlemmar under rakenskapséret 2
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut 29

2 bostadsratter har Sverlatitis under aret

Taxering och forsédkringsvérde
Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till kronor 18 600 000 (18 600 000) och forsékrad till fullvarde.

Besiktning
Styrelsen har stadgeenligt besiktigat fastigheten och déarvid inte funnit att nagon anmarkning féreligger.

Fakta om fastigheten

Byggnadsar: 1929
Bruttoarea: 2065 kvm
Boarea: 1652 kvm
Uppvarmning: Fjarrvédrme
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Byggnadens tekniska status

Genomford atgérd Ar
Renovering fonster & portar 1994-2000
Tvattmaskiner & torktumlare 2001
Investering nya elledningar 2001
Renovering gaspanna(utbytt 2014) 2007
Takrenovering 2011-2012
Malning av fonster 2011-2012
Renovering av balkonger 2011-2012
Renovering gardsforrad 2013

Byte termostater 2014
Anslutning fjarrvarme 2014
Renovering av motesrum 2014
Tvattmaskiner & torktumlare 2015
Relining avloppsstammar 2016
Franska balkonger 2017
Installation av fiber 2018
Renovering kallarfénster 2018

Byte av porttelefoner 2020

Byte till sékerhetsdorrar till 1dgenheterna 2021/2022
Styrelsen

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Therese Christoffersson Ord. ledamot
Majut Sjolin Ord. ledamot
Pia Nilsson Ord. ledamot
Andreas Sonesson Suppleant
Elin Jonsson Suppleant
Revisor

Magnus Bergstréom

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr
2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 020-12-31  2019-12-31

Nettoomsattning 1295 241 1260 505 1190 222 1157 895 1126 668

Resultat efter finansiella poster 342 610 346 003 274 061 133 574 196 482

Soliditet % 56,4 53,8 471 44,3 42,5

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 782

Skuldsattning per kvadratmeter 1320

Sparande per kvadratmeter 327

Rantekanslighet 1.7

Energikostnad per kvadratmeter 211

Skuldsattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 1320

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintakter 99%

Definitioner: se not
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Eget kapital
Medlems- Reserv Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 37 000 870 2 359 409 346 003 2743282
Resultatdisposition
enligt féreningsstamma
Balanseras i 346 003 -346 003 0
ny rakning
Arets resultat 342610 342610
Belopp vid arets utgang 37 000 870 2705 412 342 610 3085 892
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Belopp i kr

balanserat resultat 2705412
arets resultat 342610
Totalt 3048 022
disponeras for
balanseras i ny rakning 3048 022
Summa 3048 022

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilhérande noter
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 1295 241 1260 505
Ovriga rorelseintakter 8 669 1260
1303910 1261765
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -675 558 -632 086
Personalkostnader 4 -40 384 -39 796
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -204 814 -201 340
Rorelseresultat 383 154 388 543
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 229 92
Rantekostnader och liknande resultatposter 40773 -42 632
Resultat efter finansiella poster 342 810 346 003
Resultat fore skatt 342 810 346 003
Arets resuitat 342610 346 003
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3388 765 3593579
3388765 3593579

Summa anlaggningstillgangar 3 388 765 3 593 579

Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 60

Ovriga fordringar 16 73

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 572 25 653

44 588 25786

Kassa och bank 2 038 352 1480 460

Summa omsattningstillgangar 2 082 940 1506 246

SUMMA TILLGANGAR 5471705 5099 825
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 000 37 000
Reservfond 870 870
37 870 37 870
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2705411 2 359 409
Arets resultat 342 610 346 003
3048 021 2705412
Summa eget kapital 3 085 891 2743 282
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 180 000 2 180 000
2 180 000 2 180 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 62 535 30 158
Skatteskulder 3683 4 234
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 596 142 151
205 814 176 543
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5471705 5099 825
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 383 154
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflédet, m m 204 814

587 968
Erhallen ranta 229
Erlagd ranta -40 773
Kassafidde fran den I6pande verksamheten fore 547 424
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -18 802
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 29270
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 557 892
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 557 892
Likvida medel vid arets borjan 1 480 460
Likvida medel vid arets slut 2 038 352



Bostadsforeningen Egen Hard upa 8(11)
747000-0246

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1 kompletterande
upplysningar mm i bostadsréattsféreningars arsredovisningar

Redovisningsprincipen ar oférandrad.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme 100 ar
-Yttertak 40 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
-Fdnster 40 ar
- Relining 10 ar
- Balkonger 20 ar
- LAgenhetsdorrar 40 ar

Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1291 080 1256 364

| &rsavgifer ingar arsavgift for bostadsratt, varme ,vatten, renhalining o gemensam el samt kabeltv
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2023-12-31 2022-12-31
Konsumtionsavgifter 177 207 164 709
Varme 249 957 229 357
Reparation 38 997 32020
Forsakring 16 246 16 468
Férvaltning 53748 52 000
Ovriga kostnader 95013 96 519
Fastighetsavgifter 44 390 41013
675 558 632 086
Not 4 Anstdllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Fdreningen har inte haft nagon anstélld personal
Léner och andra ersédttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelse och andra skattepliktiga ersattningar 32 361 31892
Summa 32 361 31892
Sociala kostnader 8 023 7 904
Totala Ioner, ersattningar och sociala kostnader 40 384 39 796
Not 5§ Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 6641742 6 363 622
-Nyanskaffningar 0 278 120
Vid arets slut 6641742 6641742
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 048 163 -2 846 823
-Arets avskrivning -204 814 -201 340
Vid arets slut -3 252977 -3 048 163
Redovisat virde vid arets slut 3388765 3593 579
Taxeringsvarde byggnader 12 600 000 12 600 000
Taxeringsvarde mark 6 000 000 6 000 000
18 600 000 18 600 000

o
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Not 6 Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 2 597 000 2 597 000

Summa stillda sakerheter 2 597 000 2 597 000

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Sparande
Anger hur stort dverskott féreningen genererat ett visst &r per kvadatmetersom kan anvandas for
planerat underhall mm

Rantekanslighet
Anger hur mycket arsavgifterna behéver héjas i preocent om réantan ékar med 1% pa féreningens
rantabarande skulder
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

| 2023-12-31  2022-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 2 180 000 2 180 000

Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett till fem ar efter balansdagen 0 0
2180000 2180 000

Réantesatser pa lan per 231231
Stadshypotek 182133 (2.180.000) bundet 270301 1,87%

Snittpris per kvadratmeter pa forsaljningar av lagenheter under aret i kr 27 515 23 670
Fjarrvarme i kilowatt per kvadratmeter 148 138
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i bostadsféreningen: Egen Hird upa

Org.nr: 747000-0246

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsféreningen Egen Hard upa for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.
I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciper och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har enligt min bedémning uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, disponerar arets resultat och balanserade medel enligt férslaget i
forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Trelleborg 2024¢ /j’
/MagnusBerg tro%

Lekmannarevisor



