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Valkommen till arsredovisningen for Brf Balders Hage i Staffanstorp
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsratts-
foreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran
det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltnings-berattelsen ar
om bostadsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skatte-konsekvenser for
den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var for foreningens intdkter har kommit ifran och vad som har
kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Over en langre period. Avskrivningar innebér inte nagot utflode av pengar.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. |
arsredovisningen ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se
foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster och forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulder och eget kapital. Det ar det som &r “balansen” i balansrékningen.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till
for att forklara vad siffror innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa information
finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansposter. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- och balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en
mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags
att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla
Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar
galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1991.

SATE
Foreningen har sitt sate i Staffanstorp.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bragarp 6:701 pa adresserna Storgatan 12 och 14 i
Staffanstorp. Foreningen har 26 bostadsratter om totalt 2 780 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

t.o.m. 2023-10-04

Per Alstergren Ordférande
Irene Flyckt Sekreterare
Ann-Christine Storhjordet Persson Kassor
Jonas Seidelin Suppleant

fr.o.m. 2023-10-05

Carola Bergkvist, viljs till ledamot 1 ar Ordférande
Karin Palmquvist, valjs till ledamot 2 ar Ekonomiansvarig
Irene Flyckt, véljs till ledamot 2 ar Husvard
Ann-Christin Storhjordet Persson, véljs till ledamot 1 ar Ledamot
Charlotte Ekdahl viljs till suppleant 1ar Sekreterare
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VALBEREDNING
Per Carlsson
Magnus Gerdhem

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.

REVISORER
Peter Cederblad, KPMG

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-10-04.

Styrelsen t.0.m. 2023-10-04 har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.
Styrelsen fr.o.m. 2023-10-05 har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

UTFORT UNDERHALL

2019 Byte av FTX aggregat

2019 Anslutning till Staffanstorps fiberstadsnat’

2019 Reparation och malning av fonster

2020 Byte av porttelefoner

2020 Nya ytterddrrar till cykel- och soprum

2020 Reparation och nytt tak till cykelskjul

2021 Nytt tak till cykel- och soprum

2022 Reparation av fonsterbagar och byte av balkongdérrar

2022-2023 Takrenovering, byte av takpannor och takfonster, samt platarbeten

PLANERAT UNDERHALL
Den 5-ariga underhallsplanen ska uppdateras.
Nagra akuta underhallsbehov kommer att atgdrdas, bl.a. fasad- och sockelskador.

AVTAL MED LEVERANTORER

NABO, ekonomisk forvaltning

Siemens, styr- och reglerutrustning for fjarrvdarme
E.ON, elhandelsavtal

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Styrelsen for verksamhetsarets valdes i oktober 2023.

Carbo Administration som skoétt foreningens redovisning meddelade att man inte vill fortsatta.
Styrelsen beslutade att upphandla NABO som ekonomisk forvaltare efter att man tagit in
offerter och traffat leverantorerna. Sedan 1 januari ar NABO foreningens ekonomiske
forvaltare. Carbo fullgor sitt dtagande och gor arsbokslutet for 2023.
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For den nyvalda styrelsen blev det snabbt uppenbart att foreningens likviditet inte var i balans.
Nya lan och kostnadsutvecklingen av rantorna har varit mycket ogynnsam for foreningen, se
tabell.

(SEK) Rénta Skuld
2021 165 000 12 060 000
2022 277 000 17 984 000
2023 704 000 16 314 000

Situationen kravde en arsavgiftshojning med 30% fran 1 januari 2024 for att fa likviditeten i
balans. Avgiftshojningen ger 595 000:- i intaktsokning. Kostnaderna for underhall de narmast
fem aren ar inte beaktad.

Det ar angelaget att foreningen prioriterar arbetet med att forsdka minska sina kostnader.
Styrelsen har traffat kommunens energiradgivare, som avgiftsfritt har besokt oss. Narmast
kommer foreningen att lata utvardera vara bada fjarrvarmecentraler for att se vad vi kan
atgarda for att fa ner varmekostnaderna.

Taken pa bada vara byggnader har bytts med nya takpannor, takfonster och platarbeten.
Arbetena paborjades i september 2022 och avsikten var att de skulle vara avslutade fore
arsskiftet. Arbetena avslutades i maj/juni 2023. Entreprenaden &r inte slutbesiktigad och nagot
slutbesked fran kommunen har inte kunnat erhallas.

Hangrannor och stupror som tidigare var roda och grona har bytts till svart farg. Detta har blivit
ett drende hos kommunen och kan medféra att vi kan bli dlagda att byta till rod farg.
Anbudssumman fran Skanska Tak var 6 281 459:-. Totalt har Skanska Tak debiterat

7 087 141:-,, vilket innebér att tillkommande kostnader &r 805 682:-

Nya regler for elanldggningar borjade gélla fran 1 december 2022. De nya foreskrifterna och
raden for starkstromsanlaggningar innebér att foreningen behover ha rutiner for kontroller av
anlaggningen som ocksa ska dokumenteras. Vad dessa nya regler innebér for féreningen
kommer styrelsen att med hjélp av en konsult sitta sig in i under aret.

ANTALET MEDLEMMAR OCH OVERLATELSER
Under aret har tva ldgenhet bytt dgare.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1815* 1980 1980 1980
Bostadsyta, kvm 2780 2780 2780 2780
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 712 712 712 712
Energikostnad per kvm, kr (VA, virme, el) 137 129 128 115
Skuldsdttning per kvm bostadsyta, kr 5869 6469 4338 4532
Rénta per kvm bostadsyta, kr 253 101 60 70
Rantekanslighet, (%) 8,6 8,7
Sparande, kr/kvm 35 288

*2023 - 11 manader

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda  Fond for yttre  Fritt eget

Insatser underhall kapital
Vid arets borjan 2047 675 628 925 7575476
Overforing fran dispositionsfond till yttre fond 111 000 -111 000
Uttag ur fond for yttre underhall -101 849 101 849
Arets resultat -932 020
Vid arets slut 2047 675 638 076 6 634 305

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 7 575476
Arets resultat _-932020
Totalt 6 643 456

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

Foljande:

Disponeras for -111 000
Uttag ur yttre fond 101 849
Balanseras i ny rakning 6 634 305

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrakning

Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1815 837 1980911
Ovriga rorelseintikter - 10423 2813
Summa rorelseintdkter 1826 260 1983724
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3 -746 662 -711 621
Personalkostnader 4 -61 518 -56 030
Ovriga externa kostnader 5 -223 780 -133 455
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 028 388 -1353992
Summa rorelsekostnader -2 060 348 -2 255 098
RORELSERESULTAT -234 088 -271 374

FINANSIELLA POSTER

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 4929 -
Rantekostnader - 702 861 -280 355
Summa finansiella poster -697 932 -280 355
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -932 020 -551 729
ARETS RESULTAT -932 020 -551 729
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
16 915 813 17353313
7918 578 7542 352
24 834 391 24 895 665
24 834 391 24 895 665
19 833
3 23617
27 623 26 139
27 626 69 589
1018132 3498 497
1018132 3 498 497
1045758 3568 086
25880 149 28 463 751
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Not
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2023-12-31 2022-12-31
2047675 2 047 675
___ 638076 628 925
2685751 2 676 600
7 566 325 8127 205
-932 020 -551 729
6 634 305 7 575 476
9320056 10252076
15644982 17314990
15644982 17314990
670 008 670 008
18 670 39 445
94 164 88 622
132 269 98 610
915111 896 685
16560093 18211675
25880149 28463751
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Kassaflodesanalys

Den l6pnade verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
Forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning-, minskning+)
Kortfristiga skulder (6kning+, minskning-)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Materiella anldggningstillgangar
Nyanskaffningar

Kassaflode fran investeringar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

1,

2023-12-31

-932 020

1028 388

96 368

41963
18 426

156 757

-1670 008

-1670 008

-967 114

-967 114

-2 480 365
3 498 497

1018 132

Arsredovisning 2023
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
rad BFNAR 2016:10, arsredovisisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas

Ar
Materiella anldggningstillgdngar:
Byggnader 50
Inventarier 10
Forbattringar av byggnad (redovisas som inventarier) 30

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och
kostnader.

Soliditet

Justerat eget kapital/balansomslutningen

NOT 2 NETTOOMSATTNING

Nettoomsdttning

Arsintikter 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 1801172 1 965 504
Garage 14124 15 408
Summa 1815836 * 1980912

*2023 - 11 manader
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NOT 3 DRIFT
Driftskostnader

Fjarrvarme

Vatten/Avlopp

Renhallning

El

Fastighetsskotsel och forvaltning
Forbrukningsmaterial
Reparation och underhall
Summa

NOT 4 PERSONSLKOSTNADER

Styrelsearvode
Irene Flyckt
Carola Bergkvist
Anders Olsson
Jonas Seidelin
Charlotte Ekdahl
Per Alstergren
A-C Persson
Karin Palmquvist
Elisabeth Korth
Arbetsgivaravgifter
Summa

Arsredovisning 2023

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
241 362 192 828
90 705 69 906
65 554 62 057
47 755 96 282
196 010 190170
3427 181
101 849 100 198
746 662 711 621
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
26 333 23 600
1750 s
- 1334
5417 5200
1750 =
8333 6 666
7167 5200
1750 -
- 6 300
9018 7730
61518 56 030
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NOT 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsmote

Fast telefoni

Bredband

Porto
Foretagsforsakringar
Revision
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovr fraimmande tjénster
Ovr avdragsgilla kostnader
Fastighetsskatt

Summa

NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Redovisat virde vid arets slut
Varav mark

Arsredovisning 2023

Byggnaden skrivs av enligt rak avskrivningsplan med 437 500 per ar

14

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2023-12-31
350 -
1091 846
16 281 13172
320 338
38 245 41 836
35000 4375
29 863 30713
1200 4200
55318 =
3 896 875
42 216 37100
223780 133 455
2023-12-31 2022-12-31
29165 743 29165 743
-11 812 430 -11 374 930
-437 500 -437 500
16 915 813 17 353 313
6 336 000 6336 000
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NOT 7 INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9177 610 2784794
Nyanskaffningar 967114 6392 816
Vid arets slut 10144 724 9177610
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 635 258 -718 766
Arets avskrivning anskaffningsvirden -590 888 -916 492
Vid arets slut -2226 146 -1 635 258
Redovisat varde vid arets slut 7918578 7 542 352
Avskrivningstiden I6per pa 10 alternativt 30 ar.
NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 22744 21260
Bostadsratterna 4 880 4 880
Summa 27 624 26 140
NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Skuld Skuld
Villkorsandring 2023-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Skane, hypotek 5 ar 2028-02-10 10 980 000 11 520 000
Sparbanken Skane, stibor 3 man 2024-03-12 2 893 328 3973332
Sparbanken Skane, stibor 3 man 2024-01-19 2 441 662 2 491 666
Summa 16 314 990 17 984 998
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NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER

Revisionsarvode
Forvaltning

Adven

Ohlssons
Staffanstorps Energi
E.ON

Upplupna soc. avg
Alert senior
Polygon

Telavox

Summa

NOT 11 STALLDA SAKERHETER

Pantbrev

Summa stéllda sdkerheter

16
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2023-12-31 2022-12-31

40 000 5000

15 000 10 000

39 804 38 674

9967 9 489

747 2 857

2388 16 004

9018 7730

15132 4316

- 2 500

213 -

132 269 96 570
2023-12-31 2022-12-31
30 839 000 30 839 000
30 839 000 30839 000
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UNDERSKRIFTER

Staffanstorp 2024- 0&"09
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Carola Bergkvist Karin Palmqvist
Styrelseordforande Ekonomiansvarig
<

Irene Flyckt ~ Ann-Christin Stofjordet Pérsson
Husvard Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-10

Auktoriserad revisor, KPMG
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