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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Bostaden i Orby, organisationsnummer 769613-9158, avger hdrmed
féljiande Arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Bostaden i Orby 1, som har sitt séte i Stockholm kommun och som registrerades hos
Bolagsverket 2006-02-23, har till indamal att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsl@genheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdansning. Upplatelsen fér
aven omfatta mark, som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenheter eller lokal.

Foreningen beskattades senaste inkomstdar som en dkta bostadsrattsférening. Féreningen innehar med
tomiratt fastigheten Stoppuret 1, avtal gdller till och med 2028-01-01.

Foreningen har en aktuell underhdlisplan.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Gjensidige forsakring.

Styrelse

Ordférande Robin Lindberg
Ledamot Priya Verma
Ledamot Patrik Hellberg
Ledamot Helena Bjorklund
Suppleant Anders Wallin

Styrelsen har under &ret hallit 14 sammantraden.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma hoélls 2023-05-23 .
P& stdmman deltog 17 medlemmar .

Revisor

Extern Tobias Pettersson
Baker Tilly

Intfern Birgitta Widmark

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gustaf Carlsson (ordférande) och Hampus Kalén
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Information om fastigheten
Foéreningens adresser:

Skebokvarnsvagen 2-8

Nybyggnadsar: 2009
Véardedr: 2009

Fastighetsbeteckning: Stoppuret 1

Bostadsldgenheter

upplatna med bostadsratt P-platser
Antal Total yta m? Antal platser
1,5 rok 8 280 27
2 rok 8 476
3 rok 8 629
4 rok 16 1498
Summa 40 2 883
Totalt antal bostadsldgenheter: 40
Totalyta (m?): 2883
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - Frubo AB
Teknisk forvaltning- HSB

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under 2023 fortsatt for installation av laddningspunkter for elfordon till parkeringen (8st).
Installationen kom sedan pd plats under Q1 2024 efter en forsening.

- En arbetsgrupp har tagit fram riktlinjer for prissattning och kéhantering.

- Sakerstallt en prisreducering pd 50% frédn Naturvardsverket (bidrag "ladda bilen”)

- Férsening, finna ratt rérdragningar under fastigheten for dragning av elkabel. Avklarad.

Foreningen har investerat i cykelupphdngning i kdllarférrdd Skebokvarnsvégen 2 och 4, vilket har frigjort
andra ytor och férbdattrat cykelférvaringen i fastigheten ytterligare.

Styrelsen sékerstdllde det statliga elstédet for &r 2022 fér bostadsrattsféreningar, och beslutade att
extraamortera 76 480 SEK.

Styrelsen hdjde avgiften med 6% frén och med 2023-04-01 i linje med véra kostnadsdkningar.

Foreningen har genomfort tvé stéddagar med god uppslutning.
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Medlemsinformation

63 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.

Under dret har medlemsvaxling skett i samband med
atft 3 bostadsratter har dverldtits.

5 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

40 bostadsratter

62 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning, tkr 2809 2470 2419 2 389
Resultat efter finansiella poster, tkr -357 - 698 -1138 - 488
Soliditet!, % 84 84 84 84
Balansomslutning, tkr 81 269 81810 82 592 84 320
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 778 734 734 734
Skuldsattning per kvm 4230
Skuldsattning per kvm upplaten med 4230
bostadsratt
Sparande per kvm 540
Rantekdanslighet 5
Energikostnad per kvm 289
Arsavgifternas andel i % av totala 81

rorelseintakter
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tiénster som en medlem kan vdja som tillvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppladtna med bostadsrétt och hyresréitt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&dtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses Arets resultat dkat med arets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Rdntekdnslighet: R&ntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med féreningens intékter frén
Arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdéva hoéjas om

rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrétt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén &rsavgifter.
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Upplysning vid forlust
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Arets negativa resultat beror p& dkade réntekostnader samt extra underhdllsarbeten. Avskrivningarna som

ar med i resultatet paverkar inte likviditeten.

Intakter

Ovriga
intékter

Hyresinté kfer/\

gardge & p-
plats

ﬂrsovgiffer

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 196 068 kronor.

Kosthader
Réntekostnader
Ovriga
externa
kostnader

Avwskrivningar

Driftskostnader
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Fondfér ytire underhall Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 72 950 000 553 406 - 4064194 - 698214
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdll 380 000 -380 000
Balanseras i ny r&kning - 698214 698 214
Arets resultat - 356 894
Belopp vid drefs utgdng 72 950 000 933 406 - 5142 408 - 356 894
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5142 408
Arets resultat - 356 894
Totalt - 5499 302
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 380 000
Balanseras i ny rakning -5879 302
Totalt - 5499 302
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not 2023

/ 2 808 857
76 880

2885737

N

-1 902 720
3 -97 291

0
-959 844

-2 959 855

-74118

4 694
-287 470

-282 776

-356 894

-356 894

-356 894
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2022

2470 326
154

2 470 480

-1 877 905
-101 264
-64 264
-959 844

-3 003 277

-532797

150
-165 567

-165 417
-698 214
-698 214

-698 214
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&gdende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

79 379 976
53816
165 526

79 599 318

79 599 318

141 097
167 133

308 230

1361 597
1361597

1669 827

81269 145

Brf Bostaden i Orby
769613-9158

2022-12-31

80 309 040
84 596
0

80 393 63¢

80 393 636

62819
171 695

234 514

1182297
1182297

1416 811

81 810 447
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa korffristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

72 950 000
933 406

73 883 406

-5 142 408
-356 894

-5 499 302

68 384 104

3 859 894
3 859 894

8 335 908
327 006
5349
1574
355310

9 025 147

81269 145
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2022-12-31

72 950 000
553 406

73 503 406

-4 064 194
-698 214

-4 762 408

68 740 998

12272076
12272 076

119 794
215380
4335
360
457 504

797 373

81 810 447
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erndllen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I16pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Justering rérelseresultat

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlédggningstillgéngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna I&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

Not

-74118

959 844
885726

4694
-287 470

602 950

73716
56 002
44 548

540 688

-165 320
-165 320

-196 068

-196 068
179 300

1182297
1361597
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Bostaden i Orby
769613-9158

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
(BFNAR 2016:10) om dArsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng
Byggnad

Glastak Entré
Pasersystem fill Entré

Not 1. Neftoomsattning

Arsavgifter bostéder

Hyresintékter garage och p-platser
Bredband

Debiterade elkostnader

Totalt nefoomsattning

Nyttiandeperiod (dr)
100

10

10

Avskrivning (%)

1

10

10
2023 2022
2211198 2116032
118910 119 325
123120 57120
355 629 177 849
2 808 857 2470 326
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Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Soph&mtning

Grundavtal hiss

Hissbesiktning

Radonmdtning

Grovsopor/&tervinning

Fastighetsskdtsel

Fastighetsstad

Teknisk forvalining

Snérdjning/sandning
Bevakningskostnader

Kommunikation

Bredband

v

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Forbrukningsmaterial

Reparation och underhdill

Reparation och underhdll portar och 1&s
Reparation och underhdll trapphus
Reparation och underhdill hiss
Reparation och underhdll tvattstuga
Reparation och underhdll sophantering/atervinning
Reparation och underhdll uppvarmning
Reparation och underhdll VVS
Reparation och underhdll gérd/trédgdrd

Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvalining
Revisionsarvode

Webbsida

Konsultarvode

Bankkostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader
Foéreningsomkostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

2023

236 993
443 883
107 836
179 426
0

6703
3900
4725
62047
74 660
52 400
6579

0

9990
113293
0

51 442
64188
166 200
3220
96814
31199
20 247
47 365
4098
728
6798

0

107 987

1902720

2023

0

71 412
3134
6 000
1439
8177
3020
0
1000
3109

97 291
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2022

391 330
383015
87 670
158 856
21 240
6165

0

3625
102 858
68012
51 064
7 494
5894
10 425
83 634
19 194
44 521
60 760
166 200
2 432
10 477
0

49 163
40110
0

6 404

0

22 980
74 381

1877 905

2022

5480
64788
2333
15 251
1239
7783
3060
531
800

0

101 264
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Not 4. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 88 441 072 88 441 072
Utgdende anskaffningsvérden 88 441 072 88 441 072
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -8 132032 -7 202968
Arets avskrivningar - 929 064 - 929 064
Utgaende avskrivningar -9 061096 -8 132 032
Utgaende redovisat varde 79 379 976 80 309 040
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 59 000 000 5% 000 000
Taxeringsvarde mark 23 600 000 23 600 000
82 600 000 82 600 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . Yo 9 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 153 851 153 851
Utgaende anskaffningsvarden 153 851 153 851
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 69 255 -38 475
Arets avskrivningar - 30780 - 30780
Utgaende avskrivningar - 100 035 - 69 255
Utgdende redovisat vérde 53816 84 596
Not é. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring 62 325 56 007
FRUBO AB 6319 5951
Com Hem AB 0 27 568
Exploateringskontoret, tomtrattsavgald 41 550 41 550
Ragn Sells 200 10 471
Bahnhof 27 989 2 687
HSB Stockholm 28 315 27 461
DinBox Sverige AB 435 0
Summa 167 133 171 695
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp
dandringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 565796 2025-06-30 3.52% 3899 482 3939 070
Stadshypotek 490745 2024-06-01 0.82% 3975000 4015000
Stadshypotek 428231 2024-02-01 4,8 % 4321 320 4 437 800
Summa skulder till kreditinstitut 12 195 802 12 391 870
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 335 908 -119 794
3859 894 12272 076

De skulder som forfaller kommande &r redovisas som kortfristig skuld enligt god redovisningssed.
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Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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769613-9158

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 0 77 210
Revisionsarvode 0 0
Upplupna utgiftsrantor 11928 8 573
Forskotftsbet avgift/hyra 216 701 222 880
Fortum 81 502 106 750
Sthim VA 29 381 26 315
Ellevio AB 15798 15776
Summa 355 310 457 504
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Not 9. Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 15095 000 15095 000

Summa: 15 095 000 15 095 000
[

Underskrifter

Stockholm den / den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Robin Lindberg Priya Verma

Patrik Hellberg Helena Bjorklund

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Baker Tilly
Tobias Pettersson Birgitta Widmark
Auktoriserad revisor Intern revisor
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