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Styrelsen for BRF Tybblegdrdarna far

Forvaltningsberattelse oo™ "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-11-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-1 1-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-28.

Foreningen har sitt sdte i Nykopings kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Lunda-Tybble 10:21 och Lunda-Tybble 10:24 med tillhérande mark i Nykopings
kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 27 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1952 och 1954.
Fastigheternas adress dr Tybblegdrdarna 2-4 i Jonaker. Féreningen dr medlemmar i samféllighetsforeningen Jonaker
Viégforening.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 5
2 rum och kok 17
3 rum och kok 4
4 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 4

Antal p-platser 8

Total tomtarea 3 895 m?
Total bostadsarea 1 603 m?
Arets taxeringsvirde 8097 000 kr
Foregdende 4rs taxeringsvirde 8 097 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 700 tkr och planerat
underhall for 626 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ’Arets utforda underhdll”.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 100 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Underhaéll av skorstenar 2017
Vérmesystem - Bergvdrme 2018
Byte av en balkongddrr och en kéllarddrr 2019
Utbyte av pump + spolning av ledning 2020
Tradfallning och flisning 2020
Atgird délig virme 2021
Byte killardorrar 2021
Sanering Igh 1101 2022
Byte 55 st 1ascylindrar och montering kodlds 2 st
portar 2022
Montering programmering taggldsare samt
Fiberanslutning 2022
Proppning r6r samt byte WC 2022
Underhéll dérrautomatik samt byte relédkort 2022

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp (tkr)
Installation larm till avloppspump 14
Installation vigguttag till fiber 47
Rensning pumpgrop + byte avloppspump 102
Stamrenovering Igh 23, 26 och 27 463
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Agneta Hagberg Ordforande 2024
Junior Starck Sekreterare 2025
Marcus Akselsen Vice ordférande 2024
Jessica Frank Ledamot 2024
Ann Adolfsson Ledamot 2025
Helen Gabrielsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mari Adolfsson Suppleant 2024
Tommy Nilsson Suppleant 2024
Suppleant
Cecilia Dahlin Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Monika Smaka revisor 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jane Rondahl 2024
Claes Rondahl 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 1 personer. F oreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 27 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2021-01-01 d den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8 %
fran och med 2024-03-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

5 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Tybblegzérdarna Org.nr: 719000-0156>-2y

Transaction 09222115557519035867

Signed AH, JS, MA, JF, AA, HG, MS, MJ



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 160 1161 1143 1 090 1078
Resultat efter finansiella poster =712 —29 423 —291 289
Soliditet % -66 —43 —41 —63 —45
zf‘:rsavglft"andel i % av totala 75 96 95 95 96
rorelseintdkter

é(; :?;/dillgtfr/kvm upplaten med 697 697 688 657 649
Energikostnad kr/kvm 231 210 158 157 167
Sparande kr/kvm -61 240 340 —87 251
Skuldsittning kr/kvm 2 790 2 541 2613 2675 2738
EE:tI;ids;tétilt]tmg kr/kvm upplaten med 2790 2 541 2613 2 675 ) 738
Réntekénslighet % 4,0 3,6 3,8 4,1 42

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intikter frin rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intékter fran drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

[ begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfdr rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér uppléten med bostadsrétt.
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Rintekinslighet:

Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet forandring av

réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Bostadsrittsforeningen har under aret haft relativt stora utgifter for reparationer och underhall vilket har péverkat

resultatet negativt.

Styrelsen har beslutat om en hgjning av &rsavgifterna fr o m 1 mars 2024 och kommande hdjningar av arsavgifterna ar
nodvindiga for att ticka framtida underhéll.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter ~ Underhallsfond | Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid érets borjan 79 829 14 100 0 -1352573 -29 037
Disposition enl.

arsstimmobeslut -29 037 29 037
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -100 000 100 000

Nya insatser och

upplatelseavgifter

Avrets resultat 711 865
Vid érets slut 79 829 14 100 0 -1381 610 -711 865
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1381610

Arets resultat =711 865

Arets fondreservering enligt stadgarna —100 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 100 000

Summa -2 093 475
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2093 475

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1160 185 1 160 685
Ovriga rorelseintikter Not 3 336 609 5307
Summa rérelseintikter 1 496 794 1165992
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 892 351 -959 124
Ovriga externa kostnader Not 5 =59 004 —62 060
Personalkostnader Not 6 =73 512 —48 347
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar Not 7 =74 225 =75 744
Summa rorelsekostnader -2 099 091 -1 145274
Rorelseresultat —602 298 20 718
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 7960 480
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 675 14 077
Rantekostnader och liknande resultatposter —118 203 —64 313
Summa finansiella poster —109 568 —49 755
Resultat efter finansiella poster =711 865 -29 037
Avrets resultat —711 865 -29 037
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 1619785 1 642 652
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 588 151 639 509
Summa materiella anliggningstillgAngar 2207936 2282161
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 10 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgingar 5000 5000
Summa anlidggningstillgdngar 2212936 2287 161
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 650 14 650
Ovriga fordringar 369 720 26291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 884 66 856
Summa kortfristiga fordringar 452 254 107 797
Kassa och bank
Kassa och bank 350 754 570221
Summa kassa och bank 350 754 570 221
Summa omsittningstillgdngar 803 009 678 018
Summa tillgdngar 3015945 2965179
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 929 93 929

Summa bundet eget kapital 93929 93 929

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1381610 -1 352573

Arets resultat 711 865 —29 037

Summa fritt eget kapital -2 093 475 —1 381 610

Summa eget kapital -1 999 546 —1 287 681
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 343 731 3 087942

Summa langfristiga skulder 2 343 731 3087 942

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 129211 985 184
Leverantorsskulder -3 368 14 787
Skatteskulder 255 41712
Ovriga skulder 1228 —44 288
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 544 434 167 523
Summa kortfristiga skulder 2 671760 1164918
Summa eget kapital och skulder 3015945 2965179
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =1L 865 A
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 74 225 75 744

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —637 641 46 706
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (kning -, minskning +) —344 457 102 947

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 362 815 32596

Kassaflode fran den lopande verksamheten —619 283 182 250
Finansieringsverksamheten

Foérdndring av skuld 399 816 —115 184

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 399 816 —115 184

Arets kassaflode —219 467 67 066

Likvidamedel vid &rets borjan 570 221 503 155

Likvidamedel vid arets slut 350 754 570 221
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 och 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper p ridkenskapsdret redovisas
som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgdngar AvskKrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 84
Installation bergvéirme Linjér 20
Installation 16A-uttag Linjér 10
Tvittmaskin Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 1 116 900 1116 900
Hyror, lokaler 5035 4335
Hyror, garage 24 000 24 000
Hyror, p-platser 14 250 15750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =300
Summa nettoomsattning 1160 185 1160 685

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Pant- och Overlételseavgifter 1313 4590
Paminnelseavgifter 120 717
Ovriga intékter 3339 0
Forsikringsersdttningar 331 837 0
Summa 6vriga rorelseintéakter 336 609 5307

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —625 788 —338 345
Reparationer*® =700 257 —97 416
Sjélvrisk -63 000 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —13 952 =36 772
Samfillighetsavgifter —12 000 —17 600
Forsikringspremier =59 371 =56 720
Kabel- och digital-TV 0 =7951
Aterbaring frin Riksbyggen 500 600
Systematiskt brandskyddsarbete -3 688 -9 694
Obligatoriska besiktningar 0 =7 605
Forbrukningsinventarier -13 718 —22 693
Fordons- och maskinkostnader —878 —877
Vatten =70970 —60 409
Fastighetsel —298 821 =275773
Sophantering och tervinning —28 274 —25 681
Forvaltningsarvode drift -2 133 —2 188
Summa driftskostnader -1 892 351 -959 124

Under reparationer avser 638 tkr vattenskador:
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —44 107 —48 396
Lokalkostnader 0 —200
IT-kostnader 0 -840
Ovriga forvaltningskostnader -1 925 —1 401
Kreditupplysningar 0 -2919
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1 838 —4 589
Telefon och porto —40 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 340 -2 340
Kopta tjdnster —4 275 0
Bankkostnader —4 480 —1 375
Summa 6vriga externa kostnader -59 004 -62 060
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstdllda —26 776 —23 504
Styrelsearvoden* =20 500 —13 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -2 500
Pensionskostnader -1951 155
Sociala kostnader —16 285 -8 998
Summa personalkostnader =73 512 -48 347
*7 tkr utbetalt i oktober 2022 men bokfort under 2023.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —22 867 —22 867
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 575 —10 094
Avskrivning Installationer —42 783 —42 783
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =74 225 -75 744
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1916982 1 916 982
1916 982 1916 982
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1916 982 1916 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —274 330 —251 464
-274 330 -251 464
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —22 867 —22 867
-22 867 -22 867
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -297 197 =274 331
Restvirde enligt plan vid arets slut 1619 785 1642 652
Varav
Byggnader 1619785 1 642 652
Taxeringsvarden
Bostéder 7 944 000 7 944 000
Lokaler 153 000 153 000
Totalt taxeringsvéarde 8097 000 8097 000
varav byggnader 6314000 6314000
varav mark 1793000 1793000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 86 466 86 466
Installationer 827 832 827 832
914 298 914 298
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 914 298 914 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —65 744 =55 650
Installationer =209 045 —166 262
-274 789 =221 912
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 575 —10 094
Installationer —42 783 —42 783
=51 358 -52 877
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =74 318 —65 744
Installationer -251 829 —209 045
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -326 147 -274 789
Restvirde enligt plan vid arets slut 588 151 639 510
Varav
Inventarier och verktyg 12 148 20 723
Installationer 576 003 618 787
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggens Intressefbrening 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 4 472 942 4073 126
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —69 908 -85 184
Nista 4rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 059303 —900 000
Langfristig skuld vid arets slut 2343 731 3087 942

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,28% 2024-01-30 1 143 000,00 0,00 12 000,00 1 131 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2024-03-01 206 463,00 0,00 5132,00 201 331,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2025-09-30 0,00 500 000,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2024-01-30 735 116,00 0,00 8 144,00 726 972,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2026-01-30 882 084,00 0,00 9 776,00 872 308,00
STADSHYPOTEK 3,72% 2026-12-30 900 000,00 0,00 60 000,00 840 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2025-03-01 206 463,00 0,00 5132,00 201 331,00
Summa 4073 126,00 500 000,00 100 184,00 4 472 942,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 69 908 kr samt omforhandla 1an om 2 059 303 varfor den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner 4533 2256
Upplupna sociala avgifter 5424 4500
Upplupna réantekostnader 12 659 3014
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 388 839 2080
Upplupna elkostnader 27230 47107
Upplupna styrelsearvoden 15 000 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 141 795
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 89 608 92 771
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 544 434 167 523
Not 13 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5063 500 5063 500

Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har foreningen omsatt en lan pa 727 tkr dér rdntan 6kade fran 0,89% till 4,1%.
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tybblegardarna,
organisationsnummer 719000-0153.

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tybblegardarna for rikenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig.
Jag finner dirfor inte anledning att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar drets resultat enligt forslaget i
forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonaker, datum enligt digital signering.

Monika Smaka
Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Tybblegardarna
Org. nr. 719000-0153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fOr bostadsritts-
foreningen fér rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiclla resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
f5rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pa fel, och att
Jimna en tevisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikethet 4t en hog grad av sikethet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finos.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
irsredovisningen.

\;u
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utiftin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund f8r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av ocgentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forsticlse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {6t att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiandelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irstedovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller frhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, ditibland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, détibland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfést en
tevision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i forhillande till f3reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsatt,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar £6r f5reningens organisation och férvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga

delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
gar, g

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikethet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Svetige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som dr relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fSrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmarkning

Arsredovisning och revisionsberittelse ska avges senast tre veckor
f5re stimma enligt Lagen om ekonomiska foreningar. P4 grund av
sent avlimnad irsredovisning kan inte lagens krav uppfyllas vilket
féranleder anmirkning.

Linképing, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

B R F Ty b b I e g é rd a rn a for BRF Tybblegdrdarna i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

Run 1 hebia Livte

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

BRF Tybblegdrdama Org.nr: 7190000153



