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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nyasbo

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-14.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Bunge 16 -

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Proinova Agency AB.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1968

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 133 bostadsratter om totalt 11 232 kvm och 20 lokaler om 3 507 kvm. Byggnadernas totalyta

ar 15129 kvm.

Styrelsens sammansattning

Marten Waern

Anders Brannfors
Caroline Calemark Thor
Johan Berglund

Louise Artoun

Ulla Aino Alexandersson
Angelina Juhlin Webber
Agneta Ran

Valberedning

Christopher Falk
Carina Ronnby
Maja Lindvall

Revisorer

Hans Kallin Revisor

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Robert Jelinek Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som ses 6ver varje ar. Vid genomgangen planeras det kommande aret i detalj och de féljande
fem dren mer Gversiktligt. Totalt har planen en tidshorisont pa 50 ar

Utforda historiska underhall

2023 @ Hissar - Byte av alla 6vriga hissar
Byte av fastighetens servisledningar for vatten, sprinkler, avlopp och dagvatten i samband med att Stockholm
Vatten och Avfall bytte vatten och avloppsledningar i Nytorgsgatan.

2022 e Hissar - Byte av hissar i Bondegatan 25a och 25b

2021 e |Injustering av varmesystemet och radiatorer i bostadsytor och lokaler
Re-lining av dagvattenledningar pa tva servicebalkonger och tva takterasser
Statuskontroll och knackning av eventuell 16s betong pa samtliga balkonger

Laddstationer i garaget
2020 e Sanering av flaktrum pa taket

2019-2020 e OVKgenomford ibostadsytorna - har skett i anslutning till stambyte

Stambyte, inkl uppgradering av el till 3-fas fram till elcentral i lagenheterna

2018 e Ny energideklaration
Garden piffas upp med nya frascha planeteringar

Renovering av garageramp fran dvre till nedre kallarplan
2017 @ Brandsyn har gjorts och atgarder patalade vid brandsyn har genomforts

2016 e Stamspolning
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)

2015 @ Ombyggnation av takterasser

Renovering av garageramp fran Bondegatan till 6vre kallarplan
2014 -2015 e Omlaggning av tak
2011 @ Renovering av garageramp fran Aségatan till dvre kallarplan
2010 e Renovering av balkonger
2008 @ Renovering av all ventilation

2007 e Ombyggnation av garden
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2006 ® Radonmatning genomford som visar att visar att vi inte har for hogt radonvarde i fastigheten
2005 @ Renovering av fasaden samt ny beklddnad pa alla balkonger

Planerade underhall

2024 - 2025 ® Skalskydd inkl. Ids och portar

Gestaltning av portaler, entréer och trapphus

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsforvaltning och Fastighetsskotsel Fastighetsagarna

Garageportar Teckentrup

Hiss Kone

Snoskottning tak Karlaplans Plat

Stadning i portar och trapphus City Stad

Tradgard Elfstroms

Sophantering Stockholm Vatten och Avfall

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsméte 2023

Arsmatet holls den 8 maj i Katarina Sédras skolmatsal.
Avgiftshojning

Styrelsen beslutade att under 2024 hoja avgifterna i tva steg, ett i mars och ett i oktober bada om 3% med avsikt for att géra en
tredje hoéjning om 3% under 2025.

Hissbytet

Byte av samtliga hissar avslutades under sommaren 2023.

Aktivitetsgrupp

En aktivitetsgrupp startades under 2023 pa uppmaning av arsmoétet och kommer att borja sitt arbete under 2024.
Forandringar i avtal

Vara leverantdrsavtal ses kontinuerligt 6ver och uppdateras och konkurrensutsatts vid behov.

Hyresavtal med lokalhyresgaster omforhandlas kontinuerligt i samband med att avtalen I6per ut.

Klientmedelskonto redovisades ar 2022 under kassa och bank. Under 2023 har klientmedelskonto redovisats som en fordran

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 210 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 212 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 13 666 13051 12 241 12734
Resultat efter fin. poster -8 281 -2294 3244 -7 380
Soliditet (%) 62 62 59 53
Yttre fond 2 815 2 365 1183 1281
Taxeringsvarde 544 200 544 200 394 200 394 200
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 676 679 679 688
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 52,1 55,7 56,3 51,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10 891 10979 11614 14 330
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7767 8308 8 661 10020
Sparande per kvm totalyta, kr 258 135 410 462
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 48 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 124 115 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 21 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 184 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,65 0,80 0,69 0,92
Réntekanslighet (%) 16,12 16,17 17,10 20,84

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 8,3 mkr beror pa arets underhallsatgarder om totalt 10.9 mkr, varav installation av nya hissar i alla trapphus
varit den stora kostnaden, samt avskrivningar om 1.3 mkr. Underhallsatgarderna har finansierats med egna medel
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 180961 - 1445 182 406
Upplatelseavgifter 49 905 - 7 205 57 110
Fond, yttre underhall 2 365 - 450 2 815
Balkongfond 27 - 2 29
Balanserat resultat -35151 -2294 -450 -37 895
Arets resultat -2294 2294 -8 281 -8 281
Eget kapital 195 813 0 370 196 183
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -37 866
Arets resultat -8281
Totalt -46 148
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1633
Att fran yttre fond i ansprak ta -2815
Balanseras i ny rakning -44 965
-46 148

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 13 666 13051
Ovriga rérelseintakter 3 327 4
Summa rorelseintakter 13993 13 055
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -17 660 -12 625
Ovriga externa kostnader 9 -444 -379
Personalkostnader 10 -203 -199
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1314 -1314
Summa rorelsekostnader -19 621 -14 517
RORELSERESULTAT -5 628 -1462
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 472 137
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3125 -969
Summa finansiella poster -2653 -832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 281 -2294
ARETS RESULTAT -8281 -2294
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 286 261 287 451

Markanlaggningar 13 4232 4356

Maskiner och inventarier 14 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 290 493 291 808

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 290 493 291 808

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 135 86

Ovriga fordringar 15 10 990 484

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 313 299

Summa kortfristiga fordringar 11439 869

Kassa och bank

Kassa och bank 16 610 25036

Summa kassa och bank 16 610 25036

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 28 049 25905

SUMMA TILLGANGAR 318 542 317713
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 239516 230 866
Fond for yttre underhall 2 815 2 365
Summa bundet eget kapital 242 331 233231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -37 866 -35124
Arets resultat -8281 -2294
Summa fritt eget kapital -46 148 -37 418
SUMMA EGET KAPITAL 196 183 195 813
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 87 500 37500
Ovriga langfristiga skulder 146 146
Summa langfristiga skulder 87 646 37 646
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30000 79 998
Leverantdrsskulder 658 787
Skatteskulder 1113 1035
Ovriga kortfristiga skulder 313 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2629 2253
Summa kortfristiga skulder 34713 84 254
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 318 542 317 713
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -5 628 -1462
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1314 1314

-4 314 -148
Erhallen ranta 455 137
Erlagd ranta -2 756 -893
Erhallen utdelning 17 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -6 599 -905
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5421 74
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 29 -742
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -11 990 -1572
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 1269
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1269
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8 650 17 400
Amortering av lan 0 -5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 650 12 400
ARETS KASSAFLODE -3 340 12 096
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 22 603 12 940
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 19 263 25036
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyasbo har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Markanlaggningar 2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 7289 7263
Hyresintakter, bostader 571 726
Hyresintakter, lokaler 4072 3730
Hyresintakter, p-platser 1582 1416
Intaktsreduktion 0 -189
El 56 33
Ovriga intédkter 96 71
Summa 13 666 13051
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 121 0
Forsakringsersattning 223 0
Aterbetaln. all Framtid 0 19
Ovriga rorelseintikter -18 -16
Summa 327 4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 411 573
Besiktning och service 626 164
Stadning 200 146
Tradgardsarbete 110 123
Ovrigt 47 14
Snoskottning 83 15
Summa 1479 1035
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 34 1111
Underhall 5 0
Bostader 90 0
Lokaler 0
Tvattstuga 0
Trapphus/port/entr 13 0
Dérrar och las/porttele 209 0
Ovriga gemensamma utrymmen 46 0
VA 265 0
Varme 2 0
Ventilation 111 0
El 157 0
Hissar 95 0
Fasader 2 0
Fénster 27 0
Balkonger 0 708
Gard/markytor 134 0
Garage och p-platser 169 0
Forsakringsarende/vattenskada 205 0
Summa 1577 1819
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 989
Bostader 1663 684
Trapphus/port/entré 13 0
Dérrar och Ias/porttele 4 0
VA 290 0
Kabel-tv/bredband 634 0
Hissar 7931 4007
Staket/grind/terrass 300 17
Garage och p-platser 33 401
Summa 10 868 6098
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 438 675
Uppvarmning 1872 1630
Vatten 363 295
Sophdmtning 253 229
Summa 2926 2829

Sida 13 av 18
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 180 173
Kabel-TV 68 66
Bredband 0 53
Fastighetsskatt 561 552
Summa 810 844
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 105 91
Forbrukningsmaterial 121 17
Juridiska kostnader 21 43
Revisionsarvoden 28 28
Ekonomisk forvaltning 133 125
Konsultkostnader 35 75
Summa 444 379
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 158 158
Sociala avgifter 45 41
Ovriga personalkostnader 1 0
Summa 203 199
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3118 964
Ovriga rantekostnader 7 5
Summa 3125 969
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 304 036 304 036
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 304 036 304 036
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 585 -15 395
Arets avskrivning -1190 -1190
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 775 -16 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 286 261 287 451
| utgdende restvdrde ingdr mark med 157 528 157528
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 186 000 186 000
Taxeringsvarde mark 358 200 358 200
Summa 544 200 544 200
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6223 6223
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6223 6223
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1867 -1743
Arets avskrivning -124 -124
Utgadende ackumulerad avskrivning -1991 -1867
Utgdende restvarde enligt plan 4232 4356
Sida 15 av 18
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 606 606
Utgaende anskaffningsvirde 606 606
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -606 -606
Utgaende avskrivning -606 -606
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 553 484
Ovriga fordringar 7785 -0
ar 2022 redovisad kassa bank 2 653 0
Summa 10990 484
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 73
Fastighetsskotsel 0 0
Stadning 12 11
Forsakringspremier 158 148
Kabel-TV 18 17
Rantor 12
Vatten -0
Forvaltning 40 39
Summa 313 299
Sida 16 av 18
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-02-25 4,15 % 30 000 30000
Stadshypotek 2024-01-10 4,44 % 10 000
Swedbank 2025-11-25 419 % 20000 10 000
SBAB 2025-05-09 0,81 % 37500 37500
Swedbank 2024-02-28 4,60 % 20000 40 000
Summa 117 500 117 500
Varav kortfristig del 30 000 80 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 107 500 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 51 45
El 47 107
Uppvarmning 289 258
Utgiftsrantor 511 142
Vatten 30 30
Léner 155 155
Sociala avgifter a7 47
Forutbetalda avgifter/hyror 1473 1443
Berdknat revisionsarvode 27 25
Summa 2629 2253
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 147 579 147 579

INGA

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Amorteringar pa lan

Ett 1an pa 10MSEK hos Handelsbanken har amorterats av helt den 10e januari 2024.

Ombildning av hyreslagenheter

Brf Nyasbo har under 2023 renoverat tva tidigare hyresldgenheter varav en saldes under 2023, med tilltrdde 2024, och som darmed

har ombildats till bostadsratt. Den andra saldes i januari 2024 och ombildades ddrmed dven den till bostadsratt.

[ v | SJEOPoDzA-SyICPswMC
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anders Brannfors Caroline Calemark Thor
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Berglund Louise Artoun
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marten Waern Ulla Aino Alexandersson
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hans Kallin Robert Jelinek
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nyasbo

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-14.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Bunge 16 -

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Proinova Agency AB.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1968

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 133 bostadsratter om totalt 11 232 kvm och 20 lokaler om 3 507 kvm. Byggnadernas totalyta

ar 15129 kvm.

Styrelsens sammansattning

Marten Waern

Anders Brannfors
Caroline Calemark Thor
Johan Berglund

Louise Artoun

Ulla Aino Alexandersson
Angelina Juhlin Webber
Agneta Ran

Valberedning

Christopher Falk
Carina Ronnby
Maja Lindvall

Revisorer

Hans Kallin Revisor

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Robert Jelinek Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som ses 6ver varje ar. Vid genomgangen planeras det kommande aret i detalj och de féljande
fem dren mer Gversiktligt. Totalt har planen en tidshorisont pa 50 ar

Utforda historiska underhall

2023 @ Hissar - Byte av alla 6vriga hissar
Byte av fastighetens servisledningar for vatten, sprinkler, avlopp och dagvatten i samband med att Stockholm
Vatten och Avfall bytte vatten och avloppsledningar i Nytorgsgatan.

2022 e Hissar - Byte av hissar i Bondegatan 25a och 25b

2021 e |Injustering av varmesystemet och radiatorer i bostadsytor och lokaler
Re-lining av dagvattenledningar pa tva servicebalkonger och tva takterasser
Statuskontroll och knackning av eventuell 16s betong pa samtliga balkonger

Laddstationer i garaget
2020 e Sanering av flaktrum pa taket

2019-2020 e OVKgenomford ibostadsytorna - har skett i anslutning till stambyte

Stambyte, inkl uppgradering av el till 3-fas fram till elcentral i lagenheterna

2018 e Ny energideklaration
Garden piffas upp med nya frascha planeteringar

Renovering av garageramp fran dvre till nedre kallarplan
2017 e Brandsyn har gjorts och dtgarder patalade vid brandsyn har genomforts

2016 e Stamspolning
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)

2015 @ Ombyggnation av takterasser

Renovering av garageramp fran Bondegatan till 6vre kallarplan
2014 -2015 e Omlaggning av tak
2011 @ Renovering av garageramp fran Aségatan till dvre kallarplan
2010 e Renovering av balkonger
2008 @ Renovering av all ventilation

2007 e Ombyggnation av garden
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2006 ® Radonmatning genomford som visar att visar att vi inte har for hogt radonvarde i fastigheten
2005 @ Renovering av fasaden samt ny beklddnad pa alla balkonger

Planerade underhall

2024 - 2025 ® Skalskydd inkl. Ids och portar

Gestaltning av portaler, entréer och trapphus

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsforvaltning och Fastighetsskotsel Fastighetsagarna

Garageportar Teckentrup

Hiss Kone

Snoskottning tak Karlaplans Plat

Stadning i portar och trapphus City Stad

Tradgard Elfstroms

Sophantering Stockholm Vatten och Avfall

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsméte 2023

Arsmatet holls den 8 maj i Katarina Sédras skolmatsal.
Avgiftshojning

Styrelsen beslutade att under 2024 hoja avgifterna i tva steg, ett i mars och ett i oktober bada om 3% med avsikt for att géra en
tredje hoéjning om 3% under 2025.

Hissbytet

Byte av samtliga hissar avslutades under sommaren 2023.

Aktivitetsgrupp

En aktivitetsgrupp startades under 2023 pa uppmaning av arsmoétet och kommer att borja sitt arbete under 2024.
Forandringar i avtal

Vara leverantdrsavtal ses kontinuerligt 6ver och uppdateras och konkurrensutsatts vid behov.

Hyresavtal med lokalhyresgaster omforhandlas kontinuerligt i samband med att avtalen I6per ut.

Klientmedelskonto redovisades ar 2022 under kassa och bank. Under 2023 har klientmedelskonto redovisats som en fordran

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 210 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 212 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 13 666 13051 12 241 12734
Resultat efter fin. poster -8 281 -2294 3244 -7 380
Soliditet (%) 62 62 59 53
Yttre fond 2 815 2 365 1183 1281
Taxeringsvarde 544 200 544 200 394 200 394 200
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 676 679 679 688
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 52,1 55,7 56,3 51,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10 891 10979 11614 14 330
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7767 8308 8 661 10020
Sparande per kvm totalyta, kr 258 135 410 462
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 48 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 124 115 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 21 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 184 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,65 0,80 0,69 0,92
Réntekanslighet (%) 16,12 16,17 17,10 20,84

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 8,3 mkr beror pa arets underhallsatgarder om totalt 10.9 mkr, varav installation av nya hissar i alla trapphus
varit den stora kostnaden, samt avskrivningar om 1.3 mkr. Underhallsatgarderna har finansierats med egna medel
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 180961 - 1445 182 406
Upplatelseavgifter 49 905 - 7 205 57 110
Fond, yttre underhall 2 365 - 450 2 815
Balkongfond 27 - 2 29
Balanserat resultat -35151 -2294 -450 -37 895
Arets resultat -2294 2294 -8 281 -8 281
Eget kapital 195 813 0 370 196 183
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -37 866
Arets resultat -8281
Totalt -46 148
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1633
Att fran yttre fond i ansprak ta -2815
Balanseras i ny rakning -44 965
-46 148

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

Sida 6 av 18





Brf Nydsbo
769607-1153

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 13 666 13051
Ovriga rérelseintakter 3 327 4
Summa rorelseintakter 13993 13 055
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -17 660 -12 625
Ovriga externa kostnader 9 -444 -379
Personalkostnader 10 -203 -199
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1314 -1314
Summa rorelsekostnader -19 621 -14 517
RORELSERESULTAT -5 628 -1462
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 472 137
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3125 -969
Summa finansiella poster -2653 -832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 281 -2294
ARETS RESULTAT -8281 -2294
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 286 261 287 451
Markanlaggningar 13 4232 4356
Maskiner och inventarier 14 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 290 493 291 808
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 290 493 291 808
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 135 86
Ovriga fordringar 15 10 990 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 313 299
Summa kortfristiga fordringar 11439 869
Kassa och bank

Kassa och bank 16 610 25036
Summa kassa och bank 16 610 25036
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 28 049 25905
SUMMA TILLGANGAR 318 542 317713
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 239516 230 866
Fond for yttre underhall 2 815 2 365
Summa bundet eget kapital 242 331 233231
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37 866 -35124
Arets resultat -8281 -2294
Summa fritt eget kapital -46 148 -37 418
SUMMA EGET KAPITAL 196 183 195 813
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 87 500 37500
Ovriga langfristiga skulder 146 146
Summa langfristiga skulder 87 646 37 646
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30000 79 998
Leverantdrsskulder 658 787
Skatteskulder 1113 1035
Ovriga kortfristiga skulder 313 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2629 2253
Summa kortfristiga skulder 34713 84 254
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 318 542 317 713
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -5 628 -1462
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1314 1314
-4 314 -148
Erhallen ranta 455 137
Erlagd ranta -2 756 -893
Erhallen utdelning 17 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -6 599 -905
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5421 74
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 29 -742
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -11 990 -1572
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 1269
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1269
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8 650 17 400
Amortering av lan 0 -5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 650 12 400
ARETS KASSAFLODE -3 340 12 096
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 22 603 12 940
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 19 263 25036

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyasbo har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Markanlaggningar 2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 7289 7263
Hyresintakter, bostader 571 726
Hyresintakter, lokaler 4072 3730
Hyresintakter, p-platser 1582 1416
Intaktsreduktion 0 -189
El 56 33
Ovriga intédkter 96 71
Summa 13 666 13051
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 121 0
Forsakringsersattning 223 0
Aterbetaln. all Framtid 0 19
Ovriga rorelseintikter -18 -16
Summa 327 4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 411 573
Besiktning och service 626 164
Stadning 200 146
Tradgardsarbete 110 123
Ovrigt 47 14
Snoskottning 83 15
Summa 1479 1035
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 34 1111
Underhall 5 0
Bostader 90 0
Lokaler 0
Tvattstuga 0
Trapphus/port/entr 13 0
Dérrar och las/porttele 209 0
Ovriga gemensamma utrymmen 46 0
VA 265 0
Varme 2 0
Ventilation 111 0
El 157 0
Hissar 95 0
Fasader 2 0
Fénster 27 0
Balkonger 0 708
Gard/markytor 134 0
Garage och p-platser 169 0
Forsakringsarende/vattenskada 205 0
Summa 1577 1819
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 989
Bostader 1663 684
Trapphus/port/entré 13 0
Dérrar och Ias/porttele 4 0
VA 290 0
Kabel-tv/bredband 634 0
Hissar 7931 4007
Staket/grind/terrass 300 17
Garage och p-platser 33 401
Summa 10 868 6098
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 438 675
Uppvarmning 1872 1630
Vatten 363 295
Sophdmtning 253 229
Summa 2926 2829
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 180 173
Kabel-TV 68 66
Bredband 0 53
Fastighetsskatt 561 552
Summa 810 844
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 105 91
Forbrukningsmaterial 121 17
Juridiska kostnader 21 43
Revisionsarvoden 28 28
Ekonomisk forvaltning 133 125
Konsultkostnader 35 75
Summa 444 379
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 158 158
Sociala avgifter 45 41
Ovriga personalkostnader 1 0
Summa 203 199
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3118 964
Ovriga rantekostnader 7 5
Summa 3125 969
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 304 036 304 036
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 304 036 304 036
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -16 585 -15 395
Arets avskrivning -1190 -1190
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 775 -16 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 286 261 287 451
| utgdende restvdrde ingdr mark med 157 528 157528
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 186 000 186 000
Taxeringsvarde mark 358 200 358 200
Summa 544 200 544 200
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 6223 6223
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6223 6223
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1867 -1743
Arets avskrivning -124 -124
Utgadende ackumulerad avskrivning -1991 -1867
Utgaende restvirde enligt plan 4232 4356
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 606 606
Utgaende anskaffningsvirde 606 606
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -606 -606
Utgaende avskrivning -606 -606
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 553 484
Ovriga fordringar 7785 -0
ar 2022 redovisad kassa bank 2 653 0
Summa 10990 484
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 73
Fastighetsskotsel 0 0
Stadning 12 11
Forsakringspremier 158 148
Kabel-TV 18 17
Rantor 12
Vatten -0
Forvaltning 40 39
Summa 313 299
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-02-25 4,15 % 30 000 30000
Stadshypotek 2024-01-10 4,44 % 10 000
Swedbank 2025-11-25 419 % 20000 10 000
SBAB 2025-05-09 0,81 % 37500 37500
Swedbank 2024-02-28 4,60 % 20000 40 000
Summa 117 500 117 500
Varav kortfristig del 30 000 80 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 107 500 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 51 45
El 47 107
Uppvarmning 289 258
Utgiftsrantor 511 142
Vatten 30 30
Léner 155 155
Sociala avgifter a7 47
Forutbetalda avgifter/hyror 1473 1443
Berdknat revisionsarvode 27 25
Summa 2629 2253
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 147 579 147 579

INGA

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Amorteringar pa lan

Ett 1an pa 10MSEK hos Handelsbanken har amorterats av helt den 10e januari 2024.

Ombildning av hyreslagenheter

Brf Nyasbo har under 2023 renoverat tva tidigare hyresldgenheter varav en saldes under 2023, med tilltrdde 2024, och som darmed

har ombildats till bostadsratt. Den andra saldes i januari 2024 och ombildades ddrmed dven den till bostadsratt.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anders Brannfors Caroline Calemark Thor
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Berglund Louise Artoun
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marten Waern Ulla Aino Alexandersson
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hans Kallin Robert Jelinek
Auktoriserad revisor Internrevisor
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     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC
     
      /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/Sy2kdiDzA
      ROBERT JACOBE
      JELINEK
      1969/09/20
      196909202753
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT JACOBE
     JELINEK
     1969/09/20
     94.191.136.7
     
      SyICPswMC
      48fcc1f3-dec8-496c-97d8-bfad4417b290
      true
      2024-05-07T13:26:32.711Z
      
      
       /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/Sy2kdiDzA
       ROBERT JACOBE
       JELINEK
       jelinek.robert@gmail.com
       196909202753
       1969/09/20
       94.191.136.7
     
    
     196909202753
     2024-05-07T13:26:32.711Z
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/Sy2kdiDzA
     ROBERT JACOBE
     JELINEK
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T13:45:01.482Z
    SyICPswMC.a807c7f0-2583-49ec-bb32-b0867deb7c6c
    
     SyICPswMC.a807c7f0-2583-49ec-bb32-b0867deb7c6c
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC/signatures/SyICPswMC.a807c7f0-2583-49ec-bb32-b0867deb7c6c
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC
     
      /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/S10oOjwzA
      CAROLINE
      CALEMARK THOR
      1984/10/12
      198410120060
    
     signed
     bankid-se
     CAROLINE
     CALEMARK THOR
     1984/10/12
     83.188.18.69
     
      SyICPswMC
      c64beebd-a4b9-4a3c-a9cb-af2872c7abf0
      true
      2024-05-07T13:45:00.879Z
      
      
       /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/S10oOjwzA
       CAROLINE
       CALEMARK THOR
       Caroline.calemark@gmail.com
       198410120060
       1984/10/12
       83.188.18.69
     
    
     198410120060
     2024-05-07T13:45:00.879Z
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/S10oOjwzA
     CAROLINE
     CALEMARK THOR
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T15:08:40.428Z
    HkOT_jwfR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2024-05-07T15:08:40.393Z
    
     HkOT_jwfR
     2024-05-07T15:08:40.393Z
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/HkOT_jwfR
     /envelopes/SJE0PoDzA
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/HkOT_jwfR
     Johan
     Berglund
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T15:11:59.697Z
    SyICPswMC.a0ada62c-9542-4861-b678-49121cf31d0c
    
     SyICPswMC.a0ada62c-9542-4861-b678-49121cf31d0c
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC/signatures/SyICPswMC.a0ada62c-9542-4861-b678-49121cf31d0c
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC
     
      /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/HkOT_jwfR
      PER JOHAN EINAR
      BERGLUND
      1970/07/13
      197007130292
    
     signed
     bankid-se
     PER JOHAN EINAR
     BERGLUND
     1970/07/13
     90.129.198.159
     
      SyICPswMC
      2275d100-968d-4ee6-9d8e-8a81fbba2344
      true
      2024-05-07T15:11:59.314Z
      
      
       /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/HkOT_jwfR
       PER JOHAN EINAR
       BERGLUND
       jbe.nyasbo@gmail.com
       197007130292
       1970/07/13
       90.129.198.159
     
    
     197007130292
     2024-05-07T15:11:59.314Z
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/HkOT_jwfR
     PER JOHAN EINAR
     BERGLUND
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T16:34:28.189Z
    ByCJtjDGC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      178.78.202.11
      2024-05-07T16:34:28.158Z
    
     ByCJtjDGC
     2024-05-07T16:34:28.158Z
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/ByCJtjDGC
     /envelopes/SJE0PoDzA
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/ByCJtjDGC
     Louise
     Artoun
     178.78.202.11
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T16:38:45.027Z
    SyICPswMC.8390b4ca-e4c5-4b4b-9127-11f6c49c5b5f
    
     SyICPswMC.8390b4ca-e4c5-4b4b-9127-11f6c49c5b5f
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC/signatures/SyICPswMC.8390b4ca-e4c5-4b4b-9127-11f6c49c5b5f
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC
     
      /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/ByCJtjDGC
      Louise Ewy Birgitta
      Artoun
      1988/06/06
      198806060664
    
     signed
     bankid-se
     Louise Ewy Birgitta
     Artoun
     1988/06/06
     178.78.202.11
     
      SyICPswMC
      a73ce312-c23d-41d5-96cf-c36594280a70
      true
      2024-05-07T16:38:44.764Z
      
      
       /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/ByCJtjDGC
       Louise Ewy Birgitta
       Artoun
       louise.nyasbo@gmail.com
       198806060664
       1988/06/06
       178.78.202.11
     
    
     198806060664
     2024-05-07T16:38:44.764Z
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/ByCJtjDGC
     Louise Ewy Birgitta
     Artoun
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T18:40:23.014Z
    r1XdDKiDGA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      178.78.202.37
      2024-05-07T18:40:22.952Z
    
     r1XdDKiDGA
     2024-05-07T18:40:22.952Z
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/r1XdDKiDGA
     /envelopes/SJE0PoDzA
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/r1XdDKiDGA
     Ulla Aino
     Alexandersson
     178.78.202.37
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T18:41:47.788Z
    SyICPswMC.0138b7ba-8db0-411a-bad2-e1de67ed3211
    
     SyICPswMC.0138b7ba-8db0-411a-bad2-e1de67ed3211
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC/signatures/SyICPswMC.0138b7ba-8db0-411a-bad2-e1de67ed3211
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC
     
      /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/r1XdDKiDGA
      AINO
      ALEXANDERSSON
      1939/02/01
      193902014129
    
     signed
     bankid-se
     AINO
     ALEXANDERSSON
     1939/02/01
     217.213.117.73
     
      SyICPswMC
      018474e2-5d27-4a20-97fa-bebbe5700eaf
      true
      2024-05-07T18:41:47.505Z
      
      
       /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/r1XdDKiDGA
       AINO
       ALEXANDERSSON
       Aino.alexandersson@hotmail.com
       193902014129
       1939/02/01
       217.213.117.73
     
    
     193902014129
     2024-05-07T18:41:47.505Z
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/r1XdDKiDGA
     AINO
     ALEXANDERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T06:42:26.988Z
    S1kyOiwzR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      213.80.18.201
      2024-05-08T06:42:26.922Z
    
     S1kyOiwzR
     2024-05-08T06:42:26.922Z
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/S1kyOiwzR
     /envelopes/SJE0PoDzA
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/S1kyOiwzR
     Hans
     Kallin
     213.80.18.201
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T06:43:18.773Z
    SyICPswMC.901fd98b-5f87-4466-81da-c59fa234ec62
    
     SyICPswMC.901fd98b-5f87-4466-81da-c59fa234ec62
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC/signatures/SyICPswMC.901fd98b-5f87-4466-81da-c59fa234ec62
     /envelopes/SJE0PoDzA/documents/SyICPswMC
     
      /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/S1kyOiwzR
      Hans Olof
      Kallin
      1991/07/02
      199107020134
    
     signed
     bankid-se
     Hans Olof
     Kallin
     1991/07/02
     195.178.168.18
     
      SyICPswMC
      27821323-dedb-4764-91a0-e10e01a21a33
      true
      2024-05-08T06:43:18.337Z
      
      
       /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/S1kyOiwzR
       Hans Olof
       Kallin
       hans.kallin@mooresweden.se
       199107020134
       1991/07/02
       195.178.168.18
     
    
     199107020134
     2024-05-08T06:43:18.337Z
   
    
     /envelopes/SJE0PoDzA/recipients/S1kyOiwzR
     Hans Olof
     Kallin
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