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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Silverskatten, 747000-0337, med séate i Trelleborg fér harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
féreningens arsavgiter samt se till att ekonomin &r god. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren
beroende pa olika atgarder.

Amortering pé féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I&sa langre fram i
férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1958.Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1960 och nuvarnade stadgar registrerades 2022 hos bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen dger marken med &ganderatt.

Féreningen har idagslaget ingen aktuell underhalisplan.

Styrelsen

Lars- Olof Carlsson ledamot
Arvo Hellman ledamot
Robert Hallstrom ledamot
Kenneth Wittje ledamot
Anders Andersson ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bjoérn Olsson Ordinarie intern

Valberedning

Rolf Svensson
Bert Ekstrand
Gert-Inge Olofsson

Stammor
Ordinarie féreningsstadmma 2022 har hallits 23-06-15

Fastighetsfakta

Fullvardeférsakring finns via Lénsforsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Miljisbesikining och kontroll av fastigheten har Trelleborgs kommun utfért 2020 utan anmarkning
Uppvarmning sker via gas.
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Byggandsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 539 kvadratmeter, varav 2 516 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 23 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lédgenheter och lokaler
Féreningen upplater 37 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

8 stycken 1 rok

1 stycken 2 rok

26 stycken 3 rok

1 styck 4 rok

1 styck 5 rok

1 styck lokal

Verksamhet i lokal

Advokatfirma med yta 23 kvadratmeter

Gemensamhetsutrymmen
Styrelserum

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Asfaltering parkering 2021
Utdkning styrelserum 2021
Nytt cykelgarage 2021
Balkong utbyggnad 2016
Sakerhetsdorrar 2015
Installation av ljusvaker i trapphus 2014
Malning av trapphus 2014
Reling av stammar 2012
Nytt métesrum 2011
Miljostation 2010
Fonsterbyte 2010
Innergdrd + cykelrum 2010
Takomlaggning 2010
Forvaltning

Féreningsens férvaltning och 6vriga avtal

Avtal . Leverantor

Underhall och skotsel TTA, Trelleborg

VVS Assemblin

Ekonomisk forvaltning Smygehamn Bostader AB
Elarbete Prenad

Hiss Otis

Lyftbord entre MPR Lifts

Enligt styrelsens beslut hojs inte arsavgifterna 2024 dock héjs avgiften 1 januari 2025 med 2%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 4

Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 50
Tillkommande medlemmar: 6

Avgédende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:52

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Foreningen har salt bostadsratten som man forvarvade vid branden 2021 férséljningssumman blev

725.000
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 127 755 2 106 093 2091475 2 021922
Resultat efter finansiella poster 635 349 -298 450 -1 387 169 364 712
Soliditet, % 0 0 0 0
Arsavgifter per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 826
Skuldsattning per kvadratmeter 3934
Sparande per kvadratmeter 118
Rantekanslighet 5
Energikostnad per kvadratmeter 283
Skuldsattning per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 3970
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 65%
Forandringar i eget kapital
[nbetalda Reserv- Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser fond underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 294 435 48 812 219536 -2756 708 -298 450 -2492 375
Disposition enl -298 450 298 450 0
arsstammobeslut
Arets resultat 635 349 635 349

Vid arets slut 294 435 48 812 219536 -3 055158 635349 -1857 026
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
arets resultat 635 349
balanserat resultat -3 055 158
Summa balanserat resultat -2 419 809
Styrelsen foreslar féljande disposition:
balanseras i ny rékning -2 419 809

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 2 2127 755 2 106 093
Ovriga rorelseintakter 1 066 056 4932
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 3193 811 2111025
Rérelsekostnader

Driftskostnader 5 -1 520 223 -1 585 669
Ovriga externa kostnader 6 -164 369 -125 985
Personalkostnader 3 -28 470 -65 490
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -390 608 -390 608
Summa rorelsekostnader -2 103 670 -2 167 752
Rorelseresultat 1090 141 -56 727
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 4 939 497
Rantekostnader och liknande resultatposter -459 731 -242 220
Summa finansiella poster -454 792 -241 723
Resultat efter finansiella poster 635 349 -298 450
Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt 635 349 -298 450

Skatter

Arets resultat 635 349 -298 450
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 7 752 235 8 142 843
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 7752235 8 142 843
Finansiella anldggningstillgéngar

Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstiligéngar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 7 755 035 8 145643

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 82 012 24 381
Ovriga fordringar 21103 24 385
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 031 37 319
Summa kortfristiga fordringar 161 146 86 085
Kassa och bank

Kassa och bank 734 849 1420 747
Summa kassa och bank 734 849 1420 747
Summa omsittningstiligangar 895 995 1 506 832

SUMMA TILLGANGAR 8651030 9652 475
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 294 435 294 435
Reservfond 48 812 48 812
Fond for yttre underhall 219 536 219 536
Summa bundet eget kapital 562 783 562 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 055 157 -2 756 708
Arets resultat 635 349 -298 450
Summa fritt eget kapital -2 419 808 -3 055 158
Summa eget kapital -1 857 025 -2 492 375
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3 117 151 3197 671
Summa langfristiga skulder 3117 151 3197 671
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 872 330 8 367 107
Leverantorsskulder 136 035 139 126
Ovriga skulder 16 344 16 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 366 195 424 602
Summma kortfristiga skulder 7390 904 8 947 179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 651 030 9652475
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Likvida mede! vid arets slut

734 849
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 1090 140
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 390 608

1480748
Erhallen rénta 4939
Erlagd ranta -459 730
Kassaflode fran den 1dpande verksamheten fore 1 025 957
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -75 060
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -61 498
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 889 399
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 575297
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 575 297
Arets kassaflode -685 898
Likvida medel vid arets bdrjan 1420 747
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

alimanna rad BFNAR 2016:10(k2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvands som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod.

Feljande avskrivningar uttrykt i antal ar tillampas.

Materialle anlaggningstiligangar Ar
Byggnader 67
Fastighetsforbatiringar 15-67
Yttre anlaggningar 30
Fastighetsrenovering 25
Varmeanliaggning 67
Fasad 20
Fonster 30
Tak 30
Larm 10
Stambyte 50
Balkongutbyggnad 40

Not 2 Nettoomséttning

Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter Bostadsratter 2 078 640 2 068 552
Arsavgifter lokaler 15 516 15 516
Parkeringsplatser 30600 22 025

2124756 2106 093

| arsavgifter ingar arsavgifter bostadsratt och lokal, varme, vatten renhalining o gemensam el samt fiber
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Not 3 Anstilida och personalkostnader

10(14)

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda 0 1
Summa 0 1
Féreningen har under aret avslutat anstéliningen
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 24 423 24 423
Reparationer och underhall byggnad och mark 366 185 366 185
Summa 390 608 390 608
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Snhorojning

Gard

Brandskydd
Teleport/hissanlaggning

Reparationer
Fastighetsforbattringar
BRF Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entre/trapphus

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Tele/TV/Kabel TV

Hiss

Mark/gard/utemiljé

Periodisk underhall

Taxebundna kostnader
E!

Gas

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Totala Driftkostnader

11(14)

2023-12-31 2022-12-31
56 386 60 247
23923 15 427

1088 6 060

0 0

0 0

81 397 81734
106 500 0
272 021 186 816
12 688 2482
9074 13 563
39 002 41177
5216 14 658

0 2399

101 505 33810
16 231 28 314
1415 9787
563 652 333 006
0 0

0 0
72679 101 397
564 261 853 864
82 467 64 177
50 991 50 406
770 398 1069 844
42 373 41272
42373 41 272
62 403 59 813
1 520 223 1 585 669
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Tele-och datakommunikation 1390 6 906
Férbrukningsinventarier 2495 0
Kontorsmaterial 618 11 254
Styrelseomkostnader 8 399 5 855
Stamma 514 2715
Fritids-och trivselkostnhader 4611 3753
Forvaltningsarvode 75213 71718
Konsultarvode 50 200 21875
Bankkostnader 2134 1755
Ovriga driftskostnader 2980 153
Gava 815 0
Skadestand 15 000 0
164 369 125 984
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 14 480 016 14 480 016
14 480 016 14 480 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 337 173 -5 946 565
-Arets avskrivning enligt plan -390 608 -390 608
-6 727 781 -6 337 173
Redovisat varde vid arets slut 7752 235 8142 843
Taxeringbyggnad 22 269 000 22 269 000
Taxeringsvarde mark 8 892 000 8 892 000
31161 000 31161 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 80 940 80 940
Vid arets slut 80 940 80 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -80 940 -80 940
Vid arets slut -80 940 -80 940
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
Redovisat vérde vid arets slut 2800 2800
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut efter 5 ar 2434783 2 287 847
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 2-4 ar 909 824 909 824
Kotfristig del av skulder till kreditinstitut 1 ar 6 644 874 8 367 107

9989 481 11 564 778

Réntesatser pa lan per 231231
Handelsbanken ( 686 548) bundet 240307 5,790 %
Handelsbanken ( 2 064 000 ) bundet 240126 5,790 %
Handelsbanken ( 3 344 607 ) bundet 280601 1,83 %
Handelsbanken ( 1 866 150 ) bundet 240315 5,790 %
Handelsbanken ( 1 145 000 ) bundet 240202 5,800 %
Handelsbanken ( 585 176 ) bundet 240102 5,790%
Handelsbanken ( 298 000 ) bundet 240308 5.790%
Snittpris per kvadratmeter pa férsaljningar under aret i kr 19 296 23293
Gas i kilowatt per ar 316 682 332 140
Vatten i kubikmeter per &r 712 1680
Not 11 Stillda sdkerheter
Stédllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 13 075 000 13 075 000
Summa stillda sdkerheter 13 075 000 13 075 000
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finasiella poster
Resultatet efter finasiella intakter och kostnader men fére extraordinéra intakter och kostnader

Soliditet
(Totalt eget kapital + 100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)/ Totala tillgangar

Sparande
Anger hur stort dverskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmeter som kan anvandas for
planerat underhdll mm

Rantekanslighet
Anger hur mycket &rsavgifterna behéver hojas i procent om rantan okar med 1% pa féreningens
rantebarande skulder

Underskrifter
Trelleborg ) S) - )
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Lars-Olof Carlsson Arvo Hellman
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/ Anders Angersson Kenneth Wittje
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R(z’bert Hallstrém 2024- (4 —2S"

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024- oY - Zi\)

Bjokn Olsson
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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REVISIONSBERATTELSE avseende,
Brf Silverskatten Trelleborg

Org nr 747000-0337
Riikenskapsar 2023-01-01—2023-12-31

Undertecknad revisor har granskat foreningens &rsredovisning och dérvid tagit del av
ridkenskaperna samt verksamhetsberittelsen for foreningen.

Jag har ocksa tagit del av styrelsens motesprotokoll under aret.

Undertecknad finner att &rsredovisningen upprittats i enlighet med god sed samt enligt
arsredovisningslagens bestdmmelser om innehallet i arsredovisningen samt att foreningens
rikenskaper i 6vrigt far anses uppfylla kravet pa god redovisningssed.

Med ledning av min granskning av rédkenskaperna foérordar jag

att resultat och balansriakning faststélls

att resultatet disponeras i enlighet med férslaget i forvaltningsberéttelsen samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023

Trelleborg den 23 april 2024




