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Styrelsen for Bif Oddo Brygga fir

Forvaltningsberattelse """

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stromstad kommun.

Arets resultat uppgar till -314 138 kr ( fg. ar -47 755 kr).

Driftkostnaderna i foreningen r i stort sett jimforbara med foregéende ar.
Féreningens likviditet har under &ret fordndrats frdn 168% till 176%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 964 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 650 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Oddg 2:257, Oddo 2:259, Oddd 2:268 och Odds 2:258 i Stromstad kommun. Féreningen
har pé fastigheterna uppfort 56 stycken sméhus for fritidséindamél. Byggnationen har utforts av Norra Oddé Fastighets
AB under 2007 och 2008. Samtliga hus #r fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar.

Ligenhetsfordelning
4 r.o.k.
56
Dessutom tillkommer
P-platser
56
Total tomtarea 25031 m?
Total bostadsarea 4330 m?
Total lokalarea _ 336 m?
Arets taxeringsvérde 95 900 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 96 650 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 7 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningen har etablerat en underhéllsgrupp som kontrollerar féreningens hus for att uppskatta
underhéllsbehovet. Under rikenskapséret har det inte genomférts nagra speciella underhéllsarbeten.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 288 tkr.

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sven Are Bjelland Ordforande 2024
Svein Spilling Ledamot 2024
Anders Brovold Ledamot 2024
Jarl Torris Olsen Ledamot 2024
Tom Christensen Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Morten C Lund Suppleant 2024
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skovde AB,
Huvudansvarig Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 96 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2022-10-01 dé den héjdes med 5,37%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% frén
och med 2024-10-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 588 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerérsdversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)
Vid rikenskapsdrets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen har under rikenskapsaret antagit nya stadgar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 2 546 2510 2 161 2076 782
Resultat efter finansiella poster* -314 —48 -329 —88 —124
Soliditet %* 95 95 95 95 94
Likviditet % 176 168 134 116 136
Arsavgift andel i % av totala

. o 99 - - - -
rorelseintikter*
Arsavgift kr/kvm uppldten med 588 i i
bostadsratt* ) )
Energikostnad kr/kvm* 67 - - - -
Sparande kr/kvm* 150 - - - -
Skuldsittning kr/kvm* 1393 - - - -
Skuldsittning kr/kvm uppléten med 1393
bostadsratt* ) ) ) )
Riintekénslighet %* 2,4 - - - -
* obligatoriska nyckeltal
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Upplysning vid forlust

Fér verksamhetsaret 2023—2024 visar foreningen ett resultat pa -314 tkr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
650 tkr. Féreningen visar for verksamhetséret 2023—2024 ett positivt kassaflode.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av freningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter fr den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pi totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pi totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets birjan 150 515 998 376 669 0 1896897 |  —9782091 47755

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut —47755 47755

Reservering underhéllsfond 287700 987700

Ianspréiktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 314 138

Vid arets slut 150 515 998 376 669 0 2184 597 —10 117 546 314138

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —9 829 845
Arets resultat —314 138
Arets fondreservering enligt stadgarna —287 700
Summa —10 431 683

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 10431 683

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 545959 2509 920
Ovriga rérelseintékter Not 3 15374 50379
Summa rorelseintikter 2561333 2560299
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1677371 —1 428931
Ovriga externa kostnader Not 5 —119 448 —150 388
Personalkostnader Not 6 —19 700 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —964 180 —964 180
Summa rorelsekostnader —2 780 700 —2 543 499
Rorelseresultat -219 367 16 800
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3167 21757
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —97 938 —86 312
Summa finansiella poster -94 771 —64 555
Resultat efter finansiella poster —314 138 —47 755
Arets resultat —314 138 —47 755
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 140 422 302 141 386 482

Summa materiella anliggningstillgingar 140 422 302 141 386 482

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 6514921 6514921
Summa finansiella anliggningstillgdngar 6514 921 6514 921
Summa anliggningstillgdngar 146 937 223 147 901 403

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 11374 7799
Ovriga fordringar Not 13 3170 1037
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 153 607 155 690
Summa kortfristiga fordringar 168 151 164 526
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3032 860 2528771
Summa kassa och bank 3032 860 2528 771
Summa omsittningstillgingar 3201012 2 693 297
Summa tillgaAngar 150 138 235 150 594 700
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 515 998 150 515 998

Upplatelseavgifter 376 669 376 669

Fond for yttre underhall 2 184 597 1 896 897

Summa bundet eget kapital 153 077 264 152 789 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 117 545 -9 782091

Arets resultat —314 138 —47 755

Summa fritt eget kapital —10 431 683 -9 829 845

Summa eget kapital 142 645 581 142 959 719
SKULDER

Langfristiga skulder

Penneo dokumentnyckel: 7TI21-V6LES-5X7AX-CL6HE-OHIW6-JKDVC

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5670 000 6 030 000
Summa langfristiga skulder 5670 000 6 030 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 360 000 360 000
Leverantdrsskulder 0 24 141
Skatteskulder 1 053 472 1017016
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 409 182 203 825
Summa kortfristiga skulder 1 822 654 1 604 982
Summa eget kapital och skulder 150 138 235 150 594 700
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —219 367 16 800

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 964 180 964 180

936 217 980 980

Erhallen rinta 3167 21757

Erlagd rédnta —98 941 —87 315

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -3 625 —4 746

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 218 675 22303

Kassaflode fran den lopande verksamheten 864 089 932 979
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINAN SIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an —360 000 —360 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -360 000 —360 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassafldde 504 089 572979

Likvida medel vid rets borjan 2 528 771 1955 791

Likvida medel vid &rets slut 3032 860 2528 771

Kassa och Bank BR 3032 860 2528771
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostéder 2 545959 2509 920
Summa nettoomsattning 2 545 959 2 509 920

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 1313 7216
Ovriga rorelseintikter 14 061 43 163
Summa ovriga rorelseintakter 15 374 50 379

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Reparationer =7 140 —10 058
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —533 400 —528 442
Arrendeavgifter —480 296 —382 809
Samfillighetsavgifter —40 000 —40 000
Forsdkringspremier —120 424 —108 994
Systematiskt brandskyddsarbete =35 692 —1599%4
Sotning —28 440 —1523
Forbrukningsinventarier 0 =5 125
Fordons- och maskinkostnader —62 —15
Vatten —289 062 —220 058
Sophantering och atervinning -98 791 =77 549
Forvaltningsarvode drift —44 064 -38 304
Summa driftskostnader -1 677 371 -1 428 931
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —69 437 =92 271
Lokalkostnader —800 —350
IT-kostnader 0 —873
Arvode, yrkesrevisorer —29 250 —32 813
Ovriga forvaltningskostnader —6 493 0
Kreditupplysningar -2 159 -3 154
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 745 —6 248
Medlems- och foreningsavgifter 0 —4 630
Bankkostnader =7 565 -8 049
Ovriga externa kostnader -1 000 =2 000
Summa o6vriga externa kostnader -119 448 -150 388
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —15000 0
Sociala kostnader -4 700 0
Summa personalkostnader -19 700 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —964 180 -964 180
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -964 180 -964 180
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintékter fran bankkonton 0 12 673
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 723 9 085
Ovriga rinteintikter 2 444 0
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 3167 21757
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —81 565 —86312
Ovriga rintekostnader -16373 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -97 938 -86 312
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 115701 625 115701 625
Summa byggnader 115701 625 115701 625
Mark 35295275 35295275
150 996 900 150 996 900
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 150 996 900 150 996 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 9610417 -8 646 237
-9 610 417 -8 646 237
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -964 180 -964 180
-964 180 -964 180
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 574 597 -9 610 417
Restviarde enligt plan vid arets slut 140 422 303 141 386 483
Varav
Byggnader 106 091 208 106 091 208
Mark 35295275 35295275
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvéarde 95 900 000 96 650 000
varav byggnader 48 468 000 49 442 000
varay mark 47 432 000 47208 000
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Not 11 Andel i samféllighetsforening

2024-06-30 2023-06-30
Andelar GA:22, GA:23 och GA:24 6514921 6514921
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 514 921 6 514 921
*Avser del i gemensamhetsanliggningar i Edholmarnas Samféllighetstorening,
Hamn: 2 520 000 kr
Naturmark: 285 600 kr
Vigar: 3 709 321 kr
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 13 555 9980
Kundfordringar -2 181 -2 181
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 374 7799
Not 13 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 3170 1037
Summa o6vriga fordringar 3170 1037
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 85675 77 587
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 17 113
Forutbetald vattenavgift 48 747 45 398
Forutbetald renhéllning 19 186 15593
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 153 607 155 690
Not 15 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Transaktionskonto 3032 860 2 528 771
Summa kassa och bank 3032 860 2528 771
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 6 030 000 6390 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —360 000 =360 000
Langfristig skuld vid arets slut 5670 000 6 030 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,32%
1,32%
1,32%
1,32%

*Senast kinda réintesatser

2026-01-30
2026-01-30
2026-01-30
2026-01-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
1 140 970,00 0,00 64 280,00 1 076 690,00
1 369 590,00 0,00 77 160,00 1 292 430,00
1483 190,00 0,00 83 560,00 1399 630,00
2396 250,00 0,00 135 000,00 2261 250,00
6 390 000,00 0,00 360 000,00 6 030 000,00

Under niésta rikenskapsér ska foreningen amortera 360 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Belopp som forfaller till betalning senare &n fem ar uppgér till 4 230 000 kr enligt ordinarie betalplan.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 4700 0
Upplupna rantekostnader 16 804 17 807
Upplupna revisionsarvoden 0 12 000
Upplupna styrelsearvoden 15 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intkter 208 276 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 164 402 174 018
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 409 182 203 825
Not Stillda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9000 000

16 | ARSREDOVISNING Brf Oddd Brygga Org.nr: 7696126833

Penneo dokumentnyckel: 7TI21-V6LES-5X7AX-CL6HE-OHIW6-JKDVC



Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Sven Are Bjelland Svein Spilling
Jarl Torris Olsen Anders Brovold

Tom Christensen

Var revisionsberittelse har limnats

Revisorscentrum i Skévde AB
Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ¢ir signerat genom Penneo™ for
siiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Christensen, Tom

Styrelseledamot

Serienummer: no_bankid:9578-5990-4-2392946
IP: 48.209.xXX.XXX

2024-11-05 11:00:58 UTC

Olsen, Jarl Torris

Styrelseledamot

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-508151
IP: 185.107.XxXX.XXX

2024-11-05 12:43:40 UTC ==X bankID E;
Brovold, Anders
Styrelseledamot

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3690398
IP: 85.252.xxX.XXX
2024-11-06 08:10:44 UTC

Detta dokument r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last

och tidsstamplat med ett certifikat frén en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar
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Spilling, Svein Torleif

Styrelseledamot

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-212028
IP: 45.133.XXX.XXX

2024-11-05 11:14:47 UTC ==Z bankID l‘\\\?}“f
Bjelland, Sven Are

Styrelseledamot

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-887114

IP: 46.15.xxx.XXX 2

ZbankiD K4

2024-11-05 17:08:45 UTC
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STAFFAN JANSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: c66ecd9988610d|...]74f2125e8519e

IP: 37.123.XXX.XXX 'r,

¢
2024-11-06 08:25:47 UTC BankiD L\‘;,;(J

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen 0ddé Brygga

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Oddd Brygga for rikenskapséret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlig-
het med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Org.nr 769612-6833

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi ce-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med héinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
0Odds Brygga for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e p# ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa vér professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
p# sddana dtgirder, omrdden och forhdllanden som dr vésent-
liga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde dag som framgar av digital signering

RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skéotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsriétten kan sdljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t.
ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behGva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberiéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter r
skattefria till den del de &r hinfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrdffa.
En eventualforpliktelse dr ocks3 ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn fir hela LineX

FOR MER INFORMATION: R .
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