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§59 Dagordning ordinarie foreningsstamma
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Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare
Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)
0)

t)

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts 1 kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse s cim

hdrmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsadret

2023-09-01 £/l 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-08-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-08.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat 4r ldgre 4n foregdende ar, framfor allt pa grund av att foreningen fatt 6kade avskrivningar som en féljd av
att foreningen borjat redovisa enligt K3-regelverket. Utover det har féreningens drifts- och rantekostnader okat.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregédende &r bland annat pa grund av dkade reparations-, vatten-,
och uppvarmningskostnader.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 203% till 174%.
Kommande verksamhetsar har foreningen inga lan som villkorséndras.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 813 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —73 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 57 m?, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Embla 1 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 39 lagenheter.
Byggnaden ir uppford 2013. Fastighetens adress adr Kullavigen 33-35 samt V. Tvirgangen 2 i Helsingborg.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 16
3 rum och kok 15
4 rum och kok 2
Totalt 39
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 28

Antal p-platser 6

Total tomtarea 2 330 m?

Total bostadsarea 2 817 m?

Lokaler hyresratt 57 m?

Garagelokaler 224 m?

Total lokalarea 281 m?

Arets taxeringsvirde 63 382 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 63 382 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Butik 57 2027-03-31

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 2,65 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingéatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Schindler Hiss AB Hisservice

Oresundskraft Stadsnit (fiber), elndt, uppvarmning

Luleé Energi

Anticimex

Assa Abloy

Torverk Industrial Doors

Klottrets Fiende no 1
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Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Embla GA1 tillsammans med Bonum BRF Alba. Féreningens
andel &r 55 procent. Gemensamhetsanldggningen har inréttats for att tillgodose foreningarnas och fastigheternas
gemensamma behov av kvarterspark, garage, planteringar med mera. Kostnaden for drift och underhall skall enligt
anldggningsbeslut delas Alba 45% och Celsiana 55%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 314 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2024. Reservering (avsittning) till
underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 265 tkr. Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i
normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger
reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har under aret dndrad redovisningsmetod fran K2 till K3, vilket 4r anledningen till att avséttningsbehovet till
underhéllsfonden minskat i1 jimforelse med foregdende ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Brytskydd ytterdorr 2016/2017
Underhallsspolning 2020/2021
IMD utbyte métsystem 2022/2023
Byte av luftfilter 2022/2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (byte kompressor torkskép) 29 342
Installationer (bl.a. byte DUC och underhallsspolning) 254343
Ovrigt 30 552
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Hildingsson Ordfdrande 2025
Asa Jagrell Selsmark Sekreterare 2025
Ulrika Jansson Vice ordférande 2024
Fredrik Engqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Nordstrom Suppleant 2025
Kjell Almberg Suppleant 2024
Erica Takavirta Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Ben Mahajerzadeh-Heidari Auktoriserad revisor 2024
Bengt Johansson Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sandra Lofqvist Sammankallande 2024
Anna-Lena Lundin 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen éndrat redovisningsmetod fran att redovisa enligt K2-regelverket till att redovisa
enligt K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 49 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 september 2023 dé avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 10%
2024-09-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 838 kr/m*4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning* 2 866 2594 2548 2492 2528
Resultat efter finansiella poster* —1 886 —450 -116 —145 —368
Resultat exkl. avskrivningar =73 258 592 563 339
Balansomslutning 91 739 94 306 94779 95 380 95951
Soliditet %* 60 61 61 61 60
A.rsavg.1ft"andel i % av totala 90 77 283 89 89
rorelseintikter™

Arsavglff kr/kvm upplaten med 991 317 205 798 307
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 530 500 336 375 333
Energikostnad kr/kvm* 230 219 193 204 191
Underhéllsfond kr/kvm 1237 1253 873 485 138
Sparande kr/kvm* 78 183 192 190 118
Rénta kr/kvm 317 263 185 141 260
Skuldséttning kr/kvm* 11 599 11 741 11 882 12 022 12 161
Skuldsittning kr/kvm uppliten 12 756 12913 13 067 13221 13374
med bostadsratt*

Réntekénslighet %* 13,9 15,8 16,2 16,6 16,6

* obligatoriska nyckeltal

,,,,,

2023/2024

e Drif

........

202172022

tkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatriikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Kommentar till arets forlust:
Foreningen har i resultatrdkningen en forlust uppgaende till 1 886 tkr for verksamhetséret. Denna forlust beror bland
annat pa att foreningen i och med sin omldggning till K3-regelverket har fatt hogre avskrivningskostnader. D4
byggnaden i och med bytet till K3 delats in i sina olika komponenter har dessa fatt sin faktiska avskrivningstid, vilket ar
anledningen till att avskrivningarna 6kat. Tidigare skrevs hela byggnaden av med en avskrivningstid pa 120 ar enligt
gillande regler for tidigare redovisningsmetod K2, vilket inte speglat byggnadens komponenters faktiska livslangd.
Avskrivningskostnader paverkar inte likviditeten utan ar en bokféringsmaissig minskning av fastighetens virde som ska
spegla den forslitning och virdeminskning som sker pa byggnaden varje ar.

Styrelsens mal &r att ha en langsiktigt hallbar ekonomi och som ett led i det beslutade styrelsen att hja
arsavgiften med 10% vid det senaste budgetarbetet.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 60 000 000 3 881 543 —6 238 818 —449 706
Disposition enl. arsstimmobeslut —449 706 449 706
Reservering underhallsfond 265 000 —265 000

Ianspraktagande av underhallsfond —314 237 314 237

Arets resultat —1885913
Vid arets slut 60 000 000 3832306 —6 639 287 -1 885913
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 688 524

Arets resultat -1 885913

Arets fondreservering enligt stadgarna —265 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 314 237

Summa -8 525200

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 8525200

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 865 875 2 593 651
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 753 388 785
Summa rérelseintéakter 2 896 628 2982 436
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 640 507 —1 548 884
Ovriga externa kostnader Not 5 =287 227 —285 603
Personalkostnader Not 6 —69 350 —69 352
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 813159 =707 446
Summa rérelsekostnader -3 810 244 -2 611 286
Roérelseresultat -913 615 371 150
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar  Not 8 0 1170
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 46 529 31523
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —-1018 827 —853 549
Summa finansiella poster =972 298 =820 856
Resultat efter finansiella poster -1885913 =449 706
Arets resultat -1 885913 =449 706
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 90 037 882 91 851 041

Summa materiella anléiggningstillgangar 90 037 882 91 851 041

Finansiella anléiggningstillgadngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 58 500 58 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 58 500 58 500
Summa anléiggningstillgdngar 90 096 382 91 909 541

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 34 409 0
Ovriga fordringar Not 14 4992 21086
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 199 257 316 482
Summa kortfristiga fordringar 238 658 337 567

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 404 082 2 058 896
Summa kassa och bank 1 404 082 2 058 896
Summa omsittningstillgdngar 1 642 740 2 396 464
Summa tillgdngar 91 739 122 94 306 005
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 000 000 60 000 000

Fond for yttre underhall 3 832 307 3 881 543

Summa bundet eget kapital 63 832 307 63 881 543

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 639 287 -6 238 818

Arets resultat —1 885913 —449 706

Summa fritt eget kapital -8 525200 —6 688 524

Summa eget kapital 55307 106 57 193 020
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 35489 729 35934 279

Summa langfristiga skulder 35489 729 35934279

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 444 550 440 305
Leverantorsskulder Not 18 50 958 259 591
Skatteskulder Not 19 1244 4335
Ovriga skulder Not 20 14 594 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 430 941 473 734
Summa kortfristiga skulder 942 287 1178 706
Summa eget kapital och skulder 91 739 122 94 306 005
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -913 615 371 150
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1813159 707 446
899 544 1078 597
Erhallen rinta 34 061 18418
Erlagd rinta -1 061925 =764 267
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 111 378 —161 841
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —197 567 324 246
Kassaflode fran den lopande verksamheten -214 509 495 153
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagaende byggnation 0 3750
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 3750
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —440 305 —436 441
Upptagna 1an 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —440 305 —436 441
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —654 814 62 462
Likvida medel vid arets borjan 2 058 896 1 996 435
Likvida medel vid arets slut 1404 082 2 058 896
Kassa och Bank BR 1 404 082 2 058 896
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Det ir foreningens forsta rikenskapsar dir
K3-regelverket tillimpas. Redovisningsprinciperna som har éndrats ar att fastigheten nu ar indelad i komponenter.
Jamforelsearet har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagédende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foéreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjér 22
Byggnad dorrar Linjér 32
Byggnad elinstallationer Linjér 18
Byggnad entrépartier Linjér 32
Byggnad fasad Linjér 36
Byggnad fonster Linjér 31
Byggnad hyresgéistanpassning Linjdr 6
Byggnad hiss Linjdr 11
Byggnad inre ytskikt Linjér 26
Byggnad stomme Linjér 119
Byggnad tak Linjér 18
Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 5
Byggnad vatten och avlopp Linjar 38
Byggnad ventilation Linjar 19
Byggnad virmesystem Linjar 22

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 2359 788 2131980
Hyror, lokaler 75 844 70312
Hyror, garage 228 809 225 580
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -32990 -4 760
Vattenavgifter 67 655 52933
Elavgifter 166 769 117 606
Summa nettoomsattning 2 865 875 2 593 651

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 30337 26202
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 -2
Erhallna statliga bidrag 0 107 022
Ovriga rorelseintikter 420 255 564
Summa 6vriga rorelseintdkter 30753 388 785

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —314 237 —310 038
Reparationer —103 573 =70 337
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —19 820 —19 820
Forsékringspremier —38 107 —32423
Aterbiring frén Riksbyggen 600 5000
Systematiskt brandskyddsarbete -31013 =11 408
Serviceavtal —38 705 -14 177
Obligatoriska besiktningar —41 493 —86 445
Ovriga utgifter, kdpta tjéinster -12910 —-13572
Snoé- och halkbekdmpning —17 805 —15355
Forbrukningsinventarier -6 158 =7 181
Vatten —105 941 —84 987
Fastighetsel —357 281 —366 987
Hushallsel 14 293 14 442
Uppvéarmning —263 048 —239 871
Sophantering och atervinning —44 640 —46 773
Forvaltningsarvode drift —260 668 —248 953
Summa driftskostnader -1 640 507 -1 548 884
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —237 849 —231 789
IT-kostnader =7013 -5499
Arvode, yrkesrevisorer —16 808 —13 500
Ovriga forséljningskostnader —1027 0
Ovriga forvaltningskostnader -6 073 —2 555
Kreditupplysningar -1117 -2 567
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 187 =7476
Kontorsmateriel -3782 -3 625
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —10 600
Medlems- och foreningsavgifter -2 535 -2 535
Konsultarvoden 0 -3 750
Bankkostnader -2 836 -1 708
Summa dvriga externa kostnader —287 227 —-285 603
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —22 500 —22 500
Sammantriddesarvoden =31 143 —30 406
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =3 500 =3 500
Sociala kostnader —12 207 —12 946
Summa personalkostnader -69 350 —-69 352
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader -1813 159 =707 446
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 813 159 =707 446
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 0 1170
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 0 1170
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 6210
Rénteintékter fran likviditetsplacering 45204 24 571
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 52 448
Ovriga ranteintikter 1273 294
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 46 529 31523
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —982 325 —816 245
Ovriga finansiella kostnader -36 502 —37304
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 018 827 -853 549
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 304 000 84 304 000
Mark 14 050 000 14 050 000
98 354 000 98 354 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 98 354 000 98 354 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 502 959 —5795 513
—6 502 959 -5795 513
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1813 159 =707 446
-1 813 159 =707 446
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 316 118 =6 502 959
Restvarde enligt plan vid arets slut 90 037 882 91 851 041
Varav
Byggnader 75987 882 77 801 041
Mark 14 050 000 14 050 000
Taxeringsvérden
Bostider 61 400 000 61 400 000
Lokaler 1 982 000 1982 000
Totalt taxeringsvéarde 63 382 000 63 382 000
varav byggnader 50 887 000 50 887 000
varav mark 12 495 000 12 495 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-08-31 2023-08-31
117 Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening & 500 kr 58 500 58 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag 58 500 58 500
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 19 896 —1457
Kundfordringar 14 513 1457
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 409 0
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 4992 5119
Momsfordringar 0 15967
Summa ovriga fordringar 4992 21 086
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintékter 30 828 18 359
Forutbetalda forsakringspremier 13 449 11 208
Forutbetalda driftkostnader 2 484 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 361 35358
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2139 1974
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 996 249 582
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 199 257 316 482
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1101 185 1169 381
Transaktionskonto 302 897 889516
Summa kassa och bank 1404 082 2 058 896
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 35934279 36374 584
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —444 550 —440 305
Langfristig skuld vid arets slut 35489 729 35934 279

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,69% 2026-04-24 12 543 595,00 0,00 40 305,00 12 503 290,00

SWEDBANK 4,23% 2026-06-17 11 832 199,00 0,00 200 000,00 11 632 199,00

SWEDBANK 1,25% 2028-04-25 11 998 790,00 0,00 200 000,00 11 798 790,00

Summa 36 374 584,00 0,00 440 305,00 35934 279,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har inga 14n som villkorsdndras under nista rdkenskapsar, foreningen ska ddremot amortera 444 550 kr
varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 46 575 44 501
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 4383 215 090
Summa leverantorsskulder 50 958 259 591
Not 19 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 1244 4335
Summa skatteskulder 1244 4 335
Not 20 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Mottagna depositioner 19 356 0
Skuld for moms —4762 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 741
Summa ovriga skulder 14 594 741
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rantekostnader 113 165 156 263
Upplupna elkostnader 28 894 32361
Upplupna viarmekostnader 18 047 12 429
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2535 18 853
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 7 646 4 690
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 260 654 249 138
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 430 941 473 734
Not 22 Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 38 354 000 38354 000
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Jan Hildingsson Asa Jagrell Selsmark
Ordforande Ledamot

Ulrika Jansson Fredrik Engqvist
Ledamot Ledamot Riksbyggen

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Fineasity AB

Ben Mahajerzadeh-Heidari Bengt Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Fineasity AB
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Financials made casy

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Celsiana
Org.nr 769621-9463

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Celsiana for
riakenskapséret 2023-09-01 — 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vara yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedéomer dr nddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
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Financials made casy
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Celsiana for rékenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnitten Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.
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Financials made casy

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana atgiarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Enligt sidan f6r elektroniska underskrifter

Fineasity AB
Ben Mahajerzadeh-Heidari Bengt Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ove Lennart Hildingsson"
Signerade 2024-11-14 09:02:10 CET (+0100)

Asa Selsmark (AS)
asa.jagrell.selsmark@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "ASA
JAGRELL SELSMARK"
Signerade 2024-11-14 10:16:15 CET (+0100)
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Ulrika Jansson (UJ)
ullis.jansson@outlook.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ULRIKA ANN ELISABETH JANSSON"
Signerade 2024-11-14 09:39:13 CET (+0100)

Fredrik Engqvist (FE)
fredrik.engqvist@riksbyggen.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Fredrik Engqvist"
Signerade 2024-11-14 09:55:03 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557531704829

Ben Mahajerzadeh Heidari (BMH)
ben.heidari@fineasity.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "BEN
MAHAJERZADEH-HEIDAR!"
Signerade 2024-11-14 16:21:28 CET (+0100)

Bengt Johansson (BJ)
bengt.jan.johansson@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"BENGT JOHANSSON"
Signerade 2024-11-14 15:56:13 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stéimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller 6verlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade

underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som é&r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.
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Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag s ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
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Foreningens 14ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

R i kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening Celsiana i

Bostadsrattsforening
Celsiana

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbygg en

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Live
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