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BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

FORVALTNINGSBERATTELSE

/okrsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens verksamhet 4r att upplata bostadsriitter till medlemmarna.

Foreningens site dr Goteborg/Angered.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelsemoten under rikenskapséret.

Medlemsinformation

Foreningen forvaltar fastigheterna Goteborg Gardsten 59:1 samt Goteborg Gérdsten 103:1.

Fastigheten bestar av 99 smahus.

Total bostadsyta enligt ekonomisk plan uppgér till 12 775 kvm.

Fastigheten upplats med tomtréttsavgild.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Rintekinslighet i %

Sparande /kvm

Arsavgift/kvm
Skukdsittning/kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréaktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

2023 2022 2021 2020
7058 202 6980 130 6 846 556 6952 925
391392 -16 555 091 1153 043 1391 849
3,24 2,21 33,32 31,22
43 484 136 46 068 836 52734 120 52583979
5,80 ET ET ET
168,00 ET ET ET
553,00 ET ET ET
3197 ET ET ET
Medlems- Fond for yttre Balanserat  Arets resultat Fritt eget
insatser underhall Resultat kapital
2490 430 2 800 000 12 156 228 -16 555 091 -2170 738
0 700 000 0 0 0
0 -2 800 000 0 0
391392
2 490 430 700 000 -2170 738 391392 -1779 347
-2170 739
391392
-1779 347
700 000
-2 479 347
-1779 347
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BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt héinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsbundna kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

7058 202
17 493

7075 695

-3975 852
-184 938
-328 413

-1 503 000

-5992 203

1083 492

41775
-733 875

-692 100

391392

391392

391 392

2022-01-01
2022-12-31

6980 130
-3 983

6976 147

-20 954 085
-290 212
-56 582

-1 531 929

-22 832 808

-15 856 661

51456
-749 886

-698 430
-16 555 091

-16 555 091

-16 555 091



BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

5 39 939 750

39939 750

39939 750

67 137
2 894
190 674
260 705

3283 681
3283 681

3544 386

43 484 136
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2022-12-31

41 442 750

41 442 750

41442750

250613
318 675
95 485

664 773

3961 313

3961 313

4 626 086

46 068 836



BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7
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2023-12-31

2490 430
700 000

3190 430

-2170 739
391392

-1779 347

1411083

30 523 260

30 523 260

10 320 000
207 713
109 182

17975
894 923

11 549 793

43 484 136

2022-12-31

2490 430
2928 128

5418 558

12 156 225
-16 555 091

-4 398 866

1019 692

32 528 260

32528 260

10 320 000
620 827
43 344

17 028
1519 685

12 520 884

46 068 836



BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01
Not 2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 1083 492

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1503 000

Erhéllen rinta mm 41775

Erlagd ridnta -733 875

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 1894 392

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 183 476
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 220 592
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -413 114
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -557 978
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1327 368
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -2 005 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 005 000
Foriandring av likvida medel -677 632
Likvida medel vid arets bérjan 3961 313
Likvida medel vid arets slut 3283 681
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BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisnjngen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Fastighetsbundna kostnader

Not 3

Underhall (fastighetsforbéttringar)
Forsikring

Fastighetsavgift

Tomtréttsavgild

Sophamtning

Vatten och avloppskostnader
Snorenhallning

Fjarrvirme

KabelTV & Bredband
Reparationer, dvriga kostnader, ersittning
foreningsdagar

Personal
Léner; ersdittningar m.m.
Styrelsen:

Styrelsearvode
Loner och ersittningar inkl arbgivavg

Summa styrelse och Gvriga

Not4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Forbrukningskostnader
Bankkostnader

Administration och andra omkostnader

Noter till balansrikningen
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2023

134 740
296 627
919 413
762 269
224 484
519 220
299 350
152 062
191 746

475941

3975 852

2023

328413

328413

328413

2023

43 158
42 150
37558

5250
56 822

184 938

Antal ar

10-75
20

2022

18 296 225
117 289
876 528
381940
240 321
467 714

98 820
158 156
155 936

161 156

20 954 085

2022

56 582

56 582

56 582

2022

128 587
41 442
19 862

7902

92419

290212



BRF Finkalen
Org.nr. 716408-7301

NOTER

Not5  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad.

Not 6  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 till 5 ar

Av ovanstéende skulder utgor ca 2 mkr arliga amorteringar. Bindningstid och rintesats p4 ldnen framgar i not 8.

Not7  Skulder som avser flera poster

Nedan framgar foreningens totala skulder per 23-12-31:

Skuldpost
-8 382 180
-4 880 000
-4.525 000
-3 620 000
-8 000 000

- 11121 080

Forfallodag
2025-09-01
2026-01-30
2026-03-01
2026-03-01
2024-01-30
2027-07-30

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan 2-5 ar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut att omforhandla 2024

Planerad amortering 2024

Total skuld till kreditinstitut

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Rintesats
1,03%
1,59%
1,62%
1,62%
1,12%
3,55%
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2023-12-31

71 698 561

71 698 561
-30 255 812
-1 503 000

-31 758 812

39939 749

54 351 000

133 462 000

2023-12-31

30 523 260

2023-12-31

30 523 260

8 000 000
2005 000

40 528 260

2023-12-31

65 540 000

2022-12-31

71 698 561

71 698 561
-28 723 883
-1379 710

-30 255 812

41 442749

54 351 000
133 462 000

2022-12-31

32528 260

2022-12-31

65 540 000



BRF Fiankalen
Org.nr. 716408-7301

NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Réntekénslighet
1% av rintebédrande skulder delat med total drsavgift.

Sparande per kv
Arets resultat plus kostnader for underhall plus avskrivningar delat med total bostadsyta

Arsavgift per kvm
Totala arsavgifter delat med totala boyta.

Skuldsittning per kvm
Rintebdrande skulder delat med total boyta.

Angered
2024-©3 <0 7

Ingvar Borjesson Pedram Shirin @\\ (W@

Hans Kraenzmer Jakov Maros Emir Valjevac

Vér revisionsberittelse har limnats den 9/ 3 2024.

Adli Abouzeedan
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

ndelof

Sida 10 av 10



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Féankélen
Org.nr. 716408-7301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Fankalen for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens [6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

R3 Revisionsbyra Géteborg AB

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
{or att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om édrsredovisningen ger en
rattvisande bild av {oreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Fankalen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller {orlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar {orlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi idr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or {orsiaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

R3 Revisionsbyrd Géteborg AB

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse {or féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg 2024 -37% -0 7

I ke

Victor Lindelof

Auktoriserad revisor

Adli Abouzeedan

Fortroendevald revisor



