ARSREDOVISNING 2023 / 2024

HSB Bostadsrattsforening Fosietorp i Malmo
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Fosietorp i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-5353 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2006-07-21.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Cirkusprinsessan 4 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Fosietorp 1 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Fosietorp 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Nibelungen 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Parsifal 1 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Parsifal 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Parsifal 3 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Ragnarok 1 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Rhenguldet 1 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968

Totalt 9 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
66 forrad 0
176 p-platser 0
2 lokaler (hyresratt) 112
189 garageplatser 0
543 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 47 196
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 1377
Totalt 980 objekt 48 685
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Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 121 st 2 rok, 296 st 3 rok, 75 st 4 rok, 36 st 5 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Birgitta Karlsson Ordférande 2021-11-17

Kent Olsson Ledamot 2017-11-09 2023-11-10
Krister Sjostrom Ledamot 2002-01-21

Ingemar Hagerfjord Ledamot 2000-05-16

Akbar Malekpour Ledamot 2016-06-20

Anette Paula Walter Ledamot 2022-12-22

Sevgi Ate Ledamot 2021-11-17

Agneta Sjostrom Ledamot 2013-11-08

Maria Jonsson Ledamot 2014-11-25

Ziad Tahsin Samo Ledamot 2023-11-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Birgitta Karlsson, Krister Sjosttrom, Anette Walter och Maria
Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Styrelsens narvaro under verksamhetsaret 2023/2024
Birgitta Karlsson 13/14

Krister Sjostrom 14/14

Segvi Ate 12/14

Ingemar Hagerfjord 13/14

Agneta Sjostrom 13/14

Anette Walter 13/14

Kent Olsson 3/5 (t o m okt 2023)

Ziad Samo 8/9 (fr o m nov 2023)

Maria Jonsson 1/14

Firman tecknas tva i forening av Krister Sjostréom, Ingemar Hagerfjord, Birgitta Karlsson och Agneta Sjostrom.

Revisorer har varit: Lennart Hansson och Krister Mauritsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor
hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Lennarth Andersson (sammankallande), Rikard Olsson samt Katarina Schyllet, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-10-26. Pa stamman deltog 50 réstberattigade medlemmar varav 4 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +6%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
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Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-17.

Projektet rorinfordran (Re-Lining) pagar och beréknas vara fardigt under varen 2025.

Arbetet med att byta vart lassystem pagar och beraknas vara klart december 2024.

Med det nya lassystemet kommer det att installeras porttelefoner och digitala anslagstavlor i alla trapphus med en tillhérande
boendeapp.

Ventilationen i garagen har bytts ut under verksamhetsaret och ska vara klart under sommaren 2024.

Arbetet fortsatter med olika krishanteringsplaner. | ar har vi arbetat med hot och vald samt olyckor och skador.

Vi har jobbat fram nya stadgar som innefattar nuvarande lagandringar. Vi har valt att géra vissa gora vissa andringar i HSB:s
normalstadgar i de paragrafer vi har ratt att andra, och juristerna pa HSB haller pa att granska dem innan vi kan ha en extra
stdmma angaende nya stadgar.

Styrelsen har som tidigare ar arbetat i olika gruppen inom vissa omraden efter stamman forra aret gjordes en liten andring och
tog bort nagra grupper dar vi istallet utser en ansvarig for omradet.

Styrelsens mal och ambition har varit

+ att genom ett fortldpande, valavvagt och hansynsfullt underhall, bevara och helst 6ka fastigheternas varde.
+ att genom allsidig och aterkommande information halla

samtliga medlemmar underrattade om vad som hander i féreningen

» pa olika satt oka trivseln i féreningen

Brandskydd
Forvaltaren har som uppgift att efter schema genomféra brandskyddsarbetet inom féreningen och redovisa detta till styrelsen.
Brandskyddsansvarig ar ordféranden.

Lopande underhall

Forvaltaren bevakar driften och féreningens gemensamma férbrukning av el, vatten och varme samt anlaggningarnas
kondition.

Han rapporterar och lamnar forslag till styrelsen pa lampliga besparings- och forbattringsatgarder. Vid akuta handelser, ar det
viktigt att agera snabbt och handlingskraftigt for

att begransa skadorna. Vattenskador och brander ar exempel pa akuta handelser som kan medféra stora extrakostnader som
inte gar att berakna i féreningens ekonomiska langtidsplan.

Personal antal mote 8

Antal anstallda har varit 7, varav 5 kollektivanstallda och tva tjansteman.

Fastighetsskotarna arbetar med olika arbetsuppgifter som rér vara fastigheters skétsel och tradgardsarbete. Vi har under aret
anstallt en med tradgardsutbildning for att stotta upp

vart team.

Anstalld personal har profilklader med féreningens logotyp samt ID-kort dér deras namn och vem som ar arbetsgivare framgar,
ett sa kallat IDO6 kort

Ekonomi antal mote 3

Ekonomigruppen féljer upp budget, langtidsplaner infor diskussion och beslut i styrelsen. Gruppen har tagit hjalp av HSB
Finans nar det galler nya lan och omskrivning av lan for att fa basta majliga ranta mm.
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Avskrivning
Styrelsen har i enlighet med de nya bestdmmelserna beslutat inféra rak avskrivning pa fastigheterna. De olika
byggnadsdelarna skrivs av pa olika perioder beroende pa nar dessa paborjas.

Ekonomi

Styrelsen ser dver lanen vid tidpunkten for omskrivning till ny period for att fa basta mojliga ranta samt beslut om I6pande
delavskrivningar av lan. Man har under rékenskapsaret tagit upp nytt 1an pa 15 miljoner.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infor

Réanteutvecklingen ar en osakerhetsfaktor.

Bade for foreningen och fér medlemmar som har 1an. Féreningen foljer rante-férandringarna kontinuerligt.

Sociala fragor antal méte 9

Sociala drenden ar nagot vi jobbar med kontinuerligt sa fort ett arende inkommer om stérningar mm sa startar vi upp ett arende
i de flesta fall kommer vi fram till en bra I16sning och arendet foljs upp innan det avslutas sa att vi ar sakra pa att alla parter ar
néjda.

Vid Akuta storningar Kvalls- & Helg-tid

Dvs. mellan kl. 16.00 och 07.00 skall medlemmen kontakta fastighetsjouren (Securitas) som atgardar och rapporterar sina
iakttagelser och atgarder till Telefonnummer 0710 442 30 00 (1)

Akuta jourarenden kan vara stérande grannar, stopp i toalett/vask, vatten i kallaren, el problem utanfér lagenheten.

Information antal méte 5

Informationsgruppen har jobbat med den nya hemsidan som kommer att sldppas i samband med att alla har fatt den digitala
anslagstavlan i trapphuset. Vi kommer att fortsatta med var Fosietorpare som utkommit med 3 antal nummer under aret. Viss
information har gatt ut genom trappanslag. Efter november manad upphérde gruppen och det ar ordférande som ar ansvarig
for informationen tillsammans med forvaltare och bitradande férvaltare och vid behov tar ordférande hjalp av 6vriga
styrelseledaméter.

Information tillhandahalles dven via var hemsida: www.hsb.se/malmol/fosietorp_uppdatering sker bara med det

nédvandigaste.

Aktiviteter antal méten 6

Gruppen har som tidigare lagt ner ett omfattande arbete for att astadkomma en livaktig och stimulerande fritidsverksamhet.
Gruppen anordnade Fosietorpsdagen i september manad. Den blev mycket uppskattad och kommer att vara ett stdende inslag
i var verksamhet. Vi hade aven ett julmingel som var uppskattat och aven detta kommer att aterkomma i ar. Det arrangerades
en pysselsdndag fér vara barn och unga. Kreativiteten flidade och alla uppskattade denna eftermiddag. Uppslutningen var stor
sa aktiviteten kommer att aterkomma.

Det har aven anordnats bade Tysklandsresor och resor till Ullared som ar mycket populara. Vi har ju sedan tidigare en
biljardlokal och denna lokal har vi féljande aktiviteter forutom biljard aven pingis, dart och shuffleboard. Pa garden vid
Ormvraksgatan 52-56 finns en boulebana.

Vi har flera andra fritidsverksamheter s som motionslokal med ett antal gymmaskiner, bastu, snickeri, vavstuga och
fiskeklubb.

Det finns dessutom flera festlokaler, som barnfestlokalen pa Kungsérnsgatan, och

Festlokalen pa Fastighetskontoret, dar kan fester, méten och konferenser anordnas fér de boende.

Var festlokal anvands flitigt for olika aktivitet. Idag har vi kéren Ett Glatt Humor, en bokcirkel, en stick- och virkgrupp samt
Linedance som traffas i vart fastighetskontor.

Om du har intresse att delta i nagon aktiviteterna sa kontakta fastighetskontoret for uppgifter till

ansvarig i de olika aktiviteterna.
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Husombudsgruppen antal méten 5

Gruppen har haft ansvar fér kontakten med husombuden som sedan har arrangerat informationsméten fér de boende med
styrelserepresentation for att fordjupa demokratin och informationsflodet till och fran medlemmarna.

Lokalfragor

Nar det galler lokalfragor sa har har varit en omorganisation. Ordféranden har varit lokalansvarig for vara lokaler forutom
snickeriet dar har Ingemar Hagerfjord haft ansvaret.

Ordférande har foljt upp vara lokaler tillsammans med var forvaltare och bitrddande forvaltare. Om behov uppstar och man
behdéver en mer omfattande genomgang har ordféranden majlighet att kalla till ett méte med nagon eller nagra av styrelsen for
att protokollfora eventuella atgarder,

Snickeriet

Vart snickeri ar nu i klart fér anvandning. Yttre delen ar en hobbyverkstad och kan anvandas for enklare snickeriarbete. Den
inre dela har mer avancerade maskin och kraver darfor en viss kunskap och genomgang innan man far mojlighet att nyttja den
delen. FOr access kontaktar man Fastighetskontoret.

Tillfélliga gruppen 7 antal moten
Stadgar samt gemensamhets méten med grannféreningarna.

Gemensamt Bredband/TV Féreningen har gemensamt bredband genom Bredband2. Féreningen har gemensam TV genom
Tele 2

Kommande vasentliga arbeten (Inom de narmaste 5 aren)
- Renovering av vattenstammar.

- Byte av samtliga lysrér som da bytes mot LED.

- Laddstolpar

- Garageportar

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan.

Foéreningens kassafléde ar positivt och de likvida medlen ékar med 932 278 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 119 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoéja féreningens avgifter infoér 2024 med 6,0 %

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 28 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 715.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 731.

Transaktion 09222115557524849568 Signerat BK, AM, ZTS, AS, IH, KS, MJ, APW, SA, LH, KM,AC ~————




2023 I 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Fosie;:gz(i)xgggg 6 (19)

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 119 117 126 134 133
Skuldsattning, kr/kvm 2726 2 446 1859 1897 1730
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2812 2523 1918 1957 1784
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 279 241 270 245 227
Arsavgifter, kr/kvm 802 754 740 730 720
Arsavgifter/totala intakter, % 89 91 92 92 90
Totala intékter, kr/kvm 905 832 805 792 799
Nettoomsattning, tkr 42 268 40 087 39183 38 547 37 950
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 553 -1 316 426 864 469
Soliditet, % 12 15 19 19 19

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3510 160 0 0 3510 160
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1672979 0 -407 847 1265132
S:a bundet eget kapital, kr 5183 139 0 -407 847 4775 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 18 505 215 -1 315998 407 847 17 597 064
Arets resultat, kr -1 315998 1315998 -1 553 015 -1 553 015
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 189 217 0 -1 145 168 16 044 049
S:a eget kapital, kr 22 372 356 0 -1 553 015 20 819 341

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 605 000 kr samt ianspraktagande skett med 4 012 847 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 17 189 217
Arets resultat, kr -1 553015
Reservation till underhallsfond, kr -3 605 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 4 012 847
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 16 044 049

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 16 044 049

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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746000-5353

Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 42 268 224 40 087 250
Ovriga intikter 3 1797 189 441 651
44 065 413 40 528 901
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -4 160 865 -4 498 885
Planerat underhall 5 -4 012 847 -3790 710
Fastighetsavgift/skatt -1 014 360 -983 859
Driftskostnader 6 -22 388 781 -20 567 816
Ovriga kostnader 7 -1 644 884 -1 653 726
Personalkostnader 8 -5 730 408 -5169 611
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 781 260 -3 227130
-42 733 405 -39 891 737
Rorelseresultat 1332 008 637 164
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 157 698 50 052
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 042 720 -2 003 215
-2 885 022 -1 953 163
Arets resultat -1553 015 -1315998

Transaktion 09222115557524849568
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING lorp | Mams
Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 9 113 444 762 110 281 550
Inventarier 10 138 235 208 484
Pagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar 11 37675516 16 622 586
151 258 513 127 112 620
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 151 259 013 127 113 120
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 63319 51 503
Avrékningskonto HSB Malmd 7216 951 12 932 574
Ovriga fordringar 13 220 546 91 902
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 2101073 1922 968
9 601 889 14 998 947
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 4000 000 10 000 000
4 000 000 10 000 000
Kassa och bank 8482 8482
Summa omsittningstillgingar 13 610371 25007 429
SUMMA TILLGANGAR 164 869 384 152 120 549
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING lorp | Maims

Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3510 160 3510 160

Fond for yttre underhall 1265132 1672979

4775292 5183139

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 17 597 064 18 505 215

Arets resultat -1553015 -1315998
16 044 049 17 189 217

Summa eget kapital 20 819 341 22 372 356

Langfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 93 799 941 100 955 154

Summa langfristiga skulder 93 799 941 100 955 154

Kortfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 38931 541 18 102 578

Leverantorsskulder 3865773 3 988 824

éktuella skatteskulder 104 383 78 881

Ovriga skulder 20 1299 832 1282 887

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 6048 573 5339 869

Summa kortfristiga skulder 50 250 102 28 793 039

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 869 384 152 120 549
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2023/2024 | ARSREDOVISNING lorp | Malmo

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1553 015 -1 315998

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3781260 3227130

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2228 245 1911132

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -318 565 110 330

Forandring av kortfristiga skulder 628 100 2 367 549

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 537 780 4389 011

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -27 927 153 -20296 111

Kassaflode fran investeringsverksamheten -27927 153 -20 296 111

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 13 673 750 28 555 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 673 750 28 555 000

Arets kassaflode -11 715 623 12 647 900

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 22 941 056 10293 155

Likvida medel vid arets slut 11 225 433 22 941 055

Signerat BK, AM, ZTS, AS, IH, KS, MJ, APW, SA, LH, KM,AC =~ ——



2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Fosietorp i Malmo 12 (19)

746000-5353

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 65 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,8 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 33 295 136 kr
(fg ar 33 295 136 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider 37354615 35143103
Hyresintékter 3222431 3364 654
Arsavgifter el 1 344 784 1253 594
Arsavgifter lokaler 346 394 325899
42 268 224 40 087 250
Not 3 Ovriga intiikter
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 18 804 35555
Ersittning fran forsakringsbolag 0 265 777
Ovriga intikter 114 855 27 586
Pantforskrivningsavgift 29 307 48 762
Overlatelseavgift 44 649 63971
Erhallna bidrag, elstdd 1589 574 0
1797 189 441 651
Not 4 Reparationer
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Lopande underhall av bostader 133 965 231817
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 384 231 183 589
Lopande underhall tvéttutrustning 252079 161 630
Lopande underhall av VA/sanitet 684 858 502 027
Lopande underhall virme 233 296 60 629
Lopande underhall ventilation 16 215 111265
Lopande underhall el 1019175 1018339
Lopande underhall tele/porttelefon 218 784 197 661
Lopande underhéll hissar 152 471 207 312
Lopande underhall lokaler 0 89 505
Lopande underhall markytor 342 624 172 713
Forsakringsskador 670 115 1472731
16pande underhall garage 41 546 24 817
Lopande underhall, Gvrigt 5250 0
Loépande underhall huskropp utvandigt 6256 64 849
4 160 865 4 498 885
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhall tvattutrustning

Planerat underhall lokaler

Planerat underhéll ventilation

Planerat underhéll markytor

Planerat underhall va/sanitet

Planerat underhall el

Planerat underhall tele/tv/porttelefon
Planerat underhéll huskropp utvéndigt

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgild géller fr.o.m 2021-01-01

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Tomtréttsavgald
Fastighetsforsikringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557524849568

2023-05-01
-2024-04-30

674 129
288 681
0

0

1938 183
85128
720 938
236 288
69 501
4012 848

2023-05-01
-2024-04-30

3640 212
3906 501
6 895 869
2777503
976 369
2521690
759 058
341 582
231 353
338 644
22 388 781

2023-05-01
-2024-04-30

499 541
29250
1116 093
1 644 884

2022-05-01
-2023-04-30

716 324
51575
63 653

153 281

1944 753
0

699 039

137 586
24500

3790710

2022-05-01
-2023-04-30

3527616
3690 097
5933428
2124 490
964 498
2521 690
699 889
429 453
215920
460 735
20 567 816

2022-05-01
-2023-04-30

481 316
31500
1140910
1653 726
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Not 8 Arvode och andra ersittningar
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Medelantalet anstillda
Kvinnor/Mén 7 7
7 7
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 467 700 436 735
Revisionsarvode 111450 106 625
Ovriga arvoden 37 149 35500
Ovriga anstiillda l6ner 3317 506 2970 755
Uttagsskatt 681 342 655217
4 615 147 4 204 832
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 050 483 941 535
Ovriga kostnader 64 778 23 245
1115261 964 780
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 5730 408 5169 611
Not 9 Byggnader
2024-04-30 2023-04-30
Ingéende anskaffningsvirden byggnader 195 144 669 190 233 776
Arets investring, miljéhus 6 874 223
Arets investering fliktar och entréer 4910 893
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 202 018 892 195 144 669
Ingdende avskrivningar byggnader -84 863 120 -81 681 340
Arets avskrivningar -3711011 -3181 780
Utgdende ackumulerade avskrivningar -88 574 131 -84 863 120
Utgaende redovisat viarde 113 444 761 110 281 550
Taxeringsvarden byggnader 384 600 000 384 600 000
Taxeringsviarden mark 131 327 000 131 327 000
515927 000 515927 000
Bokfort viarde byggnader 113 389 761 110 226 550
Bokfort varde mark 55 000 55000
113 444 761 110 281 550
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Inkop, shuffleboard och tvittvagn
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Pigiende byggnation

Péagaende arbete avser relining, entreer/lassystem och flaktar i garage

Ingadende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar, miljohus
Omklassificeringar, entréer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgidende redovisat virde
Not 12 Andelar
Andel HSB Malmo

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgaende redovisat viarde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557524849568

2024-04-30
296 922
296 922
-88 438
-70 249

-158 687

138 235

2024-04-30
16 622 586
27927153
-6 874 223
37 675 516

37 675516

2024-04-30
500
500

500

2024-04-30

220 547
220 547
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2023-04-30

215435
81487
296 922

-43 087
-45 351
-88 438

208 484

2023-04-30

1318 855
20214 624
-1 191 250
-3 719 643
16 622 586

16 622 586

2023-04-30
500
500

500

2023-04-30

91902
91 902
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-04-30 2023-04-30
Forutbetald medlemsavgift HSB 227420 227 420
Forutbetald bredband 32 890
Forutbetald kabel-tv 98 670 31857
Forutbetald tomtrattsavgild 420 282 420 282
Forutbetald bevakning 25180
Forutbetald serviceavtal 728 330 480 538
Forutbetald forsakring 529 813 494 151
Upplupna rénteintikter 26 359 4378
Ovriga forutbetalda kostnader 70 199 206 272
2101073 1922 968
Not 15 Kortfristiga placeringar
2024-04-30 2023-04-30
Kortfristiga placeringar 4 000 000 10 000 000
Not 16 Eventualforpliktelser
2024-04-30 2023-04-30
Avser pantbrev i eget forvar 6 798 000 6 798 000
6798 000 6798 000
Not 17 Stillda sakerheter
2024-04-30 2023-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sakerheter 133 749 000 126 507 000
133 749 000 126 507 000
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Not 19 Langfristiga skulder

A HSB Bostadsréattsférening Fosietorp i Malmé 18 (19
2023 /2024 | ARSREDOVISNING O ee o)
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-04-30 2023-04-30
SEB Bolan 0,96 2026-07-28 1 862 500 1912 500
SEB Bolan 3,86 2024-03-28 0 2493 298
SEB Bolan 3,81 2029-07-28 3250 000 3375000
SEB Bolan 1,41 2025-03-28 3930213 4050213
Swedbank Hypotek 2,4 2026-10-23 4 087 440 4237 440
SEB Bolan 1,27 2024-03-28 0 4 451 780
Swedbank Hypotek 2,22 2025-05-25 8 187 500 8437 500
Swedbank Hypotek 2,48 2029-03-23 8 775 000 8900 000
Swedbank Hypotek 2,53 2024-09-25 9487 500 9637 500
Swedbank Hypotek 4,63 2024-11-25 9975 000 10 087 500
Swedbank Hypotek 1,41 2028-11-10 10 875 000 10 875 000
Swedbank Hypotek 0,92 2027-11-25 10 875 000 10 875 000
Swedbank hypotek 1,30 2030-06-19 9625 000 9 725 000
Swedbank Hypotek 3,78 2031-08-25 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 3,58 2032-03-25 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 4,5180 2024-06-28 6801328
Swedbank Hypotek 3,610 2033-01-25 15 000 000
132 731 481 119 057 731

38 931 541 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden 13 673 750 kr.
Beriknad skuld om 5 ar 127 006 731kr.

2024-04-30 2023-04-30

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 38 931 541 18 102 578
38 931 541 18 102 578

Not 20 Ovriga skulder

2024-04-30 2023-04-30
Medlemmarnas reparationsfond/Inre fond 800 863 878 640
Ovriga skulder 498 969 404 246
1299 832 1282 887
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-04-30 2023-04-30
Upplupna rantekostnader 440 165 286 876
Forutbetalda hyror och avgifter 3404 682 3135567
Upplupen revisioonsarvode 65 000 65 000
Upplupna semesterloner 575 405 580 997
Upplupna soc.avg.semesterloner 20423 20 423
Upplupna soc avgifter 190 898 193 391
Upplupen extern revisor 29 000 28 500
Upplupen elkostnad 523 424 306 965
Upplupen viarmekostnad 438 309 405 572
Ovriga upplupna kostnader 361269 316 580
6 048 575 5339 869
Malmo
Birgitta Karlsson Anette Paula Walter
Ordforande
Ziad Tahsin Samo Maria Jonsson
Sevgi Ate Krister Sjostrom
Ingemar Hégerfjord Agneta SjOstrom
Akbar Malekpour
Var revisionsberittelse har 1dmnats
BoRevision Afrodita Cristea Lennart Hansson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Krister Mauritsson
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fosietorp i Malma, org.nr. 746000-5791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fosietorp i
Malmo for rakenskapsaret 01/05/2023 - 30/04/2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fosietorp i Malmd for
rakenskapsaret 01/05/2023 - 30/04/2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Krister Mauritsson
Av féreningen vald revisor

Lennart Hansson
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557525179014 Signerat LH, KM, AC




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Fosietorp i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ZIAD TAHSIN SAMO i e
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L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-08-22 kl. 11:52:52

MARIA JONSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-08-23 kl. 14:18:26

SEVGI ATE N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 08:58:14

KRISTER MAURITSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-09-01 kl. 19:43:37

E-signerade med BankID: 2024-08-22 kl. 15:54:13

AGNETA SJOSTROM " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 19:29:52

KRISTER SJOSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 22:28:09

ANETTE PAULA WALTER " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-08-22 kl. 19:51:13

LENNART HANSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-08-24 kl. 11:28:51

AFRODITA CRISTEA " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-09-02 kl. 09:18:44

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Fosietorp i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-09-01 kl. 19:41:49

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-08-24 kl. 11:31:56

AFRODITA CRISTEA i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-09-02 kl. 09:17:55
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



