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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Mockasinen nr 1

Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Bostadsrattsféreningen Mockasinen nr 1 Arsredovisning 2023
769601-8030

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret samt ett férslag p& hur rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen 3r om
bostadsrattsforeningen &r kta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocks3 se var foreningens

intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden pa en gdng, utan
—férdelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér ailtsa inte nigot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor

stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrakning

- ‘alansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skuider och egna kapital. | en bostadsrattsfarening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. t en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet r bostadsrittsfsreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrékningen. Har kan man utlsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som ldser drsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och

o Hansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten,
Hé&r kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

“iltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsréattsféreningen Mockasinen nr 1 Arsredovisning 2023
769601-8030

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt séte i Hagersten.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-11-05. Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-07-20.

—=6reningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

astigheten
Fbreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Mockasinen 3 1999 Stockholms kemmun

Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet r 1999

P& fastigheten finns tva bostadshus innehallande 46 ldgenheter om totalt 3 697 kvim, som ir upplatna med bostadsritt samt ett

gardshus med gemensamhetslokal och 6vernattningsrum. Till byggnaderna hér ocksd 27 parkeringsplatser, varav 2 handikapplatser,
samtliga med motorvirmaruttag. 4 parkeringsplatser r utrustade med elbilsladdningsstolpar.

Byggnadens totalyta dr 3 788 kvm.
A.genhetsférdelning

10st 2 rum och kok

22st 3 rum och kok

st 4 rum och kék

Styrelsens sammansattning

Bo Staberg Ordférande
Anette Gustafsson Sekreterare

Kina Larsdotter Kassor
Lars-Goran Larsson Styrelseledamot

Marianne Odenholm Styrelseledamot

Olof Blad Styrelseledamot
Per-Arne Ericsson Styrelseledamot
Lena Eriksson Suppleant
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Valberedning

Olof Lundquist
Lilian Ericson Ottenvang

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen som sadan, av stimman utsedda styrelseledamdter, tva i férening.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor Ella Bladh

Sammantraden och styrelseméten
—.Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-05-16.
Extra foreningsstdmma holls 2023-06-15. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsiret haft 16 protokoliférda sammantriden.

__Teknisk status

réreningen foljer en underhailsplan som upprittades 2023 och stricker sig fram till 2032. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2000-2022 e Under arens lopp har de storsta projekten utgjorts av installation av pumpar for vdrmedtervinning, totalrenovering
av hissarna, renovering av samtliga fonster i lagenheterna, ommélning av Mockastugan, soprummet.

Planerade underhall

2024-2032 e For de nirmaste dren planeras inga stdrre underhalisprojekt. Det som kan nimnas ar stamspolning, utbyte av viss
utrustning i tvéttstugan, stor éversyn av virmepumparna samt malning av trappuppgangarna.

Avtal med leverantorer

Tradgdrdsskotsel, snérdjning  Assars Tradgardstjanster

Bredband Tele 2
jkonomisk férvaltning Nabo
[leverantér Skellefted Kraft AB {t.o.m. 2023-10-31) Vattenfall AB {fr.o.m. 2023-11-01)
El/nétigare Ellevio
Fastighetsskétsel Per-Arne Ericsson
Fjdrrvarme Stockholm Exergi AB
A ssar ITK AB
Portar Assa Abloy Entrance Systems
Stadning Mickes Fonsterputs & Stid AB (namnbyte till Optimal Trappstadning AB 2023-09-01)
Tvéttstuga Samuelssons Vitvaruservice AB

B
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Av foreningens totala ldneskuld p& ca 27 mkr har vid arets slut [3n pa ca 23 mkr blivit omsatta till 90-dagarslan i samband med att de
tidigare bundna lanen férfallit. Att binda l3nen i radande hdga rénteldge har inte ansetts som ett alternativ. Efter att tidigare haft
réntor pd under eller néra en procentenhet, loper de nu med 4,69% rénta. Detta tillsammans med rejilt stigande kostnader pai
stort sett alla omraden har gjort att budgeterat resultat inte kunnat n3s fullt ut.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 7,89%.

Forandringar i avtal

I samband med att tidigare elavtal med Skellefte Kraft I5pte ut 2023-10-31 har efter upphandling tecknats ett rérligt elavtal med
~\attenfall AB fran 2023-11-01.

Ovriga uppgifter

Under aret har undercentralen fér fjarrvarmen bytts ut. Den tidigare hade uppnatt en livsiingd som gjorde att fortsatt drift skulle
—innebidra risk for driftstérningar med langa stopp som folid pa grund av problem med att & fram reservdelar.

| en forsta etapp har fyra elstolpar fér laddning av elbilar installerats pa féreningens parkering.
En OVK (obligatorisk ventifationskontrolf) har genomférts och blivit godkand.
En vattenldcka intréffade under hosten efter att en skruy fran byggtiden hade nott hal p3 en vattenledning. En Idgenhet fick mycket

stora skador som krivde omfattande renovering och den berdrda familjen fick flytta till en evakueringsldgenhet under cirka tre
manader.

Kostnaden f6r renoveringen har férdyrats av att dagens byggregler, som skiljer sig avsevirt fran de som gillde nar fastigheten
byggdes 1999, m3ste tillimpas vid renoveringen. Aven omfattande aldersavdrag har paverkat kostnaderna for féreningen.

Trivselgruppen har i vanlig ordning varit aktiv under &ret.

Stédddagar med korvgrillning har arrangerats i maj och oktober med god anstutning av medlemmarna.
B ffe med semla serverades p3 fettisdagen.

En PUB-kvall ordnades i april och en sommarfest med mat och dryck i augusti.

~“aulekvéllar arrangerades varje vecka under sommaren.

Trivselgruppen har ocksa skétt blomplanteringar pa gérden, gjort en storstddning av Mockastugan mm.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och avgdende medlemmar
under 3ret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 67 mediemmar i foreningen. Det har under &ret skett 3 dverlatelser,
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Bostadsrattsforeningen Mockasinen nr 1
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3534605 3265784 3291936 3287 358
Resultat efter fin. poster -104 059 687 077 -217 893 -502 814
Soliditet (%) 58 58 57 57
Yttre fond 2 485 000 1810000 2 163 000 2990521
Taxeringsvarde 102 464 000 102 464 000 89 493 000 89 493 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 923 853 818 819
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 96,3 96,4 91,7 92
Skulds&ttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7273 7378 7 633 7838
Skulds&ttning per kvm totalyta, kr 7098 7201 7 449 7 650
Sparande per kvm totalyta, kr 159 366 315 348
‘lkostnad per kvm totalyta, kr 85 75 78 77
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 87 71 67 58
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 19 19 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 165 164 153
" ienomsnittlig skuldrinta (%) 2,95 1,20 1,00 1,01
Réntekénslighet (%) 7,88 8,65 9,33 9,56

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 159 008 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar dirmed i

_berékningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

-antekdnslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur m3nga % &rsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med

1 procentenhet.

~Totalyta - bostadsyta och lokalyta. BOA 3 697 kvm och LOA 91 kvm, totalt 3 788 kvm.

arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Bostadsrattsforeningen Mockasinen nr 1 Arsredovisning 2023
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Upplysning vid forlust

Arets resultat blev en foriust pa 104 059 kr, att jimféra med ett budgeterat positivt resultat pa 301 020 kr. De frimsta orsakerna till
det negativa resultatet dr att Idnerintorna, p3 grund av réantehdjningarna under 8ret, kom att uppga till 800 124 kr mot budgeterade
660 164 kr och att kostnaderna for reparationer hamnade pa 467 559, jamfort med budgeterade 175 000 kr. De stdrsta
reparationskostnaderna utgjordes av en totalrenovering av undercentralen for fidrrvarme, som genomférdes nagot tidigare in vad
som ursprungligen var planerat, kostnader i samband med omfattande renovering efter vattenskadan som omnamns i
forvaltningsberittelsen samt genomforandet av en OVK.

Avskrivningarna uppgick till 705 452 kr, vilket var 7 911 kr hogre &n budgeterat beroende pa avskrivning av undercentralen samt av
nyinstallerade laddboxar fér elbilar.

Likvida medel vid arets slut uppgick till 1 002 923 kr.
* Fér de narmaste aren planeras inga stérre renoveringar. Eftersom man dessutom bor kunna rikna med nagon/négra begrinsade
rantesdnkningar under aret, att inflationen natt sin topp och rimligtvis kan komma att minska nagot, att arsavgifterna héjdes med

8% vid arsskiftet samt att féreningens likviditet &r mycket god, bor foreningens ekonomiska situation betraktas som stabil infor
kommande &r.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 17 858 000 - - 17 858 000
Upplatelseavgifter 14 992 000 - - 14 992 000
Fond, yttre underhall 1810000 - 675 000 2 485 000
Balanserat resultat 3757131 687 077 -675 000 3769 208
Arets resultat 687 077 -687 077 -104 059 -104 059
Eget kapital 39 104 208 0 -104 059 33 000 149

&
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Bostadsrattsforeningen Mockasinen nr 1 Arsredovisning 2023
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3769208
Arets resultat -104 059
Totalt 3 665 149

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhali ‘ 500 000
Att frén yttre fond i ansprak ta -184 499
Balanseras i ny rikning 3349648

3 665 149

Den ekonomiska staflningen i évrigt framg3r av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

&
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Bostadsrattsféreningen Mockasinen nr 1
769601-8030

Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintidkter
Nettoomsattning 2 3534605 3265784
Ovriga rérelseintikter 8324 8438
Summa rorelseintikter 3542929 3274 222
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1874 078 -1310924
Ovriga externa kostnader 8 -142 648 -123 250
/\°ersonalkostnader 9 -129 997 -122 571
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -705 452 -697 541
Summa rorelsekostnader -2852175 -2 254 286
/\‘@RELSERESULTAT 690 754 1019936
Finansiella poster
Rénteintakter ach liknande resultatposter 5311 102
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -800 124 -332 961
Summa finansiella poster -794 813 -332 859
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -104 059 687 077
ARETS RESULTAT -104 059 687 077
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark 11 64 411 313 64 974 589
Maskiner och inventarier 12 1376372 1247 158
Summa materiella anlaggningstillgdngar 65 787 685 66 221 747
SUMMA ANLAGGNINGSTII.LGI'\NGAR 65 787 685 66 221 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
* Kund- och avgiftsfordringar 29 14 108
Ovriga fordringar 13 1082792 799 412
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 121243 210489
Summa kortfristiga fordringar 1204 064 1024 009
Kassa och bank
Kassa och bank 2724 4211
Summa kassa och bank 2724 4211
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1206 788 1028 220
SUMMA TILLGANGAR 66 994 473 67 249 967
_ g
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Bostadsrattsforeningen Mockasinen nr 1
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 850 000 32 850 000
Fond for yttre underhall 2 485 000 1810000
Summa bundet eget kapital 35 335 000 34 660 000
Fritt eget kapital
" Balanserat resultat 3769 208 3757131
Arets resultat -104 059 687 077
Summa fritt eget kapital 3 665 149 4 444 208
" SUMMA EGET KAPITAL 39 000 149 39 104 208
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1597 500 4077 500
Summa langfristiga skulder 1597 500 4077 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25290 000 23 200 000
Leverantorsskulder 235703 206 031
Skatteskulder 152 248 146 558
Ovriga kortfristiga skulder 5874 1200
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16, 17 712 999 514 469
Summa kortfristiga skulder 26 396 824 24 068 258
TUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 994 473 67 249 967
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Arsredovisning 2023

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

~ 8
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Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 690 754 1019936
Justering av poster som inte ingar i kassaflsdet
Arets avskrivningar 705 452 697 541
1396 206 1717 477
Erhailen rinta 7 056 102
" Erlagd rinta -691 376 -285 383
Kassaflode fran Idpande verksamheten fore férindringar av rérelsekapital 711 886 1432196
Féréndring i rérelsekapital
* Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 91 106 -123 209
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 129 817 -479 495
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 932 803 829 493
Investeringsverksamheten
F6rvérv av materiella anléggningstillgangar -271 390 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -271 390 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna 13n 0 135 000
Amortering av I3n -390 000 -1075 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -390 000 -940 000
ARETS KASSAFLODE 271419 -110 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 731 505 842 012
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1002923 731 505
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Mockasinen nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intédkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

"7 Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsldngd av tiligdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

_ Byggnad 100 ar
Maskiner och inventarier 104ar
Fastighetsforbattringar 20 ar

Markvérdet &r inte fSrem3l f6r avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. i de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det l3gre virdet.

Omsadttningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall i ngdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker &verforing fran balanserat resultat tll fond for yitre underhaHl och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

h\'astighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tilthérande tomtmark.
Fastighetslan

“4n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 3282408 3042504
Hyresintékter, lokaler 1000 0
Hyresintdkter, p-platser 119 658 110 600
El 129954 112 680
Ovriga intikter 1585 0
Summa 3 534 605 3 265 784
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Hyresint&kter géstparkering 1950 1210
('jvernattnings—/géstléigenhet 6200 6 800
Ores- och kronutjdmning -1 -2
Ovriga intakter 175 430
— Summa 8324 8438
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning 59518 46 964
Besiktning och service 67 509 50 466
Tradgardsarbete 1662 4998
Ovrigt 59 857 93 439
Sndskottning 120534 79577
Summa 309 080 275 445
~NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 248 814 80 147
Tvattstuga 40081 0
Ddbrrar, 1as/porttelefon -3 262 0
—Ventilation 54 499 0
dlissar 2478 0
Forsakringsdrende/vattenskada 124 950 0
Summa 467 559 80 147
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 321692 283 507
Uppvarmning 328 221 269973
Vatten 92674 72376
Sophéamtning 53 289 49 468
Summa 795 876 675 324
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Ovrigt 838 989
Fastighetsforsakringar 60092 54 663
Kabel-TV 162 899 149 842
Fastighetsskatt 77734 74 514
Summa 301563 280 008
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 3783 9029
Ovriga forvaltningskostnader 37882 28 301
Revisionsarvoden 29175 23 450
Ekonomisk férvaltning 66 000 62 470
Konsultkostnader 5808 0
Summa 142 648 123 250
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
—~Styrelsearvoden 70 000 64 500
w6ner, arbetare 2858 3150
Loner, fastighetsskétare 44 000 44 000
Ovriga personalkostnader 200 532
—Sociala avgifter 12939 10389
summa 129997 122571

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 800124 332954
Ovriga rantekostnader 0 7
Summa 800124 332 961
B
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 74 362 500 74 362 500
Arets inkép 86 780 0
Erhéllet bidrag -43 390 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 74 405 890 74 362 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 387911 -8 786 306
Arets avskrivning -606 666 -601 605
Utgdende ackumulerad avskrivning -9994 577 -9387911
Utgdende restviirde enligt plan 64411 313 64 974 589
1 utgdende restviirde ingér mark med 13 236 525 13236525
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 64 223 000 64 223 000
Taxeringsvirde mark 38 241 000 38 241 000
Summa 102 464 000 102 464 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 2186 160 2186 160
Inkép 228 000 0
Utgdende anskaffningsvirde 2414 160 2186 160
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -939 002 -843 066
Avskrivningar -98 786 -95 936
__Utgdende avskrivning -1 037 788 -939 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1376372 1247 158
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 81355 72118
Ovriga kortfristiga fordringar 1237 0
Nabo Klientmedelskonto 706 889 611 266
Borgo 293310 116 028
Summa 1082792 799 412
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 666 23201
Férsdkringspremier 42 459 38 864
Kabel-TV 41723 40118
Réntor 0 86 636
Vatten 0 5170
Férvaltning 17 140 16 500
Summa 122 988 210489
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-02-02 4,69% 5580 000 5580000
Stadshypotek 2024-01-30 4,69% 9220000 9370 000
Stadshypotek 2024-02-02 4,69 % 7 800 000 7 800 000
Stadshypotek 2024-09-01 0,62 % 2390000 2 510 000
Stadshypotek 2026-10-30 1,20% 1000 000 1040 000
Stadshypotek 2025-07-30 0,80 % 687 500 737 500
Stadshypotek 2024-01-30 4,68 % 210000 240000
Summa 26 887 500 27 277 500
Varav kortfristig del 25 290 000 23 200 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 687 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ia3nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rékenskapsar.

©NoT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Sida 16 av 18

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 82 026 47 362
_El 65 793 42 351
Jppvarmning 50372 43 746
Utgiftsrantor 177 709 68 961
Vatten 17591 13958
Férvaltning 0 349
Férutbetalda avgifter/hyror 319508 297 742
Summa 712 999 514 469
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Budget for 2024 visar ett underskott pa 12 996 kronor. Detta ir mdjligt da foreningens likviditet &r god och att inga stérre underhall
ar planerade for 2024. Fran och med 2024-01-01 héjs rsavgifterna med 8%.

8
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Mockasinen nr 1, org.nr 769601-8030

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Mockasinen nr 1 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och éndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild
enligt érsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inha&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som Kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Mockasinen nr 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
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hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentiiga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 19 april 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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