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Styrelsen for Brf Loftet far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen Loftet registrerades hos Bolagsverket 2016-06-30. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2017-11-21 och nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2016-09-26. Féreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsféretag.
Med privatbostadsféretag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart
dvervagande del bestér i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som égs av
foreningen.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet

Féreningen dger fastigheten Stockholm Skarkarlen 4 med adress Wergelandsgatan 46 A-Y, 168 48
Bromma i Stockholms kommun. Fastigheten &r upplaten med dganderitt. P3 fastigheten har foreningen
uppfort ett flerbostadshus i 5 plan inkl vind. Féreningen har tecknat ett totalentreprenadavtal med
Besgab Projektutveckling AB for uppférandet av flerbostadshuset. Totalentreprenaden godkindes
2018-05-15. Garantitiden for totalentreprenaden &r 5 ar och giller till och med den 2023-05-15. Den
slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgétt till 139 650 000 kronor.

Flerbostadshuset innehaller 54 st bostadslagenheter och 10 st parkeringsplatser.

Taxeringsuppgifter 2023:

Vardear: 2018

Typ av taxeringsenhet: 320 Hyreshusenhet, bostader
Taxeringsvarde mark: 15 400 000 kr
Taxeringsvarde byggnad: 43 000 000 kr
Taxeringsvérde: 58 400 000 kr

For fastigheter med vardear 2018 utgar ingen kommunal avgift/fastighetsskatt for inkomstaren
2019-2033. Dérefter utgar kommunal avgift/fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastighetsférsdkring &r tecknad till fullvarde hos Brandkontoret. | forsakringen ingér bostadsrittstilligg
for samtliga lagenheter.

Byggnadens uppvérmning sker med fjarrvdrme som distribueras med ett vattenburet radiatorsystem.
Darutéver finns en varmepump for atervinning av energin fran fastigheten franluftsventilation.

Transaktion 09222115557515251761 Signerat JS, TP, KN, EB

=



Brf Loftet 2(13)
Org.nr 769632-5740

Lagenheter och parkeringar
Féreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt samt 11 st parkeringsplatser med hyresratt.

Bostadsldgenheternas férdelning framgar enligt féljande.

1 rum och kokvra 22 st 704 kvm
1 rum och kdk 32 st 1024 kvm
Total bostadsarea uppgar till 1728 kvm
Teknisk status

Féreningens byggnad &r uppford 2018 och tekniska statusen ar i nyskick. Féreningen har for narvarande
inga planerade underhallsarbeten.

Féljande underhall har genomférts.
Genomfort underhall Ar

Forstarkt skalskydd (brytskydd till dérrar) 2021
Forstarkt skalskydd (brytskydd till dérrar) 2023

Renovering av pump 2023
Inférande av matavfallssortering 2023
Forvaltningsavtal

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Persson & Bergstrém Forvaltning AB
Teknisk forvaltning {administration) Persson & Bergstrom Forvaltning AB
Fastighetsskétsel, jour, stddning och mark/sné Persson & Bergstrém Forvaltning AB
Tradgardsskotsel Persson & Bergstrém Forvaltning AB
Kabel-TV och bredband Ownit Broadband AB

Sevice hissar Kone AB

Mattjanstavtal varmvattenforbrukning Infometric AB

Elhandel Fortum Markets AB

Elnat Ellevio AB

Vatten och aviopp Stockholm Vatten och Avfall
Fjarrvdrme Stockholm Exergi AB

Renhalining Stockholm Vatten och Avfall

Medlemsinformation
Medlemmar och dverlatelser
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 54 st.

Under aret har 4 st éverlatelser av bostadsratt skett i sin helhet.

Féreningens medlemsantal har under aret forandrats enligt féljande.

Antal medlemmar 2023-01-01: 65 st
Nya medlemmar under aret: 4 st
Avgaende medlemmar under ret: -4 st
Antal medlemmar 2023-12-31: 65 st
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansattning:
Joacim Sall Ledamot och ordférande

Tintin Persson Ledamot

Kenneth Nystrém Ledamot

Erik Norén Suppleant

Linda Bjork Suppleant

Jenny Bergstrom Suppleant

Revisor

Till revisor pa stdmman valdes Jonas Svensson, Ernst och Young AB.

Valberedning
Till valberedning pa stdmman valdes Anna Nevalennaya.

Stimma och sammantriaden
Féreningens ordinarie foreningsstdémma hélls den 21 maj 2023.
Styrelsen har under aret avhallit 11 st protokollférda méten.

Handelser under rakenskapsaret
Nytt férvaltningsavtal tecknades fran och med 1 maj 2023 med Persson & Bergstrém Férvaltning AB.
Arsavgifterna hojdes den 1 april 2023 med 8%.

Handelser efter rékenskapsaret
Arsavgifterna kommer att hojas ar 2024.
Inga kommande underhall &r planerade.

Resultatsammanfattning

Foreningens resultat

Resultatet &r ca -551 kkr (foregdende ar ca -437 kkr). Resultatet &r en férsamring férhéllande till
foregdende ar med 114 kkr.

[ resultatet ingdr avskrivningar med -802 kkr vilket &r en bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens lan
Féreningen har vid arets utgang lan pa ca 22 kkr. Foreningens belaningsgrad uppgar till 12 883 kr per
kvm bostadsrattsyta.

Féreningens kassaflode
Foreningens kassa var vid arets ingang ca 1 361 kkr. Vid drets utgéng var kassan ca 1 680 kkr.
Foreningens kassa har sdledes 6kat under verksamhetsdret med ca 319 kkr.
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Flerdrsoversikt

(Tkr)

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2023
1896
-551
83,4
-12 883

-12 883

94,9
198
-12,4
223

2022
1716
-437
83,0
-12 883

-12 883

97,0
211
-134
198

2021
1768
-562
83,0

0,0
0
0,0
0

4(13)

2020
1689
-497
83,3

0,0
0
0,0
0

Vissa nyckeltal har endast jamforelsetal fran 2022 detta da inga jimférelsetal fér 2021 och 2020 &r

utraknade.

Upplysning vid forlust

Foreningen har i dagsliget ett positivt kassaflode, . Arsavgiften har hdjts for att ticka den I6pande

driften.
Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 117 005 000
Avsdttning till yttre
rep.fond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets utgang 117 005 000

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Fond for yttre
underhall
550 398

124 014

674 412

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets férlust

behandlas s3 att
Avsattning till yttrefond
i ny rdkning dverféres

Balanserat Arets
resultat resultat
-2315430 -436 642
-124 014

-436 642 436 642
-550 830
-2 876 086 -550 830

-2 876 086

-550 830

-3 426916

124 014

-3 550930

-3426 916

Totalt

114 803 326

0
-550 830
114 252 496

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2,3 1867 440 1716476
Ovriga intdkter 4 28 370 -52
Summa rérelseintadkter 1895 810 1716 424
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 5,6,7,8,9 -1 005 055 -853731
Ovriga externa kostnader 10 -244 647 -221 528
Personalkostnader 11 -70 967 -71 201
Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer -802 200 -802 200
Summa rérelsekostnader -2 122 869 -1 948 660
RORELSERESULTAT -227 059 -232 236

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 313 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 13 -324 084 -204 415
Summa finansiella poster -323771 -204 406
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -550 830 -436 642
ARETS RESULTAT -550 830 -436 642
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 14
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

R
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2023-12-31

135233 081
135 233 081

135 233 081

34 929
31631
66 560

1679638

1679638

1746 198

136 979 279
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2022-12-31

136 035 281
136 035 281

136 035 281

13 957
32438
46 395

1360843

1360 843

1407 238

137 442 519
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

117 005 000
674 412
117 679 412

-2 876 086
-550 830
-3 426 916

114 252 496

14 679 988
14 679 988

7 581 667
147 579
317 549

8046795

136 979279
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2022-12-31

117 005 000
550 398
117 555 398

-2315430
-436 642
2752072

114 803 326

7 581 667
7 581 667

14 679988
90744
286 794
15057 526

137 442 519
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital

Kassafldde fran férdndring av rérelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

-550 830
802 200

251370

0

-20 165
56 835
30755
318795

318795

1360843
1679638
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2022-01-01
-2022-12-31

-436 642
802 200

365 558

5909
-6 362
-71415
-3472
290 218

-113 729
-113 729

176 488

1184354
1360843
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

| &rets arsredovisning har noterna fértydligats, gentemot tidigare ar, sa att ldsaren pa ett littare sitt
skall kunna se/férsta hur féreningens intdkter/kapital har anvints.

Fordringar, skulder och avséttningar
Fordringar har varderats till det lagsta anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli

reglerade.
Ovriga tillgdngar, skulder samt avsattningar har virderats till anskaffningsvdarden om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Avsattning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen uppréttat en underhalisplan. Dérefter skall avsattning ske
enligt underhéllsplan. Denna éverféring gors mellan fritt eget kapital, efter att beslut fattats av
stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gér med rak plan 6ver tillgdngarnas férvintade nyttjandeperiod enligt nedanstaende:
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anlaggningstillgangar
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsédttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

N
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Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppladtna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Not 2 Hyror
2023 2022
Hyresintakter, p-platser 59 000 52 796
59 000 52 796
Not 3 Arsavgifter
2023 2022
Arsavgifter, bostider 1682398 1581161
Arsavgifter, andrahandsuthyrning 88928 82519
Arsavgifter, férbrukning varmvatten 37 115 0
1808 441 1663 680
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Oresutjdmning -19 -52
Ovriga ersattningar och intéakter 28 389 0
28 370 -52
Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskétsel 78 078 65 290
Tradgardsskotsel 3086 18 900
Snérdjning och sandning 47 724 88 905
Stadning 52 400 64 390
Obligatoriska myndighetsbesiktningar 13 291 18 270
Serviceavtal hiss 9007 4965
Serviceatal pumpanlaggning 10 950 28 563
Serviceavtal matinsamling 13 462 12 812
Serviceavtal brandskydd 5132 0
233 130 302 095

£
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Not 6 Felavhjilpande underhall {reparationer)

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation av av vatten och avloppssystem
Reparation av yttertak

Reparation av hissanldggning

Reparation av pumpanlaggning

Reparation pga skadegorelse

Reparation av lassystem

Reparation av entré

Not 7 Periodiskt underhali

Periodiskt underhall av gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall, 6vrigt

Not 8 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning (virme)
Vatten och avlopp
Avfall

Not 9 Ovriga driftkostnader

Forsakringskostnader
Stérningsjour

Kabel-Tv och internet
Bredband, tjanster (kollektivt)

Not 10 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk administrativ forvaltning
Teknisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Data kommunikation ( fastighet)
Avgifter for juridiska atgarder
Kreditupplysning

Revisionsarvode - externt

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga exteran tjanster

2023
17 324
0

0

6091
57 568
27 507
11 247
19178
138915

2023

0

92 090
92 090

2023
144 806
123 227
117 376

25379
410788

2023
39399
1309
30 564
58 860
130132

2023
54 061
97 441

550
4500

0

250

37 000
0

23 565
27 281
244 648
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2022
12 849
9737
22586

2022
143 793
112 987

85419
23234
365433

2022
37941
0

83 100
0

121 041

2022
52335
88 065

7871

4449
-7 125

250
48 250

3940

2398
21095

221528
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Not 11 Arvoden

Styrelse arvoden
Sociala kostnader
Totala arvoden

Not 12 Ovriga ridnteintikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter

Not 13 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetslan
Rénta skattekonto
Ovriga finansiella kostnader

Not 14 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 15 Hyresfordringar och dvriga fordringar

Fastighetsforsdkring
Ownit
Handelsbanken
Skattekonto
Momsfordran

Ovrig fordran

(7
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2023
54 000
16 967
70 967

2023
313
313

2023
323976
18

90

324 084

2023-12-31
96 650 000
96 650 000

-3 614 319
-802 200
-4 416 519

92 233481

4 300 000
15 400 000
19 700 000

92233081
43 000 000
135 233 081

2023-12-31
16 727

14 904

0

39

0

34 890

66 560
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2022
54 000
17 201
71201

2022

2022
203 585
0

830

204 415

2022-12-31
96 650 000
96 650 000

-2 812 319
-802 000
-3 614 319

93 035 681

43 000 000
15 400 000
58 400 000

93 035 281
43 000 000
136 035 281

2022-12-31
15984

14 904
1550
8419
5538

0

46 395
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Not 16 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Danske bank 579055 1,75% villkorsindr 2023-08-31 0 7098 321
Stadshypotek 891284 4,68 % villkorsandr 2025-09-30 7 581 667 7 581 667
Stadshypotek 702018 0,55 % villkorsandr 2024-09-30 7 581 667 7 581 667
Stadshypotek 880591 4,42 % villkorsandr 2026-09-01 7098 321 0
Kortfristig del av lang skuld som férfaller 1 &r fran
balansdagen -7 581 667 -14 679 988

14 679 988 7 581 667

Laneskuld med férfallodag senare 4n 5 &r efer balansdagen 14 395 668 kr

Not 17 Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 745 000 22 745000
22 745 000 22 745 000

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
F6rutbetalda hyror 3133 2744
Foraviserade avgifter 132 863 128 665
Réanta 26 145 348
Ellevio 9292 6577
Stockholm vatten 37016 32710
Handelsbanken 110 124
Wiab 0 6 856
Styrelsearvode 70 967 70 967
Revisionsarvode 38023 37 803
317 549 286 794

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

¥ 7

Joacim Sall Tintin Persson
Ledamot och ordférande Ledamot

KA

Kenneth Nystrém
Lledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

==

Elena Bystritskaya
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bostadsrattsforeningen Loftet, org.nr 769632-5740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Loftet fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Loftets
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for 4&ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsféreningen Loftet enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att 8rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild eniigt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna fér vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifr8n dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmé&rksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

s utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

12

Penneo dokumentnyckel: UY7PV-NCS3X-BPT5H-80IF0-L7KSG-E2CUT



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrittsféreningen
Loftet fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsféreningen Loftet enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f3r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till n3gon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fbranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fdrlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utg3ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fdriust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Uppsala, den dag som framgar fran var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Elena Bystritskaya
Auktoriserad revisor
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