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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrdttsforeningen Tjédrnheden, Forshaga kommun som registrerats hos
Lingstyrelsen i VArmlands 1l&n 1990-02-27 och har till &ndamal att till
sina medlemmar uppldta bostdder eller andra ligenheter under
nyttjanderatt for obegrédnsad tid, har i februari 1990 péabdrjat
uppférandet av 26 parhusliigenheter pa fastigheten del av Smaris 1:5,
Forshaga kommun,

Inflyttning i ldgenheterna ber#knas ske med start i oktober 1990.

I enlighet med vad som stadgas i paragraf 3 Bostadsrittslagen har
styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnader fér fastighetens
forvdrv pd nedan redovisade upphandling samt pd beridkning av under
byggnadstiden tillkommande kostnader. Ber#kningen av fdreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd vid tiden f6r planens
upprittande k#nda férhdllanden. For byggnadsforetaget, som genomfdres som
totalentreprenad av JM Byggnads och Fastighets AB, har féreningen ansokt
om statligt bostadslan, i vilket &Hrende Linsbostadsnimnden i VArmlands
1in meddelat prelimindrt beslut 1990-03-30 och 1990-04-06.

Produktionsgaranti och ansvarsutfdstelse enligt 19 § nybygegnadsléne-
férordningen samt garanti for inbetalda grundavgifter m m under tid som
anges 1 5 § bostadsrdttslagen, lémnas av AB Bostadsgaranti i s#rskild
garantifdrbindelse,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nuvarande del av Sméris 1:5, Forshaga
Adress: Spinnvdgen 1-25 och 27, Deje

Tomtens areal: 20 150 m2

Bost#ddernas sammanlagda

bostadsarea: 2 160 m2

Byggnadernas utformning: Parhus i ett plan

Gemensamma anordningar

Ledningar ftr elektricitet, vatten och avlopp.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Planteringar och lekplats.
Utvandiga vdgar och planer asfalteras.



Bostéddernas sekundérutrymmen

Oisolerat garage och férrdd i anslutning till respektive lidgenhet.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning:

Stomme:

Yttervidggar:

Innerviggar:

Takbjalklag:

Yttertak:
EntrédSrrar:

Fénster:

Betongplatta pa mark
Tra

Trédregelstomme med mineralullsisolering
och fasadskikt av tripanel

Gipsskivor pd triregelstomme

Takskiva, glespanel, plastfolie, mineral-
ullgisolering

Betongtakpannor
Karm och dérrblad i furu, vitmalade

3-glas med lagemissionsglas

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Hall Plastmatta Gipsskivor Takskiva Se ritning *
Vardagsrum Ekparkett " " "
Ovriga rum Plastmatta " y n
Kék 11 T r 1"
Tvatt-, bad-, Plastmatta Gipsskivor/ " "
duschrum kakel /vatrums-

vinyl
Klddkammare Plastmatta Gipsskivor & 1"
Uppvarmning Vattenburen elvirme, golvvirme
Ventilation Mekanisk wventilation med varmepump
Jvrigt Tomrtrsystem for rikstelefonuttag ingdr med 1 st

per rum, dock hégst 3 st per lgh
Antenninstallation f¢rberedd med tomrdr och dosor
Centralantennanldggning ingéar.

* En omgéng ritningar hilles tillgénglig hos fdreningens styrelse.



C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FUORVARV

Kostnad for tomt

Nybyggnadskostnader inkl anslutningsavgifter,

index, lagfarts- och inskrivningskostnader,

rédntemerkostnader m m

Kostnad f6r nettoavisering och oférutsett

Summa

858.000

24.062.000
476.000

Kr 25.396.000

Taxeringsvérdet inkl nybyggnad har ej faststdllts men ber#iknas slutligt

till 7.800.000:-.

Entreprentren ansvarar for att fastigheten &r fullvdrdesforsikrad under
entreprenadtiden. Efter entreprenadtiden &r fastigheten forsdkrad till

fullvirde.

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (&4r 1 efter slutlig placering av 1lan)

Specifikation av 1lan och &vriga krediter som ber#knas kunna upptagas for
fastighetens finansiering samt berdkning av &rliga ridntekostnader och

amorteringar.
Lan och Belopp Lane- Rénta  Rénte- Amortering  Kapital-
krediter kkr tid, ar % kostn kkr kostn kkr
Serielén 16.393 50 15,00 2.459 1) 12 2.471
Serielén 148 50 15,00 22 1) 22
Lbn 6.792 4o 15,00 1.019 - * 1.019
Lbn 61 4o 15,00 9 - * g
Summa 1an 23.394 3.509 12 3.521
Grundavgifter 1.222 2) Avgar: Ber#knat statligt
Uppl.avgifter 780 rédntebidrag (&r 1) 2.698
Summa 1l&n
grund-, uppl-
avgift 25.396 Trpt 823
1) Amortering ar 1 = 0,07%
2) Statligt rantebidrag:

3.509 - (23.185 x 3,4% + 209 x 15,0% x 0,7) = 2.698



Rintebidraget berdknas som skillnaden mellan & ena sidan faktisks
réntekostnaden for del delar av bottenlé&n och bostadsldn som bel&per
pé léneunderlag fdr bostdder och & andra sidan en av staten
garanterad rédntekostnad pd samma lan. Den garanterade rantan &r fér
narvarande 3,40% och héjs varje &r fr o m det andra &ret frén
utbetalning av bostadslénet med 0,25 procentenheter. For del av
bottenlan och bostadsléan for bostdder som placerats mellan 110% och
125% av jamfdrelsepantvirdet utgdr rédntebidrag med 30% den faktiska
réntekostnaden.

* Bostadslénet #r amorteringsfritt i 5 Ar. Amortering sker direfter
under en tidsperiod av 35 ar.

Trpt 823
Avs&ttningar
i enlighet med paragraf 9 i fdreningens stadgar:
Féreningens fastighetsunderhdll 0,3 % av 18.000.000 54
Driftskostnader
Fbérsdkringar 22
Snéréjning 6
Fastighetsférvaltning 26
Féreningens arvode till styrelse
och revisorer samt ovriga
féreningskostnader 8
Lépande underhall 10 72
Summa berdknade &rliga kostnader. Fér uppvirmning,
hushéallsel, vatten och renh&llning fér ldgenheterna
tillkommer ca 100:- kr/m2 949

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som ftreskrivs i fGreningens stadgar skall féreningens
arliga kostnader tidckas av &rsavgifter, som férdelas med hiansyn till
ldgenheternas grundavgifter.

Arsavgifter glig

Summa ber#dknade arliga int#kter 9lig

I foljande tabell lamnas en specifikation over samtliga lidgenheters huvud-
data sésom andelstal, grundavgifter, arsavgifter m m.



Tabell: Redovisning av andelstal, grundavgifter, Arsavgifter

Lgh Lgh Lgh- Andels- Grund- Upp- Arsavgift Manads-

nr typ yta m2 tal avgift latelse- avgift
avgift kallt
1 2 rok 67,8 3,14 38 400 30 000 29 798 2 483
2 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
3 2 rok 67,8 3,14 38 400 30 000 29 798 2 483
b 4 rok 92,7 4,22 51 600 30 000 4o 048 3 337
5 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
6 4 rok 92,7 i, 27 51 600 30 000 4o 048 3 337
7 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
8 4 rok 92,7 iy, 22 51 600 30 000 4o o48 3 337
9 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
10 4 rok 92,7 I},.22 51 600 30 000 4o 048 3 337
11 3 rok 76.0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
12 4 rok 92,7 4,22 51 600 30 000 4o 048 3 337
13 It rok 92,7 4 22 51 600 30 000 40 o048 3 337
14 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
15 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
16 4 rok 92,7 4,22 51 600 30 000 4o ou8 3 337
17 4 rok 927 4,92 51 600 30 000 4o 048 3 337
18 3 rok 760 3.59 43 900 30 000 34 069 2 839
19 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
20 4 rok 92,7 4 22 51 600 30 000 4o o48 3 337
21 4 rok 92,7 22 51 600 30 000 Lo o48 3 337
22 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
23 I rok 92,7 .20 51 600 30 000 4o o4u8 3 337
24 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
25 3 rok 76,0 3,59 43 900 30 000 34 069 2 839
26 4 rok 92,7 b, 22 51 600 30 000 4o ous 3 337

Summa 2 160,0 100,00 1 222 800 780 000 949 000

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre h&lla ldgenheten
jimte tillhorande utrymmen i gott skick.

Det forutsdtts att respektive bostadsrdttshavare sjdlv ansvarar for och
bekostar skotseln av den till bostadsrétten anvisade marken.



F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem, som fdrvirvar bostadsrétt, skall erligga grundavgift som ovan
angivits. Arsavgift skall erl&iggas med belopp som ovan angivits eller
som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift kan uttas efter
beslut av styrelsen. Beslut f¢religger att utta en upplételseavgift
pé samtliga l&genheter pad kronor 30.000 som ersidttning for garage.
Anledningen #r att de osubventionerade lénen ej kommer att utnyttjas.

2. For varje légenhet finns installerat en el- och vattenmidtare. Sisom
abonnent debiteras bostadsrédttsinnehavaren fér el- och vattenfdrbruk-
ning samt renhéllning direkt av respektive leverantdr.

3. Det aligger styrelsen att bevaka sédana fodréndringar i kostnadsliget,
som bdr kréva héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi

inte skall #ventyras.

L, Vid bostadsridttsfdreningens uppldsning skall féreningens tillgangar
skiftas pa sitt foreningens stadgar féreskriver.

Karlstad 1990-08-30

BOSTADSRATTSFORENINGEN TJARNHEDEN
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Sven Carlber Lars Danielsson Sten Eriksson



G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som fOr det #ndamal som avses i &4 § andra stycket
bostadsradttslagen granskat ekonomisk plan av den 30 augusti 1990 for
Bostadsrdttsforeningen Tjdrnheden, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse f&r beddmandet
av foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i pla-
nen stdmmer Overens med innehdllet i tillgingliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som #r kdnda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint
omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Stockholm den 30 augusti 1990
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