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Foéreningen

§1 Namn, andamal och site
Féreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Fjardhundragarden.

Féreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till freningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende och 1 fHrekommande fall lokaler, tll nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate | Enkdépings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och uldvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavialet, [Hreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement ll nylijandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitl avses den riifl 1 [ireningen som en medlem har tll Ghid av upplatel-
sel.

En ligenhet kan vara en bosladsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhel avses en
ligenhel som hell eller inte tll oviisentlig del fir avsedd all anvindas som bostad, Med
lokal avses annan ligenhel fin bosladsligenhel. Till ligenhel kan hira mark.

Medlem som mnehar bostadsriitl kallas bostadsritishavare,
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller juridisk person som kommer all erhalla
bostadsritt 1 foreningen till f6ljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar
bostadsritt 1 fireningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsritislagen,

Styrelsen ér skyldig att utan dréjsmal. dock senast inom en (1) manad fran det att
skrittlig och fullstindig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

Som villkor for medlemskap géller att en forvirvare av bostadsratt till en lagenhet ska
bosiitta sig 1 ligenhelen om inte styrelsen medger annat.

Medlemskap fir inte vigras pd grund av kin, kinséverskndande identitet eller
uttryck, etmsk tillhérighet, religion eller annan trosupplattning, funktionsnedsétining,
sexuell laggning eller alder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadslidgenhet far viigras medlemskap.

Hembud lokal:

Om bostadsriitten fir en lokal, har foreningen réitt att lésa den vid Gverlatelse.
Styrelsen ska i sa fall ta beslut om detta vid prévning av forvarvarens medlemskap
och ska senast en (1) manad fran mottagandet av ansdkan om medlemskap géra
gillande l6sningsriitten hos forvirvaren samt erligga losenbelopp. Vid kép ska
lisenbeloppet uppga till samma belopp som képeskillingen. Vid annan &vergang dn
kip ska lésenbeloppet uppgi till bostadsrittens marknadsvirde

Medlem som upphér att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.,

&6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitl far inle viigras iniriide 1 [Greningen om de vill-
kor [r medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr upplyllda och [Greningen skiiligen
bér godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forviirv av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dar bostadsritten efter forvarvet
mnehas av [rilder/ [Orildrar och bamn, figer dock styrelsen ritl atl bevilja undantag
[rin bosfitlmngskravel och bevilja medlemskap at [Orviirvare som le avser atl
permaneni bosiilla sig 1 ligenhelen [rutsall all ndgon av andelsigama avser all gbra
sd. Se dock [Bljande stvcke angiende styrelsens rill all neka medlemskap vid
andels[Grviirv.

Den som forvirvat andel | bostadsritt far vagras medlemskap. Om bostadsritten efter
[Grviirvel innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillimplig, galler dock vad som anges i

2 kap. 3 och 5 §§ bostadstiittslagen,

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vagras
intride 1 foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet Gvergatt till annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid dvergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhel med bostadsrill ska ske sknliligen och undertecknas av
parterna. I upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhel med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, arsavgitft och i torekommande fall upplatelseavgitt.

§8 Forhandsavtal

Foreningen far 1 enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrattslagen inga avtal
om att 1 framiiden upplita ligenhel med bostadsritt. Ett sadant avial kallas [ir-
handsavtal.
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§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kijpare. Kipehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller 1 tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan fir ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tva ar frin den dag da dverlatelsen skedde, ér riitten tll sadan talan
firlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om et annat
pris dn det som anges 1 kiipehandlingen, fr den dverenskommelsen ogiliig. Mellan
siljaren och kiparen giller 1 stillet det pris som anges 1 kijpehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindighelerna vid avialets tillkomst,
senare iniriffade [Grhallanden och omstiindigheterna 1 Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt dvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exckutiv forsiljning av bostadsritten cller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvarvaren i sadant fall vigras
intride 1 foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skalig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En déverlatelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne uldva bostadsriillen endast om han eller hon ir eller antas t1ll medlem 1
bostadsriills[Breningen, sdvida inle annal anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exckutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantratt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) mdnader [rin uppmaningen visa all ndgon som nle fir vigras intride 1 [Gremingen
har forvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitlen (vings[trsiljas enligl 8 kap. bostadsriitislagen [r den juridiska
personens rikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem i toreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana didsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vagras intrade i1 foreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte {6l)s, fir bostadsritten tvangs{orsiljas enhgt 8 kap.
bostadsriittslagen [or dédsboets rikning,

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvarvaren inte antagits till medlem far toreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
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vigras intriide 1 foreningen, har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsiiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forviirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forvirva en bostadseétt till en bostadslagenhet.

Samtycke behivs dock mnte vid

1. forviiry vid exekutiv forséljning eller tvingsftrsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte fir de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsriittstareningen.

Nir en bostadsriill dvergatl genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifle eller
liknande [Grviirv, svarar dock [rviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitlen dvergitl [or de [Grpliktelser som denne hafl som mmehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgdrder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitlen.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriilishavare [ar avsiiga sig bostadsriillen idigast eller (va (2) ar fran
upplitelsen och dingenom bl [n [rin sina [Grpliklelser som bostadsriitishavare, Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna. Bostadsriillen dvergar il [Sreningen ulan ersétining all
bostadsriiltlshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriillshavaren inte 1 rill (1d betalar insats eller upplilelseavgill som ska
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen ritt till
ersiillning [or skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadscitt ska 1l [Greningen betalas insats och arsavgill sami 1 [ore-
kommande [all upplitelseavgill, dverldtelseaveill, pantsittmngsavellt och availl f6r
andrahandsupplatelse.

Foremngen Far 1 dvrngl inte ta ul sirskilda avgilter {6r atglirder som [Breningen ska
vidita med anledning av bostadsritislagen eller annan fSrfattning,
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Insats, drsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsaveift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om éndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Lidgenheten fir inte tilltridas forsta gangen forrdn faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsaveifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfar sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berdikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
[orbrukningen. Fir andra kosinader kan styrelsen besluta om sirskild debilering enligt
[Bljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méining eller pa annal siill viss kostoad direkt kan [Grdelas pa samtliga
cller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader genom sérskild
debitering.

Om del [Gr ndgon kostnad dr uppenbart atl viss annan [Brdelningsgrund fin andelstal
bir (llimpas har styrelsen ritl all beslula om sidan [Brdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift | forskott
fiirdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fitre varje kalendermanads borjan.

Om bostadsriitlshavaren betalar sin avgill pd post eller bankkontor, anses beloppel ha
kommul [Greningen (illhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrillshavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgillen genom en slandardiserad belaltjinstlosning, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av
betaltjanstférmedlaren.

Andelstal

Andelstal [6r varje bostadsrittsligenhet [aststills av styrelsen. Andring av andelstal
som med[ir rubbning av det inbérdes [Grhallandel mellan andelstalen ska beslutas av
[Breningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock infe vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsriitter, fiven om dvniga
bostadsriittshavares inbirdes [Grhiallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte ndgon
av dvriga bostadsrittshavare fir en hivgre drsaveifl fin tidigare. Styrelsen Fir besluta
om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbérdes forhallanden.
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§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid dverging av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den farvirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten [or dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer freningen ritt att vid pantséittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiitiningsaveifl som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantséittningsavegiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av giilllande prisbasbelopp vid idpunkten nér [Greningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutal annat fger Bremmgen it all vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ul en avgill som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Awvgiflen per ar [ar hogst uppga till el belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp [Gr dret ligenheten r uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriknas den hdgsta tllama avgfien efler del antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad hetalning

Om inte arsavgiften cller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgar dréjs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till
dess all [ull betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning tor inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tllkommande nyttigheler som ulnylyas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplals, extra [Grradsulnymme och dylikl erliges sfirskald
ersiillning som bestiims av styrelsen med 1akiltagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

& 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt | bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelscavgift, Gverlatelseavgift, pantsiattningsaveift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmiétning eller konkurs jamstills sadan pantrétt med
handpantritt och den har foretride framfr en pantritt som har upplatits av en
mnehavare av bostadsriitlen om inte annal [Gljer av 7 kap. 31 § bostadsriitislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal én det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som idr av avsevird betydelse
fior foreningen eller nigon annan medlem i fireningen.

Det avsedda indamalet med en bostadsligenhet 1 fGreningen ir permanentbostad {ir
bostadsriittshavaren sivida infe annat sirskill anges 1 upplitelseavialet.
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Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anviinder ligenheten for

annat in avsett dndamal svarar bostadsriittshavaren fior nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,

o kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

» dkade kostnader for fiireningen som foljer av den dndrade anvandningen av
ligenheten, samt

» kostnader ftr ligenhetens aterstillande 1 ursprunghst skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se tll att de som bor 1
omgivaingen inte utsitts tor stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrattshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

Bosladsriitishavaren ska halla noggrann (illsyn dver all ovan angivna dligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det farckommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriitishavaren lllsigelse atl se 1l all stdmingama omedelbarl upphér,
och

2. om del iir [riga om en bosladsligenhel, underrilta socialniimnden 1 den kommun
diir ligenhelen &r beligen om slémingarmna.

Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
[Breningen riill all siiga upp bostadsrillshavaren utan (llsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behittat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriitishavare [ir upplila sin ligenhel 1 andra hand Gll annan [Gr spilvstindigt
brukande endasl om styrelsen ger sill samlycke,

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangstorsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen. eller

2. om ldgenhelen dr avsedd [Br permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsréttshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplitelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillsténdet ska begriinsas till viss tid,
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I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan firenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan

medftra men for fGreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenhelen giiller samma ansvarsfordelning for dessa som f{Or ligenheten. Med
ansvarel [Bljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att filja de anvisningar som foreningen ldmnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamdssigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstoretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att firetaget tar utféra det aktuclla arbetet. Det dr
bosladsritlshavarens ansvar all de elinstallalioner som girs 1 ligenheten ullbrs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bosladsrilishavarens ansvar avser iven mark, om sadan ingdr 1 upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig all [6ha de anvisningar som meddelals rirande skdtseln av marken,
Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten dr vil underhallen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrattstillagg bar
bostadsriitlshavaren (eckna [rsikrng som omlatlar bostadsritishavarens reparalions-
och underhallsansvar enligl dessa sladgar,

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kik, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

s icke birande innerviggar

o ledmngar [Br avlopp, gas, vallen, ventilation och informationséver[ring som
endast {jinar bostadsritishavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga 1
liigenheten

s ledningar fir elekiricitel, saviil synliga som icke synliga 1 ligenheten ({rin och
med huvudbrytaren 1 ligenhetens elcentral (sikringsskapet))

= liigenhetens elcentral (s8kringsskap), strdmbrytare, eluttag och armaturer

« anordmngar fGr informationséverfiring som endast Giinar bostadsrittshavarens
liigenhet, till de delar dessa &r synliga 1 ligenheten
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« elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fir malning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte #r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

s brandvarnare

« eldstider och braskaminer, dock ¢j tillhdrande rékgangar utanfor ligenheten

» liigenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

= till dibrrar, fénster och inglasmingspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, bamskyddsspémar, sprijs, 1solerglaskassett, fonsterkitt (pa msidan och
mellan [Gnster/ddrrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, nngklocka,
viidnngsfilter, spaltventiler, gangjéim och tiningshister. Gingjim som éir en
integrerad del av darr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar &ven for ytterddrrens tatningslister, som ir en del av
brandskyddet.

= persienner

« clektrisk golvviarme

Bostadsritishavaren svarar vidare [Or all malning [Grotom uivindig malning och
killming av yiter-, balkong- och allanddrrar, [onsterbigar, dirr- och [Bnslerkarmar
saml inglasningspartier. Bosladsrilishavaren svarar fiven [Gr all [unklionen 1
beslagningen av [Gnsler och dérrar skits och smons [ortlépande och atl spaltventiler
rengors.

Bosladsrilishavaren svarar dirull [or all egendom som bostadstiiltshavaren eller
lidigare bostadsritishavare 1l ligenhelen,

& 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass cller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsréttshavaren far golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
[nstdende tak. Ovanhiggande balkongs golvplatla iir nle tak 1 denna bemiirkelse. Om
ligenhelen dr ulrustad med taklerrass ska bostadsrilishavaren dven se (1l all avrinning
[or dagvallen inle hindras. Malmng ska ske enligl [Greningens instrukiioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betratfande vatutrymmen och kok giller utover vad som ovan sagts att

bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

» ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

s klamring runt och insats i golvbrunn

« rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

s nredning och belysningsarmaturer

s  elekinsk handdukstork

«  vilvaror och samitetsporslin

«  tviitl- och diskmaskin inklusive ledmingar och anslulmingskopplingar pa
valtenledningen

e armaturer {or vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingmngsventiler och anslutmngskopplingar pi vattenledning

= Vilvaror

«  kokstlikt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart f6r armaturer och
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strombrytare samt for rengiring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.
= aviallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar f6r underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

= ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en lgenhet

« servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

» ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg

«  VArmepanna/varmepump

« vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade varmeledningar (bostadsréttshavaren
svarar dock [Br malning)

« golvbrunn

« ytter-, balkong- och altandirrar med tillhérande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddel

«  gingjim vilka fir en integrerad del av dirr- eller [Bnsterkonsiruktionen

= [dnslerbigar och [Bnsterkarmar

»  malming av ulsidan av yiter-, balkong- och allandrrar, [Bnsterbigar, dbrr- och
[Bnsterkammar saml inglasnimgspartier

» rikkanaler och rékgingar ulanlir ligenheten

» poslanordningar sdsom [astighelsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

= vattenburen golvvarme som r en del av fastighetens uppvarmningssystem

» solceller

o slakel

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vallenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

l. egen vardslishel eller [Grsummelse, eller

2. wvirdsloshel eller [Brsummelse av
4) ndgon som hér ]l hushallet eller som bestker delsamma som giist,
b) ndgon annan som ir inrymd 1 ligenhelen, eller
¢) ndgon som ulltr arbete 1 lgenhetlen [ir bostadsrilishavarens rikning,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
forsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tllsyn,

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dr6jsmal till foreningen anmala fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [&r dta sig att utftira underhallsatgiird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska [atltas pa [Greningsstimma och bir endast avse

atgiirder som [Bretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

fireningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.
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§ 33  Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska ersittningen beriknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfir
en tillstandspliktig torindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sitkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens
skick sa snart som méjligt, tar fireningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foéreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Faretriadare for foreningen har riitt att fa komma in i lagenheten nir det behavs fiir
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostads-
ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet dn nidvindigt.

Bosladsritishavaren dr skyldig all (ala sidana inskriinkningar 1 nytijanderiitlen som
[Branleds av nédviindiga dlgirder [or all utrota ohyra 1 huset eller pa marken, fven om
hans eller hennes ligenhel inte besviiras av ohyra.

Om bosladsriittshavaren inle limnar (lliride (il ligenhelen nir [Gremingen har il il
det [ar Kronologden besluta om sfirskild handrickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgird i lagenheten som
inncfattar

1. ingrepp i en biarande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar [6r avlopp, viirme, gas eller vallen,

3. mslallation eller indrng av anordning [r venlilation,

4. mslallation eller indring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pa
brandskyddel eller

nagon annan viisenllig [Brindring av ligenheten.

N

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller
konstnarliga virden kriivs alltid tillstand for en atgérd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Gir bara viigra att ge tillstand Gl en atgiird som avses 1 [Orsta stycket om
atgdrden r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsréttshavaren star fiir de kostnader som atgirden
kan leda ull for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr massndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnimnden provar fragan.
Foriandringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliiggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordmngar far bara monteras pd husets utsida
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efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren bir underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behavs for att foreningen ska kunna
fullgiira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen tilja upp underhallsplan fir genomforande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

[nom fGreningen ska bildas en fond {Gr det planerade underhéllet av [reningens
[astighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsréittshavamas
individuella fonder for underhill av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och direfler 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriitishavamas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsétl-
ningar [rin bostadsritishavarna. Styrelsen beslutar om avskallande, inriillande av och
arliga avsittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till Iigenheten

§39 Forverkandegrunder

Nytjanderiillen t1ll en ligenhel som mmnehas med bostadsrill och som tllirdts dr, med
de begrinsningar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Greningen har ritl
att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgitt utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
[ullgira sin betalmingsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drijer med all betala arsaveill eller avegill [Or
andrahandsupplilelse, niir det giiller en bostadsligenhel mer in en vecka efier
firfallodagen och nar det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om ldgenheten anviints 1 strid med avsett indamil eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,
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4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiiligt drijjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stémingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna asidoséitter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriade till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte [ullgdr en skyldighel som géir uléver det han eller hon ska
gira enligl bostadsriitislagen, och del maste anses vara av synnerlig viki [r [Grening-
en all skyldigheten [ullgirs, saml

8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands tor sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som dr brottslig cller dar brottsligt torfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvands for tillfalliga sexuclla forbindelser mot ersattning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsrilishavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind uiltr en dlgird
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av
ringa belydelse, Inte heller dr nyitjanderiitlen (1ll en bostadsligenhe! [Grverkad pa
grund av ail en skyldighel som avses 1 § 39, punkl 7 ovan inle [ullgérs, om
bostadsriitlshavaren dr en kommun eller en region och skyldighelen inte kan [ullgbras
av en kommun eller en region. En skyldighet [6r bostadsriitishavaren all inneha
anstillning 1 ell vissl [Bretag eller ndgon liknande skyldighet Fir inte heller liggas ull
grund for torverkande.

§ 41 Maojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsigelse sa snart som majligt
vidiar ritlelse.

| fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2. eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9. om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansokan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
sfiga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag
foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
liigenheten pa den grunden.
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Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske fdrriin soclalndimnden har underriittats,

Vid séirskilt allvarliga stérningar 1 boendet géller § 39 punkt 5 fven om nagon
tillsfigelse om riittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsiigning som géller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intrdftat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses 1 § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse nnan fGreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilytining, [&r han eller hon inte direfier skaljas frin ligenheten pa den grunden.
Detta giilller dock inte om nyljanderiitten fr [Grverkad pd grund av sidana sirskilt
allvarliga stomingar 1 boendel som avses 1 § 23 [irde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avtlyttning inom tre (3) manader fran den dag da
[Grenmingen fick reda pa forhillande som avses 1§ 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt & endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tva (2)
manader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
[orlarandet har avslutals pd nigol annal sitl.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderétten cnligt § 39 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. far han eller hon pa grund av

driysmalel inte skiljas [rin ligenhelen

1. om avgiften — nar det dr friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3)
veckor [rin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor trian det
all bostadsrittshavaren pd sadant sill som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriitislagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att [ tllbaka
liigenheten genom alt betala avgillen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgirs 1 fiirsta mstans,
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Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt | a, har asidosatt sina
forpliktelser 1 sa hig grad att han eller hon skiligen inte bir £ behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i torsta stycket | eller 2.

5§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avlyttning av nagon orsak som anges 1 § 39
punkt 1, 4-6 eller & dr han eller hon skyldig att Qlyita genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 tar
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran uppsdgningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket dr tllimpliga.

Vid uppsigning i1 andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillampas Gvriga
bestimmelser i § 42,

44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om [Sreningen siiger upp bostadsrilishavaren ill avilytining, har [Greningen il all
ersiillning [or skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
En uppsiigning ska vara skrililig och delges den som soks [Gr uppsiigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses i § 39 ovan ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen sa
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer
vars riitt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
algiirdade.

Tvangsltrsilining genomltrs av Kronologden eller ansikan av bostadsriills[6r-
eningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Fireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifl dir all [Bretrida
[dreningen och ansvara [Br all freningens orgamisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstallande satt.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter vilys [or en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordltrande utses drligen (ordfGranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa [breningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.
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Suppleanter intriider i den ordning de ir valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersfittas senast vid nirmast diirpa f6ljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-5 styrelseledamiter och |-2 styrelsesuppleanter som utses av
[Greningsstimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:
1. Medlem 1 [Greningen
2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt i fireningens hus

3. Styrelseledamot eller delfgare 1 medlem som &r juridisk person

Stimman kan dock viilja en (1) ledamol som inte upplvller kraven 1 [Gregiende
mening,

Den som dr underarig, i konkurs, har ndringsforbud cller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § [oriildrabalken kan inle vara slyrelseledamol eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledaméter
utse ordférande vid det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie
fireningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
fisrckommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamditer utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantrade
ska diven sekreterare ulses.

§50  Sammantriden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behévs.

Styrelseledamot har il atl begiira atl styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
[ramstiillas sknfiligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfbranden dr om sadan ramstillan girs skyldig all sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer #n hiillten av antalet ledaméter dr ndrvarande vid
sammantridet. Mer #n hiilfien av de niirvarande ledaméterna miste résta [Gr ett beslut
for att det ska bli giltigl. Vid lika réstetal har styrelsens ord[Grande ulslagsrast,

Om alla ledamdter inte dr ndrvarande maste dessutom mer fin 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets ging (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny bedomning av beslutstorheten goras.
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Beslut fir inte fattas i ett irende, om inte samtliga styrelseledamiter, for det fall det ir
mijligt, har

1. fatt ullfille att delta 1 drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fisreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordfSranden och en vtterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses all justera protokoll.

Tid fior sammantridet, vilka som nidrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamditerna har rtt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [Gras 1 nummerfGlhd och [rvaras pa betryggande sétt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ratt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock beslula om all lila annan person la del av styrelsens
protokoll.

& 53 Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad toretradare fir féreningen far beshata om
mleckning eller annan inskrivning 1 [Greningens [asta egendom eller tomiziit

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av siyrelsen belullmikiigad [Gretriidare [Hr [Greningen (Gr beslula atl
teckna [Grsiikring som omlallar bosladsriillshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillagg.

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stallforetridare for foreningen tar inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess [asta egendom eller tomiritt.

Styrelsen [r inte heller beslula om nvoing, om viisenthga [Griindringar eller (ill-
och/eller ombyggnad av [Breningens egendom ulan [Greningsstimmans godkiinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tratfa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjanster. Har stimman
givil styrelsen el generellt bemyndigande [ir styrelsen [Grliinga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.
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§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse fér kommande underhallsbehov och under
dret vidtagna underhallsatgirder av stére omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare fir féreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som &r dgnad att bereda en otillbérlig tordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for fireningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstiimma) ulses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledaméter 1 valberedmingen. Deras uppdrag giiller fGr tiden fram till dess niista
ordinarie stimma {arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift ar att firesla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Ddrutéver ska valberedningen
[Gresla arvoden och ev. andra erséitiningar (1ll styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [Brekommande [all andra [Grtroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58  Nir stamma ska hallas

Ordinaric foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader eftor
ulgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor eller del all revisorema
dverliimnal sin beriillelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstdmma fore nista
ordinaric stimma. Sadan stimma ska dven hallas nar det fir uppgivet andamal
skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherattigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran
kom mn (ill [Greningen.

Foreningsstaimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hallas helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, fir den digitala delen Sppen [Gr
ulomstiende ulan sirskill stimmobeslul. Ombud, bitriiden och andra
stimmolunktiondirer har alltd rilt alt nfirvara vid [Bremngsstimman,

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstiimma) ska [Grekomma:

a) Stammans Sppnande

b} Faststillande av rostlingd

¢)  Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
f) Val av risstrilknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning
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i) Framliggande av revisorernas beriittelse

1) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angidende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersdttningar it styrelseledamiter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska utse styrelseordftrande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordfGrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r}  Val av valberedning

s)  Av styrelsen tll stimman hiinskjutna ragor saml av medlemmar ammiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra toreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan farekomma
endast de firenden [or vilka stimman ullysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordforande cller, vid farfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

Stimman [Gr besluta om ell samlat arvode 1l flera eller samiliga styrelseledamdler
som darefter férdelas av styrelsen.

& 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt cller pa val synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med clektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. [ vissa
sirskilda fall stalls hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning t1ll § 39 1 stadgama eller pd annal sill anges vilka
firenden som ska [Grekomma 1]l behandling vid stimman. Om [Orslag (i1l dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och for att rosta.

Om det kriivs [6r atl [Sreningsstimmobeslut ska bl giltigl ait det [attas pa tva
stimmor [&r kallelse till den senare stiimman inle utliirdas innan den [Grsta stimman
har hallits, I en sadan kallelse ska det anges vilket beslul den [brsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstimman
ska behandla
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1. en friga om éndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en fraga om att fSreningen ska gi upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjiilpmedel sasom e-

post. I vissa sdrskilda [all stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges 1 lag

och iir:

1. om en stiimma ska hillas pd annan (1id fn vad som bestimis 1 stadgara

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgefindringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, nunskar riitten till terbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrénks eller rétten till tillgangar vid foreningens upplésning inskrnks (se lag
om ckonomiska toreningar for fullstindig redogérelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fireningen.

I dessa [all maste kallelse limnas genom skniiligt meddelande 1 medlemmarna
brevinkast/brevlddor/fastighelsboxar, Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen i stdllet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar [3 vissl frende behandlatl vid ordinane [Brenmgsstimma ska
skrililigen anmiila frendel tll styrelsen senast en (1) manad elier rikenskapsarels
ulging, eller den senare lidpunkt styrelsen kan beslula om. Arendet ska tas med 1
kallelsen till stimman.

& 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innchar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitler har ocksd endast en résl. Om [era medlemmar gemensaml figer [lera
bostadsriitler kan de dock avligga en rost var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
[Brplikielser mol [Greningen enligl dessa stadgar och lag,

En medlems rill vid [Bremmgssiimma uldvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stilllGretridare enligl lag eller genom ombud med skrililig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem {&r medibra ett valfrtt biiriide,

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte [6r sadana beslul som fir sin giltighet kriiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Alla omrostningar vid féreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begiir sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt krfivs att det har
fattats pa en fidreningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
fisrhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
findnngen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnfimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir en Hkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslatet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkinna beslatet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om besluletl innebir all en Egenhet som upplilits med bostadsrill kommer atl
[Griindras eller 1 sin helhel behéiva las 1 ansprak av [Bremingen med anledning av en
om- eller ullbyggnad, ska bostadsriillshavaren ha gill med pd beslulel. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beshatet och det dessutom har
godkints av hyresnamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rislande ha gill med pa beslulet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutel innebiir dverlilelse av ell hus som (illhér [Bremngen, 1 vilkel det [inns en
eller [lera ligenheler som fr uppliing med bostadsrill, ska beslutel ha Latlals pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dwverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir indring av nagol andelstal och medBr rubbming av det inbérdes
[Brhallandet mellan andelstalen blir beslulel giltigl om minst tre irdedelar av de
rostande har gall med pa beslutet. Stimmobeslul avseende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller ulliggsupplilelse av bostadsritter, fiven om dvriga
bostadsriittshavares inbdrdes [Grhallande rubbas pga. upplatelsen sia linge inte ndgon
av Gvnga bostadsriittshavare fir en higre drsavall dn idigare.

Féreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ar kind
for [Greningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar ir giltigt om samtliga ristberittigade ér
ense om det. Beslutet fir dven giltigt, om det faltas av tva pd varandra foljande

foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rditt tll foreningens behallna tllgingar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samitliga rdstande pa den senare stimman gatt med
péa beslutet.

Etl beslut som innebiir atl en medlems riitt att dverlita sin bostadsritl inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsritishavare vars ritl berdrs av indringen gatl med
pa beslutet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66 Raikenskapsar

Fareningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med
31 december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senasl sex (6) veckor Innan drsstfimman Gl [Bremngens revisorer
dverlimna en arsredovisning innchallande farvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuelll verskotl 1 [Bremngens verksamhel ska avsillas all fond fr planeral
underhall. dispositionslond eller balanseras 1 ny rikning,

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits
minst en (1) och higst tre (3) revisorer och minst en (1) och hogst tre (3) revi-
sorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkind revisor,

Om regisireral revisionsbolag uises (11l revisor ska ingen suppleant uises [Br den
revisorn,

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fireningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berdittelse diirbver inlimnad 1l styrelsen inom fre
(3) veckor efler det styrelsen avlimnat drsredovisnmingen till revisorerna.
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For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skrifthig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens
ytirande dver revisionsberiittelsen ska hallas tillgiingliga, 1 fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstimman, Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom [Sreningens [aslighel, genom
utldelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samityckl dértill.

§72 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upplases foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som rér [Greningens verksambhet giller uldver dessa sladgar, bostadsriitislagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som berdr [reningens
verksamhel. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma all st 1 stnd
med tvingande lagstittning galler lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar all ovanstiende stadgar antogs vid [Greningsslimma
2024-08-15 samt 2024-09-04.

Enképing 2024-10-08

MJ&M A LhA

Richard Séderlund Roger Lindell
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