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Styrelsen for Brf Lojtnanten 1914 far hairmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Boras Kommun, Vistra Gotalands Lén.

Styrelse och revisorer
Vid ordinarie foreningsstdmma 2023-06-26 avgick interimsstyrelsen och en boendestyrelse tilltrddde
enligt nedan:

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat till niista ord. foreningsstimma
Mikael Hedén Ordférande 2024
Mats Anstrin Ledamot 2024
Anneli Hedén Ledamot 2024
Viktor Hultin Ledamot 2024
Philip Lokholm Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Robert Borjesson Suppleant 2024
Kent Tan Suppleant 2024
Revisor

Robert Johnsson, revisor Revisionsgruppen i Bords AB 2024
Revisorssuppleant

Rikard Johelid, auktoriserad revisor Revisionsgruppen i Bords AB 2024

Valberedning

Carolina Axelsson 2024
Eric Borjesson 2024
Firmateckning

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades 2020-10-19 och kungjordes 2020-10-21.
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Fastighet och byggnader

Foreningen dger mark och fastigheten Boréas Trossen 1 beldgen pa Mannerfelts vig 5 och 7 i Boras.
Byggnaden innehaller 33 st ldgenheter vilka samtliga upplats med bostadsrétt. Foreningen har dven 10 st
parkeringsplatser utomhus som hyrs ut till foreningens medlemmar.

I fastigheten finns en lokal som utgdr parkeringsgarage till foreningens medlemmar. Lokalen forvaltas av
Mannerfelts Samfillighetsforening dér foreningen innerhar andel med 50%

Lagenheter Yta (BOA) P-platser

33 st 2731 kvim 10 st

Lokal Yta (LOA) Garageplatser, forvaltas av Mannerfelts SFF
615 kvm 25 st varav 17 st med elbilsladdning

Gemensamhetsanliggning/Samfillighet

Foreningen innehar andel i Mannerfelts Samfallighetsférening som forvaltar

gemensamhetsanldggningar enligt nedan:

Boras Trossen GA:1 Kvartersanldggning, garage samt cykelverkstad

Borés Trossen GA:2 Elledningar och belysning

Borés Trossen GA:3 Vigar, gronomrdden med ytterbelysning och infart till garage

Foreningens andel dr 50% och 6vrig andelsdgare dr Brf Korpralen 1914 med 50%. Andelsdgarna ér ocksa
agare till fastigheter eller dirmed jamnstilld egendom som har andel i gemensamhetsanldggningarna.

Forsikringar
Foreningens fastighet ér fullvardesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsékring och kollektivt bostadsréttstilldgg.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Fastighetens drift

Under foreningens byggnation har Peab Bostad AB ansvarat for totalentreprenaden och dven ansvarat for
foreningens kostnader och intékter. Inflyttning skedde i februari 2023. Fastigheten togs i drift den

1 mars 2023 och fran denna datum har féreningen sin egen ekonomi.

Foreningen hojde manadsavgifterna med 12,06% 1 april 2023 pa grund av att snittrdntan blev betydligt
hogre én rdntan i ekonomisk plan nér foreningens lan slutplacerades vid inflytt.

Péa ordinarie féreningsstimma 2023-06-26 overldmnades foreningen till en boendestyrelse.

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Ingen underhéllsplan dr dnnu uppréttad och
avsittning till fond for ytttre underhill sker med 30 kr/kvm av BOA enligt foreningens stadgar. Arets
avsittning baseras pa 10 manader da foreningen har varit i drift.

Visentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
Boras Elnit - El

Borés Energi och Milj6 - Fjarrviarme, vatten, atervinning

Telia AB - Kabeltv och bredband

Kone AB - Hissar

Folksam - Fastighetsforsakring
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid rdkenskapsérets utgdng 55 medlemmar.
Under aret har 4 av féreningens bostadsritter verlatits.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomséttning 2429
Resultat efter finansiella poster -528
Soliditet (%) 67
Arsavgift bostider kr/kvm 1 045
Skuldséttning bostidder kr/kvm 13 947
Sparande kr/kvm 70
Réntekénslighet 1 % 13
Energikostnad kr/kvm 170
Arsavgiftens andel i % av totala
rorelseintékter 98
Forklaring nyckeltal:

Foreningen ar fardigstélld och togs i drift 1 mars 2023, intdkter och kostnader &r for 10 méanader.

Nettoomséttning, tkr for 10 ménader
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr for 10 manader
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter: Arsavgifter och individuell avlisning omriknade till 12 ménader.
Arsavgiften inklusive individuell avldsning av el och vatten dividerat med antal kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter:
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvadratmeter:
Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivning) dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt.

Rintekénslighet i %: Arsavgifter och indivuduell avlisning omriknade till 12 manader.
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med &rsavgifter inkl individuell avldsning av el och
vatten.

Energikostnad per kvadratmeter: El, vatten och virme omrikande till 12 ménader.
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsratt.

Arsavgiftens andel i % av totala rorelseintikter for 10 manader.
Arsavgifter inkl individuell avlisning av el och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingéng 0

Okning av insatskapital 78 045 000
Arets resultat

Belopp vid arets utging 78 045 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Arets forlust:

Upplatelse- Arets
avgift resultat
0 0
6 600 000

-527 697
6 600 000 -527 697

-527 697

68 275

-595 972

-527 697

4(12)

Totalt

0

84 645 000
-527 697
84117 303

I arets resultat - 528 tkr ingar avskrivningar med 719 tkr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet

en vinst med 191 tkr. Avskrivningarna ar en virdeminskning av foreningens byggnad och posten

paverkar inte foreningens likviditet eller ekonomiska stéllning.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 2429193
2429193

=737 447
-32 960
-37 652

-718 861

-1 526 920
902 273

AN D bW

6712

7 -1436 682
-1 429 970

-527 697

-527 697

-527 697

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

=N — el e e i)

I — e e)
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Péagéende nyanldggningar 9
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

125317 139
0
125317 139

125317 139

9458
137 084
146 542

812 352
812 352
958 894

126 276 033

6(12)

2022-12-31

0
116 894 436
116 894 436

116 894 436

25708
25708

986 590
986 590
1012 298

117 906 734
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 645 000 0
Summa bundet eget kapital 84 645 000 0
Fritt eget kapital

Arets resultat -527 697 0
Summa fritt eget kapital -527 697 0
Summa eget kapital 84 117 303 0
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 25254 000 114 930 903
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 3250 000 0
Summa ldngfristiga skulder 28 504 000 114 930 903
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 12 835 000 0
Forskott fran kunder 0 2750 000
Leverantdrsskulder 78 577 34671
Skatteskulder 354 404 134 400
Ovriga skulder 0 56 760
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 386 749 0
Summa Kortfristiga skulder 13 654 730 2975 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 276 033 117 906 734
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av rorelsefordringar

Foréndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna lan

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

902 273
718 861
6712
-1410 140

217 706

-120 834
-2 182 643
-2 085771

-9 141 564
-9 141 564

84 645 000
41 515 000
-115 106 903
11 053 097

-174 238

986 590
812 352

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

S O OO

-17 304
-206 860
-224 164

-47 258 182
-47 258 182

0
47 002 459
0
47 002 459

-479 887

1466 477
986 590

# visma sign



Brf Lojtnanten 1914
Org.nr 769639-1452

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter parkeringsplatser
Debitering el och vatten medlemmar IMD
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Snoérdjning och sandning
Serviceavtal

Reparationer, 16pande underhéll
El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Just ing.moms driftsfakturor el/vatten IMD
Samfillighetsavgifter
Maitavgifter IMD

Bredband, kabel-TV

Hyra markparkeringsplatser
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersittning till revisor
Styrelsearvoden som inte &r 16n
Ovriga forvaltningskostnader

120 ar

2023
2191 576
49 800
187 024
793
2429193

2023
23764
19 988

5027

229169
123 846
75 067
79 272
-41 584
72916

1936
50360
25000

-28 096
100 782
737 447

2023
18 900
7625
6 435
32960

2022

S OO OO

2022

—HeNeleleleoNololole el -]

2022

SO O
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Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgidngar

Avskrivning byggnad

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Nyanskaftning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023
28 650
9002
37 652

2023
718 861
718 861

2023
1436 682
1 436 682

2023-12-31

0
126 036 000
126 036 000

0
=718 861
-718 861

125317 139
102 797 139

22 520 000
125317 139

10 (12)

2022

2022

2022

2022-12-31
0
0
0

=)

(=R ]

Fastigheten &r férdigstélld och togs i drift den 1 mars 2023. Avskrivning byggnad sker frén mars -

december.

Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
116 894 436
0

-116 894 436
0

2022-12-31
69 636 254
47258 182
0

116 894 436

116 894 436
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Not 10 Lingfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen 24 742 000 0
24742 000 0
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2023-12-31 2022-12-31
SEB, rorlig ranta 4,78 2024-02-28 12 707 000 0
SEB 4,50 2026-02-28 12 691 000 0
SEB 4,43 2027-02-28 12 691 000 0
Byggnadskreditiv 0 114 930 903
Avgér kortfristig del -12 835 000 0
25254 000 114 930 903
Kortfristig del av langfristig skuld 12 835 000 0

Ett 1an forfaller inom 12 manader och klassas ddrmed som kortfristig skuld samt féreningen lopande
amortering. Lanet kommer dock att omvandlas till nytt 1an efter 16ptidens slut.

Not Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelse 3201 250 0
3201250 0

Not Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38265 000 38265 000
38265 000 38 265 000

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen byter forvaltare till FR Fastighetsservice AB frén 1 januari 2024.

Sedan rékenskapsarets utgang har inga vésentliga hindelser som i vésentlig grad paverkar foreningens
stdllning intréffat.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Hedén Mats Anstrin
Ordf6rande

Anneli Hedén Viktor Hultin
Philip Lokholm

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Johnsson
Revisor
Revisionsgruppen i Bords AB
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MIKAEL HEDEN

eece88c4-b006-4154-a253-afda948f8263 - 2024-02-28 18:30:09 UTC +02:00
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MATS ANSTRIN
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ANNELI HEDEN
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PHILIP LOKHOLM

8876532d-2d02-479a-8573-a8c4a77f871d - 2024-03-02 11:24:00 UTC +02:00
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Viktor Hultin
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ROBERT JOHNSSON
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