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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Oljeslagarens hus 1 i Limhamn, 769633-7463, med séate | Malmo, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023,
Verksamheten

Allmiant om verksamheten
Foreningens andamal

Fareningen andamal ar att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna f6r nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-01-19. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-04 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Ordinarie revisorer
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor

(=]
o~
Féreningen har ingen del i en samfallighet. s
o~
o
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer «
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman '
Yvonne Rosengren Ordférande 2024 =
Fredrik Akerlund Ledamot 2024 2
Thomas Engstrém Ledamot 2024 2
Matilda Wojnicki Ledamot 2025 b
Christoffer Svensson Ledamot 2025 3
(o)
(o)
Styrelsesuppleanter v
Ann-Sofie Dahlberg Suppleant 2025 £
Patrik Falt Suppleant 2024 £
Robert Nord Suppleant 2025 <
Annelie Eriksson Suppleant 2024 P
5
P
(]

Valberedning
Fredrik Rosenqvist Sammankallande 2024

Corinna Richter 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppygifter

2(18)

Féreningen ager fastigheten Malmo Fernissan 1 i Malmo stad med darpa uppférda byggnader med 94
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 2020. Fastigheternas adresser ar Fernissagatan

2-6, Kolsyregatan 8-22 och Linoljegatan 7-11.

Féreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt, 2 lokaler med hyresratt samt 1 gastlagenhet.
Foreningen ager ett garage som hyrs ut till helagda dotterbolaget Malmé Fernissan 1 AB som i sin tur
hyr ut 72 garageplatser till medlemmarna i Brf Oljeslagarens Hus 1 i Limhamn.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok 6 rok
1 52 18 17 2 4
Total tomtarea: 3 730 kvm

Total bostadsarea: 6 303 kvm

- varav bostadsrattsarea: 6 303 kvm

Total lokalarea: 232 kvm

Total garagearea: 2 337 kvm

Lokalférteckning

Xhea AB 88 kvm 2025-01-31

Vakant lokal 139 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2021-10-28.

- Sida (3 av 20)

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa (Lansforsakringar fr.o.m. 2024-01-01), i
forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal
Tele 2

Ragn-Sells

Fortum

E.on.

QOrestads Bevakning
E.on/Elvaco
Bredablick Forvaltning
RSA

NOMOR

Schindler Hiss

Kabel-TV & bredband

Avfallshantering

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Jour

Matning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal portar

Serviceavtal skadedjur

Serviceavtal hissar

Dokumentnummer: 6641d1806bal10
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Underhall och reparationer

Arets underhaill

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 250 249 kr. Under 2023 har foreningen gj
genomfort nagot planerat underhall. Reparationskostnader, respektive underhallskostnader
specificeras narmare i not 4 och not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022-11-16 av Riksbyggen. Underhallsplanen
stracker sig 6ver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 899 000 kr 2023 f5r kommande ars underhall,
detta motsvarar 214 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 31 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolifdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 9 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 14 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 4 st,

Overlatelse- och pantséatiningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

- Sida (4 av 20)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 123 medlemmar.
10 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgéende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 123 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen forandrade grundarsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten.
Utover grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband samt kabel-tv.
Foreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Dokumentnummer: 6641d1806bal10
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Flerarsoversikt

Resultat ach stalining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intékter 6612 5971 4 964 2828
Resultat efter finansiella poster -2 039 -2 154 -2 016 -740
F&randring av underhallsfond 1899 1832 - -
Resultat efter fondférandringar -3 938 -3 986 - -
Sparande, kr / kvm 145 161 - -
Soliditet (%) 71 71 71 20
Arsavqift for bostadsrétter, kr / kvm 880 757 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 84 80 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr/ kvm 775 670 661 376
Lokalhyra, kr / kvm 315 1269 - -
Driftskostnad, kr / kvm 291 252 285 87
Energikostnad, kr/ kvm 179 171 - -
Ranta, kr / kvm 176 124 182 114
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 214 210 264 -
Lan, kr / kvm 10 247 10 388 14 315 14 498
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 14 423 14 621 - -
Rantekanslighet (%) 16 19 - -
Snittranta (%) 1,72 1,19 - -

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kri/kvm, avsattning till underhallsfond i krfkvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

- Sida (5 av 20)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hja
arsavgiften 2024.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalfs- Balanserat Arets
insatser fond Resuitat resultat
Vid arets bdrjan 232 685 000 3471 219 -6 233 188 -2153 736
Disposition enligt fdreningsstamma -2 163 736 2153736
Avsattning till underhallsfond 1899 000 -1 899 000
Arets resultat -2 039 303
Vid édrets slut 232 685 000 5370219 -10 285924 -2 039 303
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 386 924
Arets resultat fore fondférandring -2 039 303
Arets avséttning till underhélisfond enligt underhallsplan -1 899 000
Summa underskott -12 325 227
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -12 325 227

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 20)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 5548 791 5 069 871
Ovriga rorelseintakter 3 1063 063 900 897
Summa rorelseintikter 6611 854 5970768

6611 854 5970768
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -250 249 -151 805
Planerat underhall 5 - -30 365
Driftskostnader 6 -2 582 508 -2 234 680
Ovriga kostnader 7 -365 637 -895 139
Personalkostnader 8 -334 608 -164 275
Avskrivhing av anlaggningstillgangar 9 -3 567 784 -3 556 138
Summa rorelsekostnader -7 100 786 -7 032402
Rorelseresultat -488 932 -1 061 634
Finansiella poster §
Ranteintakter 12132 8 687 >
Rantekostnader -1 562 503 -1100 789 ~
Summa finansiella poster -1 550 371 -1092 102 s
Resultat efter finansiella poster -2 039 303 -2 153736 -
Resultat fore skatt -2 032 303 -2153736
Arets resultat -2 039 303 -2 153 736
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Balansradkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anidggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

13

14

15

304 320 279 319 030 463
11 899 934 -

- 521237

316 220 213 319551 700
507 624 507 624

507 624 507 624

316 727 837 320 059 324
14 951 19 796

272 352 885
353 698 301 304

641 001 321985
1176 289 1157 471
1817 290 1479 456
318 545 127 321538 780

- Sida (8 av 20)
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Balansradkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 232 685 000 232 685 000
Underhallsfond 5370219 3471219
238 055 219 236 156 219
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 285 924 -6 233 188
Arets resultat -2 039 303 -2153736
-12 325 227 -8 386 924
Summa eget kapital 225 729 992 227 769 295
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16,17 89 609 400 60 626 200
89 609 400 60 626 200 _
(=]
Kortfristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 1 301 600 31532 100 ©
Leverantdrsskulder 262 641 422 227 2
Depositioner 33 000 33000 S
Skulder till koncernforetag 62 173 - <
Skatteskulder 40728 64 370
Ovriga skulder 154 838 101 411
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1350 755 990 177
3205735 33143285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 318 545127 321538 780
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel,

{2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresuliat -488 932 -1 061634
Avskrivningar 3 567 784 3 556 138
3 078 852 2494 504
Erhallen ranta 12 132 8 687
Erlagd ranta -1 562 503 -1 100 789
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 1528 481 1402 402
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar i rérefsekapital
Okning(-)/Minskning (+)} av rérelsefordringar (1) -319 015 266 732
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 292 949 -528 050
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 1502 415 1141084
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgéngar -236 297 -945 037 §
Kassafldde fran investeringsverksamheten -236 297 -945 037 p
(=]
Finansieringsverksamheten i
Upptagna lan 30 687 000 - °
Amortering av laneskulder -31 934 300 -1 391 600 <
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 247 300 -1 391 600
Arets kassaflode 18 818 -1 195 553
Likvida medel vid arets bérjan 1157 471 2353 024
Likvida medel vid arets slut 1176 289 1157 471
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringshdmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 20)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [dpande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

Dokumentnummer: 6641d1806bal10

Avskrivningsprinciper fér anfaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materielfa anldggningstillgangar:
Byggnader 20-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-25 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 4 887 695 4222180
Hyror lckaler* 73164 294 359
Hyror p-platser/garage 587 932 553 332
Summa 5548 791 5069 871

* Foreningen har beviljat hyresstod avseende 50% av lokalhyran till Xhea AB under rakenskapsaret.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 180 480 180 480
El 480 331 369 366
Debiterad fastighetsskatt 12 864 11 005
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 23 400 41000
Overlatelseavgifter 9191 26 432
Andrahandsuthyrningsavgifter 8775 -
QOvriga intakter 348 022 272614
Summa 1063 063 900 897
| posten dvriga intékter under 2023 ingér det 240 404 kr i form av elstéd.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 988
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19153 8324
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 148
VA & sanitet, installationer 68 091 4 (093
Varme, installationer 1728 2656
Ventilation, installationer 94 781 19 306
El, installationer -335 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 17 675
Hiss 14 711 36 604
Ovriga installationer 16 106 6 449
P-platser/garage 11287 4 960
Vattenskador 24727 50 602
Summa 250 249 151 805
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler - 14 142
P-platser/garage - 16 223
Summa - 30 365

- Sida (12 av 20)

Dokumentnummer: 6641d1806bal10
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 33940 33940
Teknisk férvaltning 275 315 49 813
Besiktningskostnader 23 498 82 415
Snoérdjning 56 539 31713
Serviceavtal 141 754 162 222
Foérbrukningsmaterial 35000 28 621
Ovriga utgifter for kopta tjanster 14 550 -
El 1 020 591 996 102
Uppvarmning 272 621 264 976
Vatten ach aviopp 297 599 255 657
Avfallshantering 108 637 101 311
Forsakringar 90 124 51 808
Systematiskt brandskyddsarbete 10014 518
Kabel-TV 31 807 -
Bredband 169 331 -
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1188 -
Kommunikationskostnader - 185 584
Summa 2 582 508 2234 680
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2200 -
Representation - 12720
Tele och post 7972 1418
Forvaltningskostnader 1563792 566 717
Revision 49746 28 500
Jurist- och advokatkostnader 7 324 -
Bankkostnader 2715 4449
IT-tjanster 4692 504
Ovriga externa tjanster 107 086 280 831
Ovriga externa kostnader 31119 -
Intéikter av engangskaraktar -1 098 -
Kostnader av engangskaraktar 89 -
Summa 365637 895 139

- Sida (13 av 20)
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden® 250 000 125 000
Utbildning 6 058 -
Summa 256 058 125 000
Sociala avgifter 78 550 39275
Summa 334608 164 275

* Hagre arvodeskostnad 2023 beror pa redovisningsmassiga principer som andrats sedan féregaende
ar och inte pa faktiskt hojt utbetalt styrelsearvode. Styrelsearvode for perioden 2022-2023 samt
upplupet arvede for 2023-2024 har bada kostnadsforts under 2023.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 3 034 569 3556 138
Inventarier, maskiner och installationer 533215 -
Summa 3 567 784 3 556 138

- Sida (14 av 20)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets borjan
-Byggnader 252 904 134 252 480 334
-Mark 75 244 601 75 244 601
328148735 327 724 935
Arets anskaffningar
-Byggnader - 423 800
Omklassificering byggnad till installationer -12 997 155 -
-12 997 155 423 800
Utgaende anskaffningsviérden 315 151 580 328148 735
Ingaende avskrivningar
Vid arets bétjan
-Byggnader 9118 272 -5 562 134
-9118 272 -5 562 134
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3 034 569 -3 556 138
-Omklassificerade avskrivningar 1321 540
-1 713029 -3 556 138 =)
o~
>
Utgaende avskrivningar -10 831 301 -9 118 272 f,';
Redovisat virde 304 320 279 319 030 463 «
Varav =
Byggnader 229 075 678 243 785 862 a
Mark 75 244 601 75 244 601 2
Taxeringsvirden p
Bostader 244 000 000 244 000 000 s
Lokaler 3 394 000 3394 000 v
Totalt taxeringsvirde 247 394 000 247 394 000 E
Varav byggnader 184 898 000 184 898 000 E
a
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 236 297
-Omklassificering av pagaende nyanlaggning och forskott 521237
-Omklassificering fran byggnad till installationer 12 997 155

13 754 689
Utgaende anskaffningsviérden 13 754 689 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -533 215 -
-Omklassificerade avskrivningar -1 321 540

-1 854 755 -
Utgdende avskrivningar -1 854 755 -
Redovisat virde 11 899 934 -
Not 12 Pagaende nyanlidggningar och férskott materiella

anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 521237 -
Arets anskaffningar 236 297 521 237
Under aret fardigstallda projekt -757 534
Redovisat varde vid arets slut - 521 237
Not 13 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Malm Fernissan 1 AB 507 624 507 624
Summa andelar i koncernféretag 507 624 507 624
Not 14 Foéruthetalda kosthader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintakter 183789 131 511
Forutbetalda kostnader 169 909 169 794
Summa 353 698 301 305

- Sida (16 av 20)
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1176 289 380 398
Transaktionskonto Swedbank - 773055
Transaktionskonto Swedbank - 4018
Summa 1176 289 1 157 471

Transakticnskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgdr i juridisk mening en
fordran hos Bredablick Férvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan

karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 16 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 301 600 31532100
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 89 609 400 60 626 200
Forfaller senare &n fem ar frén balansdagen - -
Summa 90 911 000 92 158 300
Not 17 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 90 911 000 92 158 300
Summa 90 911 000 92 158 300
Laneinstitut Riénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,35 % Lost 30 786 300 - -30786 300 -
Swedbank 0,74 % 2025-05-23 30 585 700 - -597 200 29 988 500
Swedbank 1,44 % 2025-05-23 30 786 300 - -397 200 30 389 100
Handelsbanken 3,97 % 2027-06-01 - 30687 000 -153600 30533400
Summa 92158 300 30687 000 -31934 300 90 911 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far freningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

- Sida (17 av 20)
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 164 275 -
Upplupna rantekostnader 126 196 27 907
Férutbetalda intakter 475 267 381 591
Upplupna revisionsarvoden 34 860 21000
Upplupna driftskostnader 550157 559 679
Summa 1350 755 990 177

Not 19 Koncernuppgifter

Féreningen ar moderféretag, men med stod av ARL 7 kap §3 upprattas inte nagon
kancernredovisning. Fareningen &ger 100 % av aktierna i Malmé Fernissan 1 AB, org. nr
559020-7766, med sédte i Malmé kommun.

Not 20 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 95 338 000 95 338 000

Summa stillda sikerheter 95 338 000 95 338 000

- Sida (18 av 20)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Yvonne Rosengren Fredrik Akerlund
Styrelseordférande

Thomas Engstréim Matilda Wojnicki
Christoffer Svensson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Cederblads Revisionsbyra AB

- Sida (19 av 20)

Magnus Haak
Auktoriserad Revisor FAR
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Oljeslagarens hus 1 i Limhamn, org.nr. 769633-7463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Oljeslagarens hus 1 i
Limhamn f&r rikenskapséret 2023-01-01—2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafitde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fdreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Sida (1 av 5)

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer r
nddviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, néir s8 &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Dokumentnummer: 6641d262a57ac

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ér lAmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna,
men inte fBr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

s drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- Sida (2 av 5)

o utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande fransaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Oljestagarens hus 1 i Limhamn for ar rikenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for véira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i &vrigt.

- Sida (3 av 5)

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av féreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

Dokumentnummer: 6641d262a57ac

o fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhillanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och
tvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhéllanden som #r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 2024
Cederblads Revisionsbyra AB

- Sida (4 av 5)

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstélining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den lépande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillning 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foéreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler fér foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och f6r att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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