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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberéttelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rakenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansréakningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Kassaflodesanalys ar uppgifter om rakenskapsarets forandringar av féreningens likvida medel
(pengar).
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stjarnstaden, 769613-9075, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden.

Féreningen har sitt sate i Sundbyberg kommun, Stockholms Lan.

Bostadsrattsforeningen bildades 2006. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-08.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Nordeuropa Forsakring.
| forsakringen ingar styrelseansvarsférsdkring samt bostadsrattstillagg.

Medlemmar tecknar egen hemfdrsakring hos valfritt forsékringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Védrdear Adress Ort
Renen 4 2011 Skogsbacken 20 Sundbyberg

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
3627 m? 0m? 3627 m? 1 695 m?
Lagenhetsfordelning

Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsrétt.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
15 st 15 st 14 st 4 st

Samtliga lagenheter har lagenhetsforrad i bostaden.

Parkeringar
Foreningen har tillgang till 21 parkeringsplatser dér alla platser ar férsedda med laddstationer. |
parkeringsgaraget pa Bergdalen/Friluftsvagen hyr féreningen 7 garageplatser av Fastighets AB
Forvaltaren.
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Underhallsplan

Foéreningen foljer en 50-arig underhallsplan som stracker sig till 2068. Underhallsplanen uppdateras
arligen och I6pande av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns for det
planerade underhall som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet avsatts medel arligen till féreningens yttre underhallsfond, enligt
upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Ny utrustning for matning individuell
forbrukning 2019
Installation av laddstationer 2020
Stamspolning 2022
Malning staket samt yttre staldorrar 2022

Uppgradering elcentral/lastbalansering 2022
Entrédorr, aut.dérréppnare monterad 2022

OVK samt kanalrensning 2023
Uppgradering bredband — 1000 Mbit/s 2023
Utbyte allmanbelysning till LED 2023
Planerat underhall Ar
Uppdatering/ny Energideklaration 2024
Forvaltning

Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Trappstadning Natura Stadservice AB
Bredband och Tv Sundbybergs Bredband AB
Individuell matning Techem-IMD Sverige AB
Takskottning/Istappskontroll TakJour AB

Avfall — Atervinning Ragn-Sells AB

Snordjning - Mark Habitek AB

Medlemsinformation
Foreningen hade 77 (fg. ar 80) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 7 (fg. ar 2) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid foreningsstdamma har varje medlem en roést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 12 juni 2023 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Jan-Ake Nilsson Ordférande
Lennart Andreasson Ledamot
Lennart Bergman Ledamot
Inga-Britt Valfridsson Ledamot
Camilla Gabrielsson Ledamot
Tristan Agdler Suppleant
Gunnar Johansson Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemoten som protokollforts under aret har uppgatt till 12 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Lars Dunberg Sammankallande
Leif Elofsson

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika dtgérder.

Resultatet visar, i enlighet med budget ett underskott beroende pa att foreningen tillampar rak
avskrivning. Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for den héjda
avskrivningen i forhallande till foreningens ekonomiska plan.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om érets likviditetsflode. Det likviditetséverskott som
foreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida underhall pa fastigheten.

Arsavgifter

| Brf Stjarnstaden tillampades individuella kapitalinsatser vid upplatelsen. For att inte 6ver tiden orsaka
orattvisor mellan de som betalt en extra kapitalinsats och dvriga samt for att méjliggora for foreningen
att pa basta satt hantera sin overlikviditet skall arsavgiften berdknas med hjalp av tva skilda andelstal.
Andelstal ett motsvarar réantekostnaden pa lagenhetens andel av ursprungligt 1dn och andelstal tva
driftkostnader samt avséattning till underhallsfond.

Sida5av 19

Penneo dokumentnyckel: SEHPG-ZDTWE-IFHE0-DZ072-X73AQ-MMCCM



Brf Stjarnstaden

€25
Org nr: 769613-9075 \ el
X4 H | =
s 2 m%% %

Eventuella avvikelser fran budgeterad debitering av kostnadsrantan jamfort med faktiskt utfall stams av
halv- respektive helarsvis. Observera att avstdmningen kan medfora saval extradebitering som
aterbetalning av den aviserade kostnadsrantan for andelstal ett (kapital). Eventuella skillnader regleras
under andra kvartalet aret efter.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med i genomsnitt 24,6 % (fg. ar 24,5 %).

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 854 kr/m? (fg. ar 697 kr/m?).

Individuell métning

Foreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli
respektive oktober. Betalningsskyldig ar den som ager lagenheten den ovan angivna manaden i
respektive kvartal.

Sedan 2023 stams priset for el av kvartalsvis for att motsvara genomsnittskostnaden.

P& motsvarande sétt tillampas individuell matning fran vara laddboxar/parkeringsplatser. Kostnaderna
aviseras i efterhand och samordnas med aviseringen av hushallsel.

Ovriga visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret omsatt ytterligare ett 1dn och med vésentlig paverkan pa vara
kapitalkostnader. Ranteutvecklingen har medfért en 6kning med 100% pa kapitalkostnaderna jamfort
med 2022 vilket sjalvklart paverkar vara avgifter. Osakerheten kring réantornas utveckling gor att vi
tillfalligt Overgatt till kortare bindningstider i avvaktan pa ett mer stabilt rantelage. Under 2024
kommer vi att omsatta vart tredje och sista lagrantelan och den nya hogre rantenivan far darmed fullt
genomslag. Hansyn till denna hogre niva har beaktats vid faststallandet av avgifter for 2024.

Vart planlagda underhall har i ar inneburit att vi bytt ut allmanbelysning i trapphus, vaningsplan samt
ovriga gemensamhets- och driftutrymmen mot energisnal LED-belysning. Vi har genomfort
aterkommande OVK men ocksa kanalrensning i ventilationssystemet.

Sundbybergs Stadsnéat har uppgraderat vart fibernat sa att vara medlemmar nu har en méjlighet att
nyttja hastigheter upp till 1000 Mbit/s. (Individuella avtal efter eget behov)

Avslutningsvis har vi dven utfort takunderhall med nya kantplatar och reparation av pappsprickor for

att forebygga lackage. Vi har dven forbattrat taksakerheten genom utbyte av sakerhetskrokar/oglor att
nyttjas vid takarbete som ex sndskottning etc.
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Upplysning om forlust

UTGIFTSFORDELNING

Réantor
29%

Ovriga
driftkostnader

Underhall 21%

8%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering

4}59@“?

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar avskrivningar som inte &r
likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 768 268 tkr.

Féreningen har beslutat att hoja avgiften for 2024 med 24,6%. De kraftiga avgiftsdkningarna beror pa
anpassning av arsavgiften for andelstal ett (kapital) for att matcha réntekostnadsékningen pa

laneskulden.

Foreningen har god likviditet, underhaller fastigheten I6pande och gor arligen avséattningar till framtida

underhall.
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2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 255 156 203 136
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 697 562 504 442
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, % 83,3 79,1 82,1 80,0
Energikostnad, kr/m? 153 188 158 122
Skuldséattning, kr/m? bostadsratt 9121 9154 9184 9217
Réntekanslighet, % 13,1 16,3 18,2 20,9
Nettoomsattning, tkr 3033 2578 2224 2 004
Soliditet % 78 77 77 77
Kr/m? avser total yta bostadsratter.
Yta bostadsréatter Yta hyresréatt Total yta
3627 m? - 3627 m?

Sparande till framtida underhall kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten
med bostadsratt och hyresratt.

Justerat resultat beraknas: Arets resultat + &rets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsritt
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt.
Exklusive uppmétta forbrukningar.

Arsavgifternas andel av totala intikter, %
Arsavgifterna divideras med de totala intdkterna.

Energikostnad kr/m?

Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med total
ytan.

Skuldsittning kr/m? bostadsritt
Den totala laneskulden dividerat med total yta.

Réntekanslighet, %
1,0 % av rantebarande skulder dividerat med arets

arsavgifter.

Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna

Nettoomsittning
Arsavgifter samt 6vriga hyresintékter inkl, uppmatta

forbrukningar
Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgadngar
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Forandringar i eget kapital
Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 118 615 000 1074 166 -6 672 629
Avsattning till yttre underhallsfond 200 000 -200 000
Arets resultat -354 284
Belopp vid drets slut 118 615 000 1274 166 -7 226 913
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -6 872 629
Arets resultat -354 284
Totalt -7 226 913
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 200 000
overforing fran fond for yttre underhall -157 889
balanseras i ny rékning -7 269 024
Summa -7 226 913

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 3 032 865 2 577 534
Ovriga rérelseintakter 3 123 440 12 479
Summa rorelseintakter 3 156 305 2 590 013
Rorelsekostnader
Driftkostnader, inkl. underhall 4 -1 445 162 -1 481 423
Ovriga externa kostnader 5 -279 708 -244 373
Personalkostnader 6 -64 579 -66 065
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7 -1 122 552 -1 122 552
Summa rorelsekostnader -2 912 001 -2914 413
Rorelseresultat 244 304 -324 400
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 85 322 19 438
Rantekostnader och liknande resultatposter -683 910 -252 612
Summa finansiella poster -598 588 -233 174
Resultat efter finansiella poster -354 284 -557 574
Arets resultat -354 284 -557 574

Sida 10 av 19

Penneo dokumentnyckel: SEHPG-ZDTWE-IFHE0-DZ072-X73AQ-MMCCM



Brf Stjarnstaden
Org nr: 769613-9075

(etiihe)
s iEeS

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 142 886 262 144 008 814

Summa materiella anldaggningstillgangar 142 886 262 144 008 814

Summa anldggningstillgangar 142 886 262 144 008 814

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 361 20 954

Ovriga fordringar 76 246 53 974

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 204 484 223 537

Summa kortfristiga fordringar 315 091 298 465

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 2 600 000 -

Summa kortfristiga placeringar 2 600 000 -

Kassa och bank

Kassa och bank 1118 570 2773 768

Summa kassa och bank 1118 570 2773 768

Summa omsiéttningstillgangar 4 033 661 3 072 233

SUMMA TILLGANGAR 146 919 923 147 081 047
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 615 000 118 615 000

Fond for yttre underhall 1274 166 1074 166

Summa bundet eget kapital 119 889 166 119 689 166

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 872 629 -6 115 055

Arets resultat -354 284 -557 574

Summa ansamlad forlust -7 226 913 -6 672 629

Summa eget kapital 112 662 253 113 016 537

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 71013 - 10 438 332

Summa langfristiga skulder - 10 438 332

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 77,13 33 081 332 22 763 000

Forskott fran kunder 7 147 -

Leverantdrsskulder 261 297 215 424

Skatteskulder 149 184 107 904

Ovriga kortfristiga skulder 7 028 31497

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 751 682 508 353

Summa kortfristiga skulder 34 257 670 23 626 178

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 919 923 147 081 047

Sida 12 av 19

Penneo dokumentnyckel: SEHPG-ZDTWE-IFHE0-DZ072-X73AQ-MMCCM



Brf Stjarnstaden
Org nr: 769613-9075

(etiihe)
s iEeS

Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 244 304 -324 400
Justeringar fér avskrivningar som inte ingar i kassaflédet, m m 1122 552 1122 552
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére rintor 1 366 856 798 152
Erhallna rantor 85 322 19 438
Erlagda réantor -683 910 -252 612
-598 588 -233 174
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 768 268 564 978
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 626 -104 452
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 313 160 127 042
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten efter 1 064 802 587 568
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kortfristig placering -2 600 000 -
Amortering av lan -120 000 -110 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 720 000 -110 000
Arets kassafléde -1 655 198 477 568
Likvida medel vid arets borjan 2773 768 2 296 200
Likvida medel vid arets slut 1118 570 2773 768
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad férutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna) kompletterat med
BFNAR 2023:1.

Om inte annat framgar ar de tillampade principerna ofdrandrade i jamforelse med féregdende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med

25 697 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foéreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas
den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning

till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.
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Avskrivningsprinciper for byggnader

€=
il

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning

mellan 5 - 25 ar.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 2 526 796 2 039 841

Hyresintakt garage 69 527 66 150

Hyresintakt p-plats 107 100 105 600

Hyresintakt, laddstationer 31 500 31 500

Individuell méatning 298 330 334 443

3033 253 2 577 534

Hyresbortfall, garage -388 -

Summa 3 032 865 2 577 534
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-017- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Overlételse-/pantnoteringsavgifter o. dyl. 11 798 7 571

Administrationsavgift andrahandsuthyrning 10 938 4908

Erhadllna statliga bidrag 100 704 -

Summa 123 440 12 479
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Not 4 Driftkostnader

[ty
ey

2023-01-07- 2022-01-07-
2023-12-31 2022-12-37
Fastighetsskotsel och lokalvard 150 453 149 808
Snéréjning 48 409 42 499
Hisskostnader 27 825 25 001
Reparationer 142 844 224 181
El 227 784 372 045
Uppvarmning 209 168 191 147
Vatten 119 147 117 876
Sophamtning 168 836 153 036
Fastighetsforsakring 50 440 47 365
Kabel-TV, Bredband 36 756 42 876
Fastighetsavgift 76 272 72 888
Ovriga driftkostnader 29 339 15 711
Summa driftkostnader exkl. underhall 1287 273 1454 433
Underhall
Anpassning av el for laddstationer = 26 990
Byte till LED-belysning i allmdnna utrymmen 94 790 -
OVK-besiktning inkl kanalrensning 63 099 -
Summa underhallskostnader 157 889 26 990
Summa driftkostnader inkl. underhall 1 445 162 1481 423
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-07- 2022-07-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyra garage, cykelforrad och lagerlokal 98 476 88 804
Forvaltningskostnader 120 297 112 549
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 18 415 5899
Upprattande och uppdatering underhéllsplan 8925 5206
Bankkostnader 4019 4516
Ovriga externa kostnader 29 576 27 399
Summa 279 708 244 373

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2023-01-017- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-371
Byggnader 1122 552 1122 552
Summa 1 122 552 1122 552
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 153 938 686 153 938 686
Investering = -
Vid arets slut 153 938 686 153 938 686
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 929 872 -8 807 320
-Arets avskrivning -1 122 552 -1 122 552

-11 052 424 -9 929 872
Redovisat virde vid arets slut 142 886 262 144 008 814
Varav mark 47 643 676 47 643 676
Taxeringsvérde,
Byggnader 84 000 000 84 000 000
Mark 38 000 000 38 000 000
Summa taxeringsvérde 122 000 000 122 000 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 83 116 119 126
Upplupna réntor 23 327 11 026
Ekonomisk forvaltning 20 921 20 343
Fastighetsforsakring 21 531 20 297
Hyror,garage 26 230 24 619
Ovriga férutbetalda intakter 29 359 28 126
Redovisat virde vid arets slut 204 484 223 537
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Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

(etiihe)
s iEeS

2023-12-31 2022-12-31

Langivare Rénta 31dec  Villkorsindring
Nordea 0,55% 2024-08-21 - 10 478 332
- 10 478 332
varav kortfristig del av ldngfristig skuld -40 000
Redovisat virde vid arets slut - 10 438 332

Lan av langfristig karaktar omsétts pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31dec  Villkorséndring
Nordea 0,55% 2024-08-21 10 438 332 -
Nordea 4,54% 2024-10-18 11 317 380 11 357 380
Nordea 4,74% 2024-10-21 11 325 620 11 365 620

33 081 332 22 723 000
varav kortfristig del av langfristig skuld - 40 000
Redovisat virde vid arets slut 33 081 332 22 763 000

Av foreningens lan forfaller 33 081 332 kr till omférhandling under néasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sédger upp dem. | enlighet med

RevU18 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Fjarrvarme 30 997 27 983
El 30 991 64 996
Revision 15 000 20 000
Snoérdjning 12 591 -
Réntekostnader 222 688 77 886
Tillkommande kostnader terrasser 99 949 99 949
Forskottsaviserade avgifter & hyror 274 887 213 351
Upplupna styrelsearvoden 64 579 -
Ovriga upplupna kostnader - 4188
Redovisat virde vid arets slut 751 682 508 353
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Not 13 Stillda siakerheter for skulder
2023-12-37 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 39 531 000 39 531 000
39 531 000 39 531 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Underskrifter

Sundbyberg 2024-

Jan-Ake Nilsson Lennart Andreasson
Styrelseordférande

Lennart Bergman Inga-Britt Valfridsson

Camilla Gabrielsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JAN-AKE NILSSON

Styrelseordférande

Serienummer: 3fd65fdecb010e7b650f6afa0949781c187,

IP: 85.224.XXX.XXX i’,

2024-04-04 09:52:09 UTC BankID o

LENNART ANDREASSON

Styrelseledamot

Serienummer: 0261ac7ba901d44c71178800c99aa 19897

IP: 213.65.XXX.XXX ﬁ

2024-04-05 10:26:10 UTC BankID o

CAMILLA GABRIELSSON

Styrelseledamot

Serienummer: 8d4eda85714eae5d6d53d5f7ef139402b.

IP: 46.59.XXX.XXX i?,

2024-04-08 16:09:14 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Gustav Lennart Bergman

Styrelseledamot

Serienummer: 84e8458f4f5ffd7b2725b99ae19b533470.

IP: 109.228 . xxX.XXX

2024-04-04 10:34:31 UTC BankID

INGA-BRITT VALFRIDSSON

Styrelseledamot

Serienummer: 130807 17e4a58fe01aac7f4dcde3b23963,

IP: 85.224.xxX.XXX i?,

2024-04-06 11:05:09 UTC BankID

Per Niclas Warenfeldt

Revisor

Serienummer: 8a922f7212187e1cdd7dc77946a9c3ddfa

IP: 20.93.xxx.XXX

2024-04-08 19:29:50 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                          
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  2024-04-04 08:29:18 UTC   Niclas Wärenfeldt        20.71.xxx.xxx     The document was created                                                                          
  2024-04-04 08:29:19 UTC   Niclas Wärenfeldt        20.71.xxx.xxx     A signing link was activated for "CAMILLA GABRIELSSON"                                            
  2024-04-04 08:29:19 UTC   Niclas Wärenfeldt        20.71.xxx.xxx     A signing link was activated for "JAN-ÅKE NILSSON"                                                
  2024-04-04 08:29:19 UTC   Niclas Wärenfeldt        20.71.xxx.xxx     A signing link was activated for "LENNART ANDREASSON"                                             
  2024-04-04 08:29:19 UTC   Niclas Wärenfeldt        20.71.xxx.xxx     A signing link was activated for "Per Niclas Wärenfeldt"                                          
  2024-04-04 08:29:19 UTC   Niclas Wärenfeldt        20.71.xxx.xxx     A signing link was activated for "INGA-BRITT VALFRIDSSON"                                         
  2024-04-04 08:29:19 UTC   Niclas Wärenfeldt        20.71.xxx.xxx     A signing link was activated for "Gustav Lennart Bergman"                                         
  2024-04-04 08:29:20 UTC   Niclas Wärenfeldt        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "CAMILLA GABRIELSSON" at "info@redlocks.se"                   
  2024-04-04 08:29:20 UTC   Niclas Wärenfeldt        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JAN-ÅKE NILSSON" at "janake.nilsson88@gmail.com"             
  2024-04-04 08:29:20 UTC   Niclas Wärenfeldt        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENNART ANDREASSON" at "liac@telia.com"                      
  2024-04-04 08:29:21 UTC   Niclas Wärenfeldt        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "INGA-BRITT VALFRIDSSON" at "ingabrittv@gmail.com"            
  2024-04-04 08:29:21 UTC   Niclas Wärenfeldt        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Gustav Lennart Bergman" at "lennart.g.bergman@gmail.com"     
  2024-04-04 08:29:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 08:47:51 UTC   Gustav Lennart Bergman   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 08:49:36 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 09:03:16 UTC   Gustav Lennart Bergman   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 09:46:43 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 09:48:28 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 09:50:43 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 09:50:49 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 09:50:50 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-04 09:50:51 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 09:51:23 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-04 09:51:24 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 09:51:29 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 09:52:09 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseordförande                                              
  2024-04-04 10:26:46 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 10:26:51 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 10:26:51 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   85.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-04 10:27:46 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 10:27:48 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   85.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-04 10:27:49 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 10:30:02 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   85.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-04 10:30:03 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 10:32:02 UTC   Gustav Lennart Bergman   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-04 10:32:18 UTC   Penneo system            109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 10:32:18 UTC   Gustav Lennart Bergman   109.228.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-04 10:33:53 UTC   Penneo system            109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 10:33:53 UTC   Gustav Lennart Bergman   109.228.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-04 10:33:54 UTC   Penneo system            109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 10:34:31 UTC   Gustav Lennart Bergman   109.228.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                 
  2024-04-04 10:39:24 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 10:39:24 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   85.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-04 10:40:19 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-04 10:40:19 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   85.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-04 10:40:21 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 06:40:57 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:26 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:43:33 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 08:45:41 UTC   JAN-ÅKE NILSSON          85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 10:21:50 UTC   LENNART ANDREASSON       213.65.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-05 10:22:39 UTC   Penneo system            213.65.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 10:22:39 UTC   LENNART ANDREASSON       213.65.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-05 10:25:35 UTC   Penneo system            213.65.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 10:25:35 UTC   LENNART ANDREASSON       213.65.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-05 10:25:36 UTC   Penneo system            213.65.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-05 10:26:10 UTC   LENNART ANDREASSON       213.65.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                 
  2024-04-06 09:26:14 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "CAMILLA GABRIELSSON" at "info@redlocks.se"          
  2024-04-06 09:26:15 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "INGA-BRITT VALFRIDSSON" at "ingabrittv@gmail.com"   
  2024-04-06 09:27:31 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-06 11:03:40 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-06 11:04:37 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   85.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-06 11:04:38 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-06 11:04:53 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   85.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-06 11:04:54 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-06 11:04:54 UTC   Penneo system            85.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-04-06 11:05:09 UTC   INGA-BRITT VALFRIDSSON   85.224.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                 
  2024-04-08 09:27:11 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "CAMILLA GABRIELSSON" at "info@redlocks.se"          
  2024-04-08 16:06:05 UTC   CAMILLA GABRIELSSON      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-08 16:06:30 UTC   Penneo system            46.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-04-08 16:06:30 UTC   CAMILLA GABRIELSSON      46.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-08 16:06:38 UTC   Penneo system            46.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-04-08 16:07:27 UTC   CAMILLA GABRIELSSON      46.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-08 16:07:28 UTC   Penneo system            46.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-04-08 16:08:15 UTC   CAMILLA GABRIELSSON      46.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-08 16:08:16 UTC   Penneo system            46.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-04-08 16:08:18 UTC   Penneo system            46.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-04-08 16:09:15 UTC   CAMILLA GABRIELSSON      46.59.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                 
  2024-04-08 16:09:15 UTC   Niclas Wärenfeldt        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Niclas Wärenfeldt" at "niclas.warenfeldt@borevision.se"  
  2024-04-08 16:13:26 UTC   Per Niclas Wärenfeldt    172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-04-08 19:29:13 UTC   Penneo system            20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-04-08 19:29:13 UTC   Per Niclas Wärenfeldt    20.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-08 19:29:44 UTC   Penneo system            20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-04-08 19:29:44 UTC   Per Niclas Wärenfeldt    20.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-04-08 19:29:45 UTC   Penneo system            20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-04-08 19:29:51 UTC   Penneo system            20.93.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                        
  2024-04-08 19:29:51 UTC   Per Niclas Wärenfeldt    20.93.xxx.xxx     The signer signed the document as Revisor                                                         
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