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OM FORENINGEN

&1 Busmﬂsﬁiﬁspﬁngumums
FORETAGSNAMN OCH SATE

Bostadsrittsforeningens fdretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening

Spiran i Borgholm.

Styrelsen har sitt site i (ange ort)

Borgholm,

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsransforeningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fior
permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittstéreningen till indamil ati

framja smdie- och fritidsverksamhet inom bostadsritis-

foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining
till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksam-
het virna om miljon genom att verka for en Kngsiktig
hillbar wiveckling.

Bostadsratt ar den rirt i bostadsratesforeningen,
som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsran kallas bostadsritis-
havare.

53 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en H5B-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriusforeningen.

Bostadsritsfdreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrinsforeningen bir genom et sarskile
tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida bostadsrins-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rakenskaper.
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GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kép ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om
den ligenhet som dverlatelsen avser och om eut pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ir
overlatelsen ogiltig.

55 RATT TILL MEDLEMSKAP

Iniride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsrittsforeningen ir medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsrait i bostadsritisforeningens hus.

Orm en bostadsritt har overgitt till bostadsranshava-
rens make fir maken nekas medlemskap i bostadsrétts-
toreningen endast om maken inte ir medlem i HSB.
Vad som nu sagts fir motsvarande tllimpning om
bostadsritt tll bostadsligenhet dvergatt till annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt overgatt till fir inte nekas
intrade i bostadsritsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf r upp-
fullda och bostadsrattsforeningen skdligen bor godta
forvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas
att fdrviirvaren inte avser att bosdtta sig permanent
i bostadslagenheten har bostadsrittsforeningen i
enlighet med bostadsrattdreningens dndamal ritt
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt dll en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvarvat bostadsritt till bosiadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsristor
eningen maste ha samtycke av bostadsratsforeningens
styrelse fir att genom dverlitelse Brvirva bostadsrin
till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritids-
andamdl. Samtycke behdvs inte vid exckutiv fBrsiljning
eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun ¢ller ¢n region.

§6 ANDELSFORVARY

Den som forvirvat andel i bostadsrtt 6l bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

57 FAMILIERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt dvergait genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriits-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriustoreningen har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten nangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for fdrvarvarens rakning,
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58 RATTATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsran dvergilt tll ny innehavare, fir
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsriits-
foreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utiva bostadsritien trots att dodshoet inte dr medlem
i bostadsratisforeningen. Tre ar efter dédsfallel far
bostadsrilsforeningen uppmana dodsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsriitten
har ingatt i bodelning eller arvskifie eller au ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsritsforen-
ingen, har férvarvat bostadsratten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
wvangsforsiljas for dadsboets rikning enligt bostads-
rilslagen.

En juridisk person som har pantrit i bostadsritien
och forvirvet skett genom tvingsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre dr efter forvirver upp-
manas att inom sex minader visa att nigon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrausforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,
Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlem-
skap inom en manad frin det att skrifilig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsfdreningen,
Fiir att prova frigan om medlemskap kan bostads-
ritisforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlitelse ir ogiltif om den som bostadsritien
overgitt till nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen.

Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid
exekutiv forsilining och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

£11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i forhillande dll ligenheternas andelstal, Arsavgiften
ska faststillas 53 ant foreningens ckonomi ar langsiktipe
hillbar, Arsavgiften ska ticka bostadsritsforeningens
lapande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge at
reservering fir underhall av bostadsratsfdreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om
inre fond finns ingédr diven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelsial som medfor
dandring av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltig
om minst tva tredjedelar av de rostande pd forenings-
stimman gitt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningssiimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. a’i.rsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bofan om inte styrelsen beshatar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgsir
drijsmélsrinta enligt rintelagen pé den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m,

Lirsavgiften ingdende ersdittning for virme, kall-
och varmvatien, elektricitet eller renhillning kan
beriknas efter forbrukning, For informationséver-
foring kan ersitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet,

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitinings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsraustoreningen far ta ut dverlatelscavgift av
bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsrinsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift
av hostadsrittshavaren med hogst 1 procent av prishas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsiknngs-
balken och faststills for dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsattningsavgifi vid
underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsratshavaren
med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per dr. Om
en ligenhet upplits under en del av ett dr, beriknas
den hogsta tillitna avgifien efter det antal kalender-
manader som ligenheten fir uppliten. Upplitelse
under del av en kalendermanad riknas som en hel
kalendermanad,

Bostadsratesforeningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for dtgirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i ratt tid
utgir drijsmilsrinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

513 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsritsforeningens rikenskapsir omfattar tiden
i/l - 31412,

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna Einmna arsredovisning. Denna
bestir av fdrvaltningsherduelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen
och styrelsens farklaring éver gjorda anméarkningar i
revisionsberdittelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst i veckor fore den freningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ar bostadsritsforeningens hogsta
beslutande organ.

Oredinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
miénader efter uigingen av varje rikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen
finner skil ll det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman fir besluta att den som inte dr
medlem ska ha rit att nirvara eller pi annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut ir giliigt endast om det bitrids av samdiga
ristberittigade som dr nirvarande vid forenings-
stammman.,

Styrelseledamon, revisor, representant for HSB,
ombud, bitrrdden och andra stimmofunkioendrer har
alltid rmitt att ndrvara vid foreningsstimman,

§15 MOTIONER

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pa ordinarie
fareningsstimma, ska skriftligen anméla rendet ull
styrelsen fore  februar manads utgang.

&§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA,
Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse dll foreningsstimma ska innehélla uppgifi
om de renden som ska forckomma pa fdrenings-
starmman.

EKallelse ill ordinarie och extra fdreningsstimma far
uifirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utfirdas senast v veckor fore foreningsstimman.
Kallelsetiden giéller dven om en extra foreningsstimma
ska behandla friga om stadgeindring.

Kallelse anskis pd lamplig plats inom bostadsrarts-
foreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt lag
1 vissa fall sindas ull varje medlem vars adress dr kind
for bostadsrinsforeningen.

&§17 DAGORDNING

Ordinarie fireningsstamma.

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordforande

. anmilan av stimmoordffrandens val av
protokollfdrare

. godkinnande av rostlingd

. friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

. val av v justerare

L

o

(=]

- RS -

. val av minst v rostriknare

g. friga om kallelse skett i behirig ordning
10, genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning
och balansrikning

19, beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersdtiningar for siyrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfiirande

18, val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter
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1g. presentation av HSB-ledamot

zo. beslut om antal revisorer och suppleant

z1. val av revisor/er och suppleant

g2, beslut om antal ledamidter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

24. val av fulbniktige och ersittare sant dvriga
representanter i HSB

2. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna
frigor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

2. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pi extra foreningsstimnma ska kallelsen, utdver punkt
i1=g ovan, ange de arenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
riatter i bostadsritisforeningen har medlemmen en rst.

Medlem som inte betalag forfallen insats eller
arsavgilt har inte rostraty,

En medlems ratt vid foreningsstimma utovas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ir
frin uifirdandet. Medlem far foretridas av valfric
ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitride.

519 ROSTNING

Fareningsstimmans beshut utgors av den mening som
har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rosteral den mening som stimmoordféranden
bitrader.

Vid personval anses den vald somn har fatt de Hesta
résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lotining
om inte annat beslutas av toreningsstimman innan
valet forrittas,

Far vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om ndgon vid shuten omrdstning inte avlimnar
rastsedel eller avlimnar rostsedel utan réstnings-
uppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifriga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

COrdfaranden vid foreningsstamman ska se ill ate det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

z. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
sarmng

4. om rdsining har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.
Protokollet ska justeras av staimmoordfiranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda jusierare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas dllgangligt hos bostads-
ratisféreningen for medlemmarna.
Frotokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

521 STYRELSE
Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva siyrelseleda-
mdater med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.
Fareningsstimman viljer styrelsens ordférande
och dvriga siyrelseledamater och suppleanter.
Mandartiden ir hagst v ir. Sgyrelseledamot och
suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller
vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ir.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfdrande som viljs av foreningsstimman,

Om styrelsens ordfdrande limnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordfdrande for tiden till ndsta fGreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksi ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsratsfireningen. Bostads-
rattsforeningens firma tecknas av siyrelsen, Styrelsen
kan utse hdgst fyra personer, varav minst v styrelse-
ledamdter, att tvi tillsammans teckna bostadsrats-
foreningens firma,

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen dr beslutsfor nar fler &n halften av hela
antilet styrelscledamdter dr narvarande.

Som siyrelsens beslut galler den mening de flesta
ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrader, Nar
minstz antal styrelseledamadter for beslutsfarhet ar
narvarande kravs enhillighet for giltigt beshue,

En styrelseledamot som dr jivig anses som frin-
varande.

5§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare, Protokollet ska justeras ay ordfdranden
for sammantridet, om denne inte har fort protokollet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt art fi avwikande mening
antecknad ull protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av siyrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojlig-
heten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfaljd och forvaras pa
ett betryggande sitt,

525 REVISORER

Revisorerna ska dll antalet vara ligst ova och higst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av H5B Riksforbund. dvriga viljs av forenings-
stimman, Mandattiden ir et dr,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska limna
skriftlig farklaring till ordinarie foreningsstimma dver
gjorda anméarkningar i revisionsberitelsen.

§26 VALBEREDONING
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandarttiden ir ett r. Valberedningen ska besti
av ligst ol ledaméter. En ledamot utses av forenings-
stamman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till
de firtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsanta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna
forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-
plan reservera respekiive ta i ansprik medel for yiire
underhdll.

tnre fond
Bostadsritsforeningen kan ha fond for inre underhill
av bostadsransligenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestims av
styrelsen,

Bostadsratshavare fr for ait bekosta inre underhdll
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsritsligenheten.

Bostadsritsligenhetens andel av fonden bestims
utifrin forhallandet mellan andelstalet far genheten
och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i
bostadsrattsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

l.

uppritta en underhillsplan for genomiGrande av
underhill av bostadsritisforeningens fastighet,
. arligen budgetera for att sikerstilla att dllrackliga

medel finns for underhall av bostadsratsforeningens
fastighet,

4. se till aw bostadsratsforeningens egendom besiktigas

4.

i limplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhillsplan, samt

regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§23 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsritts-
foreningens verksamhet ska, efier underhillsfonde-
ring, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska

bostadsriusforeningen ocksi limna en upplysning

o

m vad fGriusten innebir for bostadsritsforeningens

maojlighet att inansiera sina framtida ekonomiska

dtaganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

530 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrattshavare har riu att f widrag ur ligenhets-
forteckningen betrdffande sin bostadsrit, Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, ramsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger tll grund for upplitelsen,

5. bostadsritishavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande panisatining
av bostadsriatten, samt

6. datum for utfirdandet.

§31BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pid egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick, Det innebdr att bostadsratts-
havaren ansvarar fir att sivil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta atgarderna. Detta giller
aven mark, forrad, garage eller andra ligenhets
komplement som ingir i bostadsratsupplitelsen,

Bostadsritishavaren bor teckna forsakring som
omfattar bostadsrittshavarens underhills- och repara-
tionsansvar som [oljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsikring till forman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsratishavaren i forekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig att flja de anvis-
ningar som bostadsrinsforeningen limnar, For vissa
dtgarder i lagenheten krfivs siyrelsens tillstand enligt
§ 37. De dtgirder bostadsritishavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utforas fackmassigt.

Till igenheten hir bland annat:

1. Yiskikt pd rammens viggar, golv och tak jamte den
undediggande behandling som krdivs for at anbringa
yiskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
ach virrum.

2. Icke birande innerviggar.

5. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen
tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/ frys och et
maskin. Bostadsriitshavaren svarar ocksa for vatren-
ledningar, avstingningsventiler och ansluinings-
kopplingar pa vattenledning 1ill denna inredning,

5-

15.

14.

15,

16.

. Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister,

foder, karm, tatningslister.

Insida av yuerdder samit beslag, handtag, gingjirn,
titningshster, brevinkast, lis och nycklar.

. Glas i fonster och dirrar sami sprijs pa fonster

och isolerglaskassert.

. Till fonster och fénsterdérr horande beslag,

handtag, gangjam, titningslister samt mélning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning
av utifrin synliga delar av fonster /fonsterddrr.

. Ledningar for avlapp, gas, vatten och anordningar

for informau'nnsﬁvtrfﬁring till de delar de ar
synliga i ligenheten och betjinar endast den
akmella Egenheten.

. Armaturer f6r vatten {blandare, duschmunstycke

med mera) inkhssive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av

golvbrunn och vattenlis,

. Eldstider och braskaminer.
. Koksflikt, kolfilierflaki spiskipa, ventilationsdon

och ventilationsflikt om de inte ir en del av husens
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan piverka ventilationen krivs
alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter.
Sakringsskip, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armamrer.
Elradiatorer, elburen golwirme och elburen
handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsritshavaren for renhdlining och
sniskottning. For balkong/altan svarar bostadsritisha-
varen fir malning/ythehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Milning utfors enligt
bostadsritsforeningens instruktioner. Om Egenheten
dar utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsriushavaren ar skyldig att utan drdjsmal il

bostadsratsstoreningen anmala fel och brister i sidan
ligenhetsurrustning som bostadsrittsforeningen svarar
tor enligt stadgar eller enligt lag,
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsririsforeningen svarar for att huset och bostads-
riatisforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enligt § 51, ar vl under-
hillet och hills i gout skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall
och reparationer av foljande:
1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet
och vatten, om bostadsratsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
in en ligenhei (si kallade stamledningar).

2. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing som bostadsritisforen-
ingen forsett ligenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vagg.

4. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i lagenheten som bostadsritsforeningen forsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
for mélning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rokgdngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventiladonssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskipa/
koksflikt som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterddrr,
6. Brevlida och postbox.

5§33 ERAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vatien-

ledningsskada (skada pi grund av utstrémmande

tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i

begrinsad omfatming i enlighet med bostadsritislagen.
Dretta giller dven i tllimpliga delar om det finns

ohyra i ligenheten.

&34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsritisforeningen fir utféra reparation sami byta
inredning och uirusining som bostadsratshavaren
enligt § 51 ska svara {or. Eur shdant beslut ska fatas

av fdreningsstimma och far endast avse dtgdrd som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsritsforeningens hus och som
berdr bostadsritshavarens lagenhet.

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om et beslut som fartats pé foreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
an forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsransforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittishavaren ha gin med pa
beslutet. Om bostadsratshavaren inte ger sitt sameycke
till fordndringen, blir beslutet dinda giltigt om minst
v tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfor en atgéard i strid med

§ 97, s att ndgon annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen sd snart som mdjligt, fir bostadsrits-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsratishavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrinshavaren fGir inte utan styrelsens tillstind
utfira en dtgdicd i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller indring av ledningar for avlopp,

varme, gas eller vatten,

3. installation eller indring av anordning for ventila-
tion,

4. installation eller indring av eldstad eller rdkkanal,
eller annan paverkan pd brandskyddet, eller

5. nigon annan visentlig fdrindring av ligenheten.

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kultur-
historiska, miljdmissiga eller konstndrliga virden krivs
allid rillstind for en dtgdrd som innebdr att et sidant
virde piverkas,

Styrelsen Bir viigra att ge tillstind till en dtgird
endast om den ir till pitaglig skada eller oligenhet
for bostadsrittsforeningen. Eit tillstind far forenas
med villkor. Om bostadsrittshavaren ir missnojd med
styrelsens beslut fir bostadscitshavaren begira at
hyresnimnden provar frigan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivaingen inte utsitts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsinira deras bostadsmiljé att de
inte skiligen bor talas. Bostadsritishavaren ska aven i
ovrigt vid sin anvindning av ligenheien iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn over
att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hor till
bostadsrattshavarens hushill, de som besdker bostads-
rittshavaren som gist, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrans-
fireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsritisforeningen ge bostadsrattshavaren tillsi-
gelse att se tll at storningarma omedelbart upphor
Det giller inte om bostadsritshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarma ar sarskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning ant
misstinka att ett foremdl dr behifiat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

538 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsratisforeningen har ram an fa
komma in i ligenheten nir det behavs for tillsyn eller
tor au wifira arbete som bostadsritsforeningen svarar
for efler fir at avhjilpa brist ndr bostadsritshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsritten ska ovingsforsiljas ir bostads-
rattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsritisforeningen ska se till an bostadsrits-
havaren inte drabbas av stérre oligenhet an nodviindigL

Bostadsriausforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och utfira nodvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsratishavaren inte limnar tlltride nér
bostadsritisforeningen har ritt till det kan bostads-
ratsfireningen ansoka om sirskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.

5§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare fir upplita sin [igenhet i andra
hand till nagon annan for siilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger siu skrifiliga samiycke. Styrelsens
samiycke bir begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och
bostadsratsforeningen inte har nigon befogad
anledning ait vigra samtycke.

Om ime samiycke dll andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen Fir bostadsrittshavaren indd upplina sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden Fmnar siu
tillstind,

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantriitt i
bostadsritten och som inte har antagits till medlem
i bostadsritisfdreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun cller en region.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsritshavaren fir inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsritsforeningen eller nigon annan medlem

i bostadsritsfareningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsranshavaren fir inte anvinda ligenheten for
nigot annat Andamal dn det avsedda.

Bostadsratsforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse (or bostadsriits-
foreningen eller nigon medlem i bostadsratstoren-
ingen.
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare fr avsiga sig bostadsriten
tidigast efter wa ar frin upplitelsen och didgenom
bli fri frin sina frpliktelser som bostadscitishavare.
Avsagelsen ska ghras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergir bostadsréitten till bostads-
ratisféreningen vid det manadsskifte som intriffar
narmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyitjanderatten ill en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tllrdts ar forverkad och bostads-
rausfdreningen har ritt att siga upp bostadsrits-
havaren till avflytining enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats
eller upplitelseavgift utbver tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgbra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fiir
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med at betala Arsavgift

eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, ndr det giller en lokal, mer dn tvd vardagar efter

farfallodagen,

3. Dlovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samitycke
eller tillstind upplater l3genheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ligenheten anvinds for annai Andamdl n det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsririshavaren inrymmer ulomstiende
personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande tll awr det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsinil underritta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat site eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ar
uppliten till i andra hand utsitter boende | omgiv-
ningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsmttsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltride

om bostadsritishavaren inte lamnar tilltrade tll
lagenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt il
tilltride och bostadsratishavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gir
utdver det han ska gora enligt bostadsritslagen och
det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriits-
foreningen att skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands far
sidan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ir brotslig eller dir brousligt forfarande ingar
till en inte ovisentlig del eller anvinds for tllfilliga
sexuella forbindelser mot ersiuming, eller

H. Dlovliga &tgarder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfor
en digard som anges i § 47 forsta eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiiten ir inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rdttelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5,7-9 och 11

Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt
5-5. 7=q eller 11 om bostadsritishavaren efter rillsa-
gelse s snart som majligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5, 7-g eller 11
forverkad Fir bostadsrittshavaren anda inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsratshavaren
vidtar rittelse innan bostadsritsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta giller
inte om nytijanderitien ar forverkad pd grund av
sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsritshavaren fir inte heller skiljas frin
lagenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittstor-
eningen inte har sagt upp bostadsritshavaren dll
avflyttning inom tre ménader frin den dag di bostads-
ratisforeningen fick reda pa ett forhiillande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund

av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsritisioreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren

till avflytining, fir denne pi grund av drdjsmalet inte

skiljas frin ligenheten

1. om avgifien = nir det dr friiga om en bostads-
lagenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om
méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen tll denna har
limmnats till soctalndmnden i den kommun dir
ligenheten ar beligen,

2. om avgiften — nar det dr friga om en lokal - betalas
inom tva veckor frin det att bostadsranshavaren
har delgetts underrattelse om maojligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande ofdratsedd omstindighet
och avgiften har betalats s snart det var méjlige, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostads-
ritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si
hag grad att bostadsritishavaren skiligen inte bar fa
behdlla lagenheten.

Beshut om avhysning fir meddelas ridigast tredje
vardagen efler utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3 ach punkt 11

Bostadsratishavaren far heller inte sigas upp enligt
punkt 8, om det dr friiga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsritshavaren sd snart som
méjligt ansdker om tillstind hos hyresnimnden och
fir ansdkan beviljad.

Bostadsrirshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsriittsféreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen ate vida
rittelse ska ske inom tvd minader frin den dag da
bostadsritsforeningen fick reda pa et forhillande
som avses i punkt g eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sarskilt alivarliga stdrningar i boendet giller vad
som sigs 1 punkt 7 aven om bostadsrittshavaren inte
uppmanats att vidta rittelse, Tillsigelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsritten ar uppliten i andra hand.
Innan uppsigning fir ske ay bostadsligenhet enlig
punkt 4 ska socialnimnden underratas. Vid sarskile
allvarliga stérningar fAr uppsigning ske wtan under-
rattelse iill socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punki 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrittstoreningen har
sagl upp bostadsrittishavaren dll avilytning inom i
maAnader fran det att bostadsratsforeningen fick reda
pé firhallandet. Om det brousliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsritsfreningen dock kvar
sin riu till uppsagning intill dess att i manader har
gatt frin det att domen i brottmalet har yunnit laga
kraft eller det ritsliga forfarandet har avslutats pi
nagot annat satl.

545 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsratstoreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriausforeningen
gjoret vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

[

. tillsigelse att avhjalpa brist

. uppmaning att betala insats elier upplitelseavgift
. tillsdgelse att vidta rattelse

. meddelande till socialndmnden

Ch o U8

. underrattelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsritisforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédshon med

flera angdende nekar medlemskap,

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom [Greningens fastighen,
pa webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

5§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET DCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan forenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsritis-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomirait.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om vasentliga forindringar av bostads-
rattsfareningens hus eller mark sdsom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansoéka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens
fastighet eller tomitrtt.

5§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande

av styrelsen for HSB;

1. beshut att dverlita bostadsriusfareningens fastighet,
del av fastighet eller tomiratt,

2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens

stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

5. beslut ant bostadsrittsforeningen ska triida i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4- bestut om dndring av bostadsrattsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar for bostads-
ratisfareningar,

5§48 UTTRADE UR HSB
Om et beslut innebdr att bostadsrittsfareningen
begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvii pé varandra fdljande foreningsstimmor
och pi den senare foreningsstimman bitritts av minst
tvi tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens
stadgar och foretagsnamn indras utan tllimpning
av & 47.

§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen upplises ska dterstiende
tillgangar tillfalla medlemmarna i farhallande il
bostadsrittsligenheternas insatser.
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M5B - didr mégligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF SPIRAN | BORGHOLMS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och H5SB Sydost godkiinner beslutet av HSB Bostadsriitts[Grening
Spiran i Borgholm atl antaga HSB normalstadgar 2023 utan anpassningar.

Signeras digitalt av:
Marten Lindberg, VD HSB Sydost
Aster Boberg Menghestu, tor HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt
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