Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kompassen 1

Foreningens firma, satt och dandamal
1 § Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Kompassen 1. Styrelsen ska ha sitt sate i
Sundbybergs kommun.

2 § Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3 § Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och framja en halsosam och god
miljé exempelvis avseende energi, inomhusmiljo, materialval och avfallshantering.

4 § Styrelsen ska uppratta en verksamhetsplan for kommande 3 ar. Verksamhetsplanen ska inom sex
veckor efter stamman skickas ut till samtliga medlemmar.

Intrade i foreningen och medlemskap

5 § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Ansdkan om intrade i féreningen gors skriftligen
och ansokningshandlingarna ska vara férsedd med sdkandens bevittnade namnunderskrift. Vid denna
prévning ska styrelsen iaktta de villkor som anges i dessa stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap
bostadsrattslagen.

Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

6 § En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom oOverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Samtycke behdvs inte om den juridiska personen ar en kommun eller region eller om forvarvet sker vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen om den juridiska personen har pantratt
i bostadsratten.

7 § Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivits i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bér godta henne eller honom som
bostadsrattshavare, om inte annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller till ndgon annan narstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren, far inte intrade i féreningen vagras.

Den som forvarvat en andel av en bostadsratt far vagras medlemskap om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilken lagen om sambors gemensamma hem ska
tilampas.

Insatser och avgifter
8 § For bostadsratten utgédende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den I6pande
verksamheten, samt for de i 10 § angiva avséattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
andelstal. Andelstalen/férdelningstalen beslutas av styrelsen. Andring av andelstal beslutas av styrelsen.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme, vatten, gas eller elektrisk strom
ska erlaggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Arsavgift ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt
férordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader m.m.



Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
9 § Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hdgst 2,5 % och pantséattningsavgiften till hdgst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far uppga till hogst 10 % av
ett prisbasbelopp.

Foreningens fonder - avsattning och anviandning av arsvinst

10 § Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall (underhallsfond) och en depositionsfond. Till
fonden ska arligen avsattas ett belopp utifrdn vad som framgar av underhallsplanen, dock med en
summa per kvadratmeter av fastighetens bostads- och lokalarea som faststalls av styrelsen. Over- eller
underskott ska balanseras mot underhallsfonden.

Styrelsen ska antingen uppratta underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstalla erforderliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus eller géra arliga avsattningar fér féreningens
fastighetsunderhall, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen i sin resultatrédkning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, kan
avsattningen till fonden yttre underhall fér samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man. Det
Overskott som kan uppsta ska avsattas till dispositionsfonden. Styrelsen kan disponera
dispositionsfonden.

Fastighetens underhall

11 § Styrelsen svarar for att féreningens fastighet (byggnader och markomrade) arligen besiktigas, ar val
underhallna och hélls i gott skick. Besiktning av foreningens egendom ska ske i erforderlig omfattning, och
i enlighet med féreningens underhallsplan. Vid behov ska stammovalda revisorer ocksa kallas till sadan
besiktning. Resultatet redovisas i sin helhet i arsredovisningen med datum fér nar besiktning utférts och
vilka som deltagit i besiktningen.

Minst vart tredje ar ska dessutom en besiktning utféras av fackman for att inte riskera onédigt dyra
reparationsatgarder.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomforandet av underhallet for féreningens fastighet och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och darigenom sakerstalla
behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet.

Styrelsen ska aven fora en tydlig forteckning éver de underhallsatgarder som utforts, vem som utfort
arbetet samt kostnaden for detta. Denna forteckning ska arligen uppdateras och laggas in i
forvaltningsberattelsen i foreningens arsredovisning.

Styrelse och revisor

Styrelsens sammansattning och konstituering

12 § Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoéter med ingen eller hégst fem suppleanter.
Styrelsens ledaméter och suppleanter valjs pa ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstdmma hallits. Omval kan ske.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Beslutsforhet och réstning

13 § Styrelsen ar endast beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga ordinarie ledaméter. Det far dock ej understiga tre ledaméter till antalet. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de narvarande réstar. Vid lika rostetal
har ordféranden utslagsrost.

Nar minsta antal ledaméter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

Firmateckning
14 § Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i férening.

15 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till eller ombyggnads-
atgarder av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana den fasta egendomen.



Styrelsens aliggande
16 § Bland annat aligger det styrelsen:

att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltnings-
berattelse) samt redogorelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultat-
rakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féoreningens hus samt
inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa datum for utférd besikt-
ning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisions-
berattelsen ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret,

att senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlidamna
forvaltningsberattelse, resultat och balansrékning,

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen samt,

att fora medlems- och lagenhetsforteckning. Féreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i géllande lagstiftning.

Revisor och revisionsberattelse

17 § Foreningsstamma ska valja minst en revisor och vid behov en suppleant for denne. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar — ska minst en vara auktoriserad. Ovriga
revisorer maste ha for uppdraget nédvandig kompetens.

Revisorerna ska senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Rakenskapsar
18 § Foreningens rakenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

Foreningsstaimma
19 § Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni manads utgang. Styrelsen kallar till
foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére ordinarie
och extra féreningsstdmma. Samma kallelsetider galler om stdmman ska behandla en fraga om andring
av stadgarna.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstallas
medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller e-post. Kallelse eller meddelande med
brev eller e-post ska skickas till den adress som medlem uppgett. Om medlem som inte bor i huset
begart det, ska kallelse skickas med post eller e-post till uppgiven post- eller e-postadress.

Vid vissa enligt lag sarskilda fragor ska kallelse ske med post eller e-post pa i lagen angivet satt.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stdmman. Om
foéreningsstamman ska fatta beslut om stadgeandring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.



Motioner
20 § Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen senast 28 februari.

21 § Pa ordinarie foéreningsstamma ska forekomma féljande arende:

a) Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd)

b) Val av ordférande till stamman

c) Anmalan av protokollférare

d) Val av justeringsman tillika rostraknare

e) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

f) Godkannande av dagordningen

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Féredragning av revisionsberattelsen

i) Faststallande av resultat- och balansrakningen

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

k) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
I) Fraga om arvoden

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

n) Val av styrelseledamoéter och suppleanter

o) Val av revisor och suppleant fér denne

p) Val av valberedning

q) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra foreningsstamma ska férekomma endast punkterna a-f samt de arenden, for vilka stamman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Stammans protokoll
22 § Protokoll vid foreningsstamma ska foras av den stimmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler:

Att réstlangden ska tas in eller bildggas i protokollet, att stdmmans beslut ska féras in i protokollet samt om
omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokollet ska senast tre veckor efter stamman hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet
ska forvaras betryggande.

Rostratt, ombud och bitrade

23 § Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast
en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utdvar sin rdstratt vid féreningsstdmma av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far hégst foretrdda en medlem. Ombud
behdver ej vara medlem i féreningen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det enhalligt beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman. Ombud, bitrade och
stdmmofunktionar har alltid ratt att narvara vid stamman.

Rostning

24 § Foreningens beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna. Vid lika
rostetal avgérs de genom lottning. Vid val ska sluten omrdstning ske om nagon rostberattigad begar det.
For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdammelserna i bostadsrattslagen (1991:614).

Forsaljning och andring av foreningens fastighet samt inteckning

25 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig ny, till- eller



ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt, men forst efter foreningsstdmmans godkannande.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 § Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av Iagenheten i gott skick. Detta galler
aven tillhérande utrymmen som kan inga i upplatelsen. Bostadsratthavaren svarar salunda for underhall
och reparationer av bland annat:

1. Ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak samt underliggande ytbehandling som
kravs for att faststélla ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt.

2. Icke barande innervaggar

3. Inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation, el (inkl. proppskap) och
svagstromsledningar till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar ledningar som
foreningen forsett IAgenheten med och de tjanar fler &n en lagenhet,

4. Till fdnster hérande glas, bagar, tatningslister samt all malning férutom utvandig malning
och kittning av fonster, motsvarande galler for balkong- eller altandérr.

5. Lagenhetens ytter- och innerdérrar, inklusive all malning med undantag for malning
av ytterddrrens utsida

6. Lister och foder

7. Malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,

8. Eldstader.
Bostadsrattsforeningen ansvarar bl.a. for

1. Ventilationsdon,

2. Vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej maining,

3. Malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar,

4. Springventiler,

5. Stamledningar
Foreningen kan genom beslut pa féreningsstdmma ata sig att utfora sadant underhall som
bostadsrattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse atgard
som féreningen avser vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad och berdr
bostadsrattshavarens l&dgenhet.
Felanmalan
27 § Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister, enligt gallande rutiner, i
sadan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa

stadgar.

Forandring i lagenhet
28 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i Iagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion
2. installation eller &ndring av ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller



5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstadnd fér en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens
beslut kan han eller hon begara att hyresnamnden prévar fragan.

Forsakring
29 § Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha en hemforsakring med bostadsrattstillagg som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Vardsldshet och/eller drulle som férorsakas i ldgenheten ska alltid bekostas av bostadsrattsinnehavare
eller dennes férsakring.

Anvandning av bostadsratten

Sundhet, ordning och gott skick

30 § Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han eller nagon annan anvander lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset. Han ska ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Detta galler aven for den
som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfoér arbete for bostadsrattshavarens
rakning.

Hor till Iagenheten mark, forrad, garageplats eller annat Iagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant utrymme.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstédnkas vara behaftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten. Detsamma galler for ohyra som kan medféras eller orsakas av husdjur i
lagenheten.

Stérningar

31 § Nar bostadsrattshavaren, eller ndgon annan, anvander lagenheten ska denne se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadligt for deras halsa eller annars
forsdmra deras boendemiljo, att det inte skaligen bor talas.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket ska féreningen ge
bostadsrattshavaren en skriftlig tillsagelse att denne ser till att stérningarna omedelbart upphor.
Styrelsen har ratt att uppratta ett avtal om ordningen och stérningsatgarder med tredje part som
oberoende kan yttra sig i sddana konflikter. Styrelsen kan med hjalp av denne parts iakttagelser och
rapporter fatta beslut om uppsagning.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till art eller omfattning.

32 § For foreningen gallande ordningsregler utfardas av styrelsen och galler fran och med den
tidpunkt nar de distribuerats.

Ratt till tilltrade

33 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i I1agenheten och tillhérande utrymmen
nar det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nédvandigt. | de fall tilltrade behdvs till
lagenhet for reparationer som féreningen ansvarar for ska medlem informeras senast en manad innan
tilltrade 6nskas. Forutsatt att det inte galler akuta reparationer/atgarder.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjande
ratten som foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken. Om bostads-
rattshavaren inte [amnat tilltrade nar féreningen har ratt till det kan féreningen ansdéka om sarskild
handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

Andrahandsupplatelse
34 § Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an for sitt
permanenta boende. En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om



styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lagenheten ska upplatas.

Samtycke behdvs dock inte:

a) Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av en

juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i
féreningen; eller

b) Om foéreningen ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till IAgenheten innehas av
kommun eller landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Foreningen far dock aberopa avvikelse som ar till avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

Inneboende
35 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Forverkande

Forverkandegrunder

36 § Nyttjanderatten till en ldagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
foreningen saledes berattigad att sédga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

Dréjsmal med betalning av insats eller upplatelseavgift
1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

Dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsuppléatelse
2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

Olovlig andrahandsupplatelse
3. om bostadsrattshavaren utan behdovligt samtycke eller tillstand upplater Iagenheten i andra
hand, Anvéndning av ldgenheten i strid med &ndamalet eller menligt inrymmande av

utomstaende

4. om lagenheten anvands i strid med 34 § forsta meningen eller 35 §.

Véllande till ohyra

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra
sprids i huset,

Vanvard eller stérningar
6. om lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 31
och 32 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplats till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

Végrat tilltréde

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 33 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,



Asidoséttande av annan skyldighet

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs,

Brottslig verksamhet m.m.

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt férfarande ingar till en inte ovasentlig
del eller anvands for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning, eller

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfér en atgard som anges i 28 § forsta
eller andra stycket.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last har sin grund i
att en narstaende eller tidigare narstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i
bostadsrattshavarens hushall fér brott.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p. 3, 4, 6-8 eller 10 far inte ske om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa snart som mgjligt vidtar rattelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p. 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, eller ett sadant foérhallande som avses i p. 10 inte ske om bostadsrattshavaren sa snart
som majligt ansoker om tillstand hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs i férsta stycket p. 6 &ven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 34 § forsta stycket.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning fér skada.

Stadgeandringar

37 § Ett beslut om &ndring av en bostadsrattsférenings stadgar ar giltigt om samtliga
rostberattigade i foreningen ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva av
varandra foljande féreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare
stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifterna ska beraknas, fordras dock att
minst tre fijardedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems réatt till féreningens behalina tillgangar vid dess uppldsning
inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att 6verlata sin bostadsratt inskranks eller att forbehall
enligt dessa stadgar infors, ar giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berérs av
andringen gatt med pa beslutet.

Formaliteter for stadgeandring
38 § | begreppet "de réstande” ingar inte den som avstatt eller i en sluten omréstning lamnat in blank
rostsedel.

Om stadgeandringsbeslut fattas pa tva stammor far det inte hallas nadgon stdmma mellan de bada
stdmmorna. Beslutet kan fattas pa tva ordinarie, en ordinarie och en extra eller pa tva extra stdmmor.
Ordningsfoljden dem emellan saknar betydelse.

Beslutet pa andra stamman maste innebara att stadgeandringsforslaget antas i oférandrat skick i
forhallande till férsta stamman. Detta hindrar inte att vissa paragrafer antas medan andra avslas pa
grund av otillracklig majoritet.

Kallelse vid stadgeédndringar
39 § Det fullstandiga stadgeandringsforslaget ska tas in i sin helhet i kallelsen som bilaga, dar
andringar ska kunna framga.



Ovriga bestammelser

Upplosning, likvidation och utdelning

40 § Vid foreningens uppldsning ska férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1999:614).
Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter Iagenheternas insatser. Om
foéreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till IAgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Tolkning

41 § For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614), lag (2018:672)
om ekonomiska féreningar och &vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.



