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|
Styrelsen for Riksbyggen
— I = b i I Bostadsrittsforening Malméhus nr 5
F o rva t n I n g S e ratte s e far hdrmed uppritta arsredovisning for
rdkenskapsdret
2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foéreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta bostadsréttsforening.
Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Arets resultat r ligre 4n foregdende ar vilket till storsta delen beror pa hogre underhéllskostnader jaimfort med
foregdende ar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 20% till 42%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 110 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 460 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sorgenfri i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 115 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1953. Fastighetens adress dr Spanehusvigen 62 i Malmo,

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Folksam.

I forsakringen ingér fastighetsforsékring och styrelseforsékring.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforandrat t.o.m.
2027-12-31 med en arlig avgéld pa 5 635 kr.
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Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa

13 87 15 115

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

7 st 30

Total tomtarea 8 550 m?
Total bostadsarea 6 456 m?
Total lokalarea 368 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 368m?

Arets taxeringsvirde 86 025 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 86 025 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 3,27 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 363 tkr och planerat underhall for 3 011 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken péa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Foreningens underhallsplan uppdateras arligen och senaste uppdateringen utférdes 2024-08-29.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 921 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad p& 297 kr/m?.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 1 921 tkr (297 kr/m2.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Elomldggning 2009
Takomléggning 2009
Tappvattenstambyte 2014
Fonsterbyte 2014
Virmeinjustering 2014
Relining 2018
Staket & Porttelefoni 2019
Tvittmaskin 2018
Tvé stycken Tvéttmaskiner 2021
Malning tvéttstuga 2021
Dagvattenledningar & Spillvattenbrunna 2021
Brandlarm 2022
Malning entrédorrar 2023
Nytt staket 2023
Fasadmaélning 2023, pagéende

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Fasadmaélning 3011063
Planerat underhall Ar
Underhéllsspolning 2025

Skorstenar Under utredning
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pia Stenbacka Ordf6rande 2026
Ahmad Okal Vice ordférande 2026
Josephine Reijs Sekreterare 2026
Olof Bodin Ledamot 2026
Ramiz Bunjaku Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kirsten Madsen Suppleant 2025
Rebecca Stewart Suppleant 2025
Mattias Kéarfve Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Malmo Auktoriserad revisor 2025
Karin Mantefors Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Klara Brattgard 2025
Moa Pershun 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 139 personer.
Styrelsen hojde &rsavgiften med 15% 2024-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2023/2024 uppgick i genomsnitt till 884 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 7016 6 156 5596 5565 5603
Roérelsens intékter 7782 6 565 6 053 5968 6081
Resultat efter finansiella poster* -1570 418 -1224 1126 1238
Balansomslutning 6 870 7163 7161 8 980 8482
Soliditet %* —363 -327 —333 -252 —280
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegintéikter* ol % 4 % 4
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1093 971 386 288 891
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 952 532 738 384 385
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 511 455 468 365 362
Energikostnad kr/kvm* 253 237 204 184 176
Sparande kr/kvm* 227 155 105 198 219
Rénta kr/kvm 110 81 54 59 75
Skuldsittning kr/kvm* 4491 4304 4 407 4509 4608
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 4746 4590 4699 4809 4914
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 43 4,7 5,3 5,4 5,5

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pd féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Under 2023/2024 har foreningen utfort en fasadmalning som kostat ca 3 miljoner kronor. Samtidigt under
rakenskapsaret 6kade kostnaderna for drift framfor allt virme och rinta. Foreningen har hojt arsavgifterna under
2023/2024 med 15% for att mota kostnadsdkningarna samt infor 2025 tagit beslut om att hoja arsavgifterna med 8%.
Foreningen uppnar kravet pa underhallsplanens sparande for 2023/2024.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplitelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid rets borjan 126 199 898 401 4579826 ~29418 251 417 569

Disposition enl. arsstimmobeslut 417 569 —417 569

Reservering underhallsfond 1921 000 1921 000

lanspraktagande av underhallsfond 3011 063 3011063

Arets resultat ~1569816

Vid arets slut 126 199 898 401 3489 763 =27 910 620 —-1569 816

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —29 000 682
Avrets resultat -1569 816
Arets fondreservering enligt stadgarna —1921 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 3011063
Summa —29 480 435

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -29 480 435

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7015705 6156 153
Ovriga rorelseintikter Not 3 766 040 408 997
Summa rorelseintiikter 7 781 745 6 565 150
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 496 095 -3633 179
Ovriga externa kostnader Not 5 —1782 479 —1723 429
Personalkostnader Not 6 =226 060 —156 671
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —109 969 —109 061
Summa rorelsekostnader -8 614 603 -5 622 339
Rorelseresultat —832 858 942 811
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2 844 20417
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 555 4344
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =752 357 =550 003
Summa finansiella poster —736 958 —525243
Resultat efter finansiella poster —1 569 816 417 569
Arets resultat -1 569 816 417 569
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 3451656 3550725
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 88 108 99 008
Summa materiella anléiggningstillgangar 3539 764 3649 733

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 172 500 172 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 172 500 172 500
Summa anliggningstillgangar 3712264 3 822233

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13193 6219
Ovriga fordringar 587522 361679
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 277 370 256 330
Summa kortfristiga fordringar 878 085 624 228

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2279939 2716292
Summa kassa och bank 2279939 2716 292
Summa omsittningstillgangar 3 158 025 3 340 519
Summa tillgangar 6 870 289 7162 752
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 024 600 1 024 600

Fond for yttre underhall 3489 763 4579 825

Summa bundet eget kapital 4514 363 5604 425

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =27 910 620 —29 418 251

Arets resultat -1569 816 417 569

Summa fritt eget kapital —29 480 435 —29 000 682

Summa eget kapital =24 966 072 —23 396 257
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 378 755 13 855 699

Summa langfristiga skulder 24 378 755 13 855 699

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 264 444 15516 944

Leverantorsskulder 174 624 211 169

Skatteskulder 6 874 2159

Ovriga skulder 9 685 13956

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1001979 959 082

Summa kortfristiga skulder 7 457 606 16 703 310

Summa eget kapital och skulder 6 870 289 7162 752
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —832 858 942 811
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 109 969 109 061
—722 889 1051 872
Erhallen rénta 15348 24 671
Erlagd rianta =753 779 —508 247
ot
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —253 807 —-81912
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 8218 241 550
Kassaflode fran den lopande verksamheten —1 706 908 727 933
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —109 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —109 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av skuld 1270 556 —699 444
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1270 556 —699 444
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —436 352 —-80 511
Likvida medel vid arets borjan 2716292 2 796 802
Likvida medel vid arets slut 2279939 2716292
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Elomldggning Linjdr 50
Installationer, brandlarm Linjdr 10
Installationer, individuell el Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 5659 300 4908 396
Hyror, lokaler 229 248 217 006
Hyror, p-platser 79 680 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 800 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =2 000 -1 000
Brénsleavgifter, bostider 719 928 719 928
Elavgifter 331349 241 623
Summa nettoomsittning 7015705 6 156 153

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 345 000 345 000
Ovriga ersittningar * 37 164 35900
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 1
Erhallna statliga bidrag 196 594 0
Ovriga rorelseintikter 18 449 21 345
Forsékringsersittningar 168 836 6752
Summa dvriga rérelseintikter 766 040 408 997

*Avser pant-och dverlatelseintdkter samt avgift andrahandsuthyrning
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall =3 011 063 —531 263
Reparationer -363 198 —340 152
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —217 700 —212 985
Tomtréttsavgéld =5634 -5634
Forsékringspremier —116 508 —99 130
Kabel- och digital-TV —357 653 —331 881
Aterbiring frén Riksbyggen 2100 16 900
Systematiskt brandskyddsarbete —43 921 0
Serviceavtal —156 738 —112 966
Obligatoriska besiktningar =94 649 0
Bevakningskostnader —1280 0
Sno6- och halkbekdmpning —139 788 —84 886
Statuskontroll -7913 0
Forbrukningsinventarier —17 097 -38 170
Vatten =374 973 —322 383
Fastighetsel —588 812 —580 725
Uppvérmning =764 566 =716 955
Sophantering och atervinning —164 487 =202 457
Forvaltningsarvode drift * =72 218 =70 491
Summa driftskostnader -6 496 098 -3 633179

*Avser fastighetsskotsel
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration -1 626 106 —-1565314
IT-kostnader 0 —1956
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —20 275
Ovriga forvaltningskostnader —44 692 —42 827
Kreditupplysningar —1 069 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —29 198 —21410
Representation =7279 —27 082
Telefon och porto =545 -960
Konstaterade forluster hyror/avgifter =74 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 830 —4 830
Konsultarvoden -3 000 —14 158
Bankkostnader -8 672 -3172
Ovriga externa kostnader * -32016 —21 445
Summa ovriga externa kostnader -1 782 481 -1723 429

*Varav 31 493 kr for ansékan om bygglov
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Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =171 900 —126 475
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 000 -6 500
Ovriga personalkostnader =300 0
Sociala kostnader —43 860 —23 696
Summa personalkostnader —-226 060 -156 671
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —99 069 —99 069
Avskrivning installationer —10 900 -9992
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -109 969 -109 061
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 2 844 20 417
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2844 20 417
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 209 90
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 104 95
Ovriga rénteintikter 12 242 4159
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 555 4344
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan =749 167 —549 859
Ovriga rintekostnader —679 —-144
Ovriga finansiella kostnader -2 512 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -752 357 =550 003
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 3167387 3167387
Tillkommande utgifter 14 992 883 14 992 883
18 160 270 18 160 270
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 18 160 270 18 160 270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3167 387 -3 167 387
Tillkommande utgifter —11 442 158 —11 343 089
-14 609 545 -14 510 476
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —99 069 —99 069
-99 069 -99 069
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 708 614 -14 609 545
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 451 656 3550725
Varav
Tillkommande utgifter 3451656 3550 725
Taxeringsvarden
Bostdder 83 000 000 83 000 000
Lokaler 3025000 3025000
Totalt taxeringsvarde 86 025 000 86 025 000
varav byggnader 56 025 000 56 025 000
varav mark 30 000 000 30 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 48 898 48 898
Installationer 586 925 477 925
635 823 526 823
Arets anskaffningar
Installationer 0 109 000
0 109 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 635 823 635 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —48 898 —48 898
Installationer —487 917 —477 925
-536 815 -526 823
Arets avskrivningar
Installationer —10 900 -9992
-10 900 -9 992
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —48 898 —48 898
Installationer —498 817 —487 917
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =547 715 -536 815
Restvirde enligt plan vid arets slut 88108 99 008
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 88 108 99 008
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 172 500 172 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 172 500 172 500

styrda foretag
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 141 90
Forutbetalda forsakringspremier 41 121 34 267
Forutbetalt férvaltningsarvode 153 267 132 288
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 739 57981
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 226 29 826
Forutbetald tomtréttsavgéld 1878 1878
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 277 372 256 330

Not 15 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 6214 5318
Bankmedel 14 550 14 392
Transaktionskonto 2259176 2 696 582
Summa kassa och bank 2279 939 2716 292

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 30 643 199 29 372 643
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut =5 655000 -14 817 500
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -609 444 —699 444
Langfristig skuld vid arets slut 24 378 755 13 855 699

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 4,07% 2025-11-28 0,00 2 000 000,00 30 000,00 1 970 000,00
NORDEA 4,10% 2025-01-20 5 785 000,00 0,00 130 000,00 5 655 000,00
NORDEA 4,75% 2026-10-21 5752 500,00 0,00 130 000,00 5 622 500,00
SWEDBANK 0,75% 2025-11-25 9 555 143,00 0,00 99 444,00 9 455 699,00
SWEDBANK 0,73% 2025-12-22 5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
SWEDBANK 2,67% 2027-08-25 3280 000,00 0,00 340 000,00 2 940 000,00
Summa 29 372 643,00 2000 000,00 729 444,00 30 643 199,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska 5 655 000 kr villkorséndras och 609 444 kr amorteras varfor totalt 6 264 444 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 24 378 755 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 45000 41 000
Upplupna réntekostnader 80 576 81998
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7118 9931
Upplupna elkostnader 47 522 43 887
Upplupna vattenavgifter 32 875 29 536
Upplupna virmekostnader 30017 30 782
Upplupna kostnader for renhallning 7217 16 859
Upplupna styrelsearvoden 171 900 157 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 500 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3675
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 579 254 543 415
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1001 979 959 082
Not Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 34376 000 34 376 000

Not Visentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Pia Stenbacka Ahmad Okal
Ordforande
Josephine Reijs Olof Bodin

Ramiz Bunjaku

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

KPMG AB
Peter Cederblad Karin Mantefors
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

-8241
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmohus nr 5, org. nr 746000-8241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmoéhus nr 5 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Malméhus
nr 5 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Karin Mantefors
Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av foérvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Signed KM, PC
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