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Styrelsen for Brf Fisken far hivmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsriittsldgenheter och lokal under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fisken 27 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt
27 bostadsrittslidgenheter, en lokal med bostadsrétt samt nio garage och 18 carportar. Fastigheten innehas
med dganderitt och &r inte en del i ndgon gemensamhetsanlidggning.

Liigenhetsfordelning
1 st 2 rum och kék

23 st 3 rum och koék

3 st 5 rum och kék

Den totala boytan &r ca 2 158 m?
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos If.

Irastighetens underhdllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3%
av taxeringsvérdet, dock ligst 35 000 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en upridttad underhallsplan, uppdaterades senast 2019. Underhallsplanen beddms inte
aktuell och styrelsen har for avsikt att uppdatera den under 2024.

Frastighetsforvaltning
Foreningen har under aret anlitat HSB Service for teknisk forvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-05-27 och pafsljande styrelsckonstituering
haft foljande sammansittning:

Ulf-Peter Lindstrém Ledamot Ordférande
Stefan Lungstrom Ledamot _ Vice ordférande
Britt Lindqvist Ledamot Sekreterare
Jonas Héllstrém Ledamot

Marie Andersson Lundberg Ledamot

Per Kullgren Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,.

Styrelsen har under aret héllit atta protokollférda sammantréiden. Arvode till styrelsen har utgétt med 41
000 kronor exkl. sociala avgifter. /
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos If.

Revisorer

Urban Johansson Ordinarie
Valberedning

Eva Guneriussen Sammankallande
Anna Lindgren

FForeningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-24.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. f6ljande leverantérer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och renhéllning
Karlstad el- och stadsniit Elnit

Karlstads kommun V/A

Tele2 Kabel-TV, bredband
If skadeforsdkring Forsdkring

Foreningsfrigor
Féreningen hade vid arets slut 37 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgng
upplétna, Under aret har ingen Sverlatelse skett,

Antalet anstiillda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Viisentliga hiindelser under aret
Under 2023 har foreningen bl.a. bytt ut torktumlare och mangel,

Per den 30 mars 2023 forféll bundet banklin pi 1.500.000 ki (rintesats 1,06 %), varvid foreningen
aterigen band rintan pa 5 &r t.0.m, 2028-03-30 (3,71 %). Foreningen amorterar &rligen 70.000 kr pé detta
1an,

Foreningen har under 2023 tecknat ett forménligt avtal om anslutning till stadsniitet, vilket kommer att
ske under 2025,

Foreningens ekonomi

Avrsavgifter

Arsavgifterna hojdes med ca. 1,8% frén 1/1 -2023, genomsnittlig avgift efter hojningen dr ca 410 kr per
m2 Utéver arsavgiften hdjdes brinsle-/virmeavgifien med ca. 5,5%. Vilket ledde till en genomsnittlig
totalavgift pa ca. 626 kr per m®.

Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 5%, genomsnittlig avgift efter hojningen dr ca 430 kr
per m2, Beslutet medférde ocksa att den totala avgiften (drsavgift smat avgift for véirme och
fastighetsskatt) hojdes med 3,5% vilket ledde till en genomsnittlig totalavgift pa ca. 648 kr per m?. Hyra
for garage och carport héjdes med ca. 4%.
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Fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 1959. Den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus uppgar till
1 589 kr per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvérdet. Lokaler beskattas med

1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per m? (kr)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)
Skuldséttning per kvm (ki/kvm)
Skuldséttning per kvim upplaten
med bostadsritt (ki/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per m? (kr)
Energikostnad per m? (kr)

Réntekostnader/rérelscintidkter (%)

Balansomslutning
Soliditet (%)

2023
992
189
410

60
2385

2385
6

141
148
6,3
8736
38,0

2022
972
127
399

61
2 464

2464
6

169
151
4,6

8 942
35,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Iget kapital 2023-12-31

Medlems-

insatser

158 609

158 609

Uppskrivnings
fond

3226 000

3226000

Fond for yttre

underhdll

604 527

99 250

703 777

2021
975
-17
399

62
2610

2610
147
158
4,9

8912
33,7

Balanserat

resultat

-989 049
126 632
-99 250

-961 667

2020
956
177
399

62
2712

2712

213
138
4,7

9 130
33,0

Arets

resultat

126 632

-126 632

189 012
189 012

3(14)

Totalt
3126719
0

0

189 012
3315731
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Forslag till resultatdisposition

Till f6reningsstdmmans forfogande stér féljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstar till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny riikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

-961 668
189 013
~172 655

99250
-871 905
-772 655

4 (14)

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rérelsecintiikter
Nettooms#tining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsckostnader

Resultat fore finansiclla poster

Resultat fran finansiclla poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN
oo

2023-01-01
-2023-12-31

992 496
470 460
1462 956

-922 060
-88 467
-58 880

-116 000

-1 185 407

277 549
3084
-91 620

-88 536

189 013

189 013

5 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

972 139
449 898
1422 037

-973 235
-82 454
-58 463

-116 000

-1230 152

191 885

684
-65 937
-65 253

126 632

126 632
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Balansrikning

TILLGANGAR
Aunliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Carport

Summa materiella anlidggningstiligdngar

Finansiella anlliggningstillgdngar

Egen lokal

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8 164 428
72 020
8236 448

125 000

125 000

8 361 448

2485
95 570
98 055

276 937
276 937

374 992

8736 440

6 (14)

2022-12-31

8 262 428
90 020
8 352 448

125 000
125000

8 477 448

8854
76 075
84 929

379 527
379 527
464 456

8941 904
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

158 609
3226 000
703 777
4 088 386

-961 668
189013
172 655

3315731

3359996
3359996

1786 500
71327
202 886
2060713

8736 440

7 (14)

2022-12-31

158 609
3226 000
604 527
3989 136

-989 050
126 632
-862 418

3126718

3308 637
3308 637

2007 859
312 429
186 261

2 5006 549

8 941 904
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet
Betald skatt

Kassafléde frdn den Iépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Térandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafldde frrAn finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

189013
116 000
6369

311382
-19 495
-241 102

16 625
67 410

-170 000

-170 000

-102 590

379 527
276 937

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

126 632
116 000
-4 671

237 961
-2 444
218 426

3534
457 477

-316 359
-316 359
141 118

238 409
379 527

[
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar,

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berfiknas fi. Det inncbér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfrening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsriéttsforenings rinteintikter skattefria till den del de #r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnférliga till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 8ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll.

Anliiggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gérs med 2% pa anskaffningsvirdet,

Avskrivning pé carport gdrs med ca 5% per ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedging hanteras genom
nedskrivning,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 1dn som amorteras under
kommande riakenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,
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Arsavgift
Med arsavgift avses &rsavgifl enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadstittsféreningens totala rérelseintékter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rdntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt,
Skuldsttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de réintebédrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Rintekdnslighet

Nyckeltalet rintekéinslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdiknas genom att féreningens rintebidrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriiknas genom ati justerat resultat divideras med sumuman av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat Skat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intikter elter kostnader som 4r visentliga och som inte #r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liggas till,

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadstitisforeningens kostnader for védrme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrdtt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér i &rsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplatser och garage
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt
Virme
Forstkringsersiittning
Ovriga intdkter
Summa

Not 4 Drifts- och underhillskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Lokalvard

Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snéréjning
Fastighetsforsikring
Ovriga forsdkringar
Kabel-TV

Trédgard och viixter
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Férvaltningskostnader avt
Ovriga foreningskostnader
Summa

2023

884 132
108 365
992 497

2023

51552
415 008
0

3900
470 460

2023

100 698
0

0

133 486
0

24 384
266 885
59202
36919
26 475
42 332
11059
117338
1 664
70 356
31262
922 060

2023

12 500
51352
24614
88 466

11 (14)

2022

867 399
104 740
972 139

2022

51552
359 892
32439
6015
449 898

2022

92 645
7451
36269
80 585
122 349
25046
245752
55636
33395
5082
32939
10 665
108 015
2062
63 853
51492
973 236

2022

9698
49 005
23751
82 454
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Lén lokalvérd
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffuingsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde Fisken 27
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort viirde
Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark
Summa

Not 8 Carport

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat viirde

2023
41 000
7000

10 880
58 880

2023

10 165 375
10 165375
-1 902 947
-98 000

-2 000 947

8 164 428

20 282 000
12 802 000
33 084 000

2879428
5285000
8164 428

2023
324 020
324 020

-234 000
-18 000
-252 000

72020

12 (14)

2022
41 900
6 100

10 463
58 463

2022

10 165 375
10 165 375
-1 804 947
-98 000

-1 902 947

8262 428

20 282 000
12 802 000
33 084 000

2977 428
5285000
8262 428

2022
324 020
324 020

-216 000
-18 000
-234 000

90 020
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Anticimex

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bostadstiitterna

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,06
Stadshypotek 0,98
Stadshypotek 4,85
Stadshypotek 3,71

Totalt

Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rintefindring

2024-12-01
2026-03-30
2024-01-02
2028-03-30

2023-12-31
2 485
0
2 485
2023-12-31
41830
3733
29 978
14 741
5020
95302
Amorteringar
2023-12-31
0
0
0
70 000
70 000

13 (14)

2022-12-31

2 351
6503
8 854

2022-12-31

38529
3592
28 934
0
5020
76 075

Lanebelopp
2023-12-31

1 590 000
1 964 996

126 500
1 465 000
5146 496

-1786 500
3359 996

Med befintliga l4ns amorteringstakt (ca. 70 000 per &r) beriiknas den totala laneskulden uppga till ca 4

796 000 kr om fem Aar.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rintor

El

Fjdrrvidrme

Renhéllning

Snéréjning och halkbekdmpning
Fastighetsskatt/-avgift

Revision

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Ovrigt

Summa

2023-12-31

12 104
2 406
41 049
3123
6163
5863
10 000
122 058
120

202 886

2022-12-31

8071
2 565
40 660
2 824
0
5863
10 600
116 278
0

186 261
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Not 13 Stiillda siéikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 507 160 7507 160
Summa 7507 160 7507 160

Not 14 Viisentliga héindelser efter riikenskapsarets slut

Under en rad ar fram till och med 2022 har savil ménadsavgifterna som brénsleersittningen legat stilla.
Under 2022-2024 har vi sett stora prisékningar pé bl.a. material, réntor, energipriser och tjéinster. Det kan
inte uteslutas att priserna kommer att fortsitta att 6ka i en relativt hog takt framgent. Foreningen planerar
dérfor att uppdatera fastighetens underhéllsplan under 2024, Syftet 4r dels att undersoka fastighetens
status, dels prognostisera det framtida underhélls- och finansieringsbehovet. Underhallsplanen och
finansieringsbehovet ligger till grund for arsavgifternas storlek.

Under inledningen av 2024 har féreningen paborjat en forstudier rérande mdjligheten att sétta upp
stolpar for laddning av personbilar drivna med el.

Karlstad 2024--/C /
X /{7
Ulf-Peter Lindstrém Stefan Luﬁgstr(’jm
Ordférande Vice ordférande
3 /
T L ! ) X\\ k ' A,
By ot doan d q uant (VNS \/\ VL (/Q L
Britt Lindqvist Marie Andersson
Sekreterare Ledamot

L o D
/e V// (b
LJénas Hillstrom
Ledamot

Min revisionsberttelse har ldmnats 2024- 04 ~/(

Urban Johansson
Auktoriserad revisor




WeAudit

Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsralisforeningen Fisken, org.nr 773200-0588

Rapport om arsredovishingen

Ultalanden

Jag har ulfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsioreningen Fisken f6r &r 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréliats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétlvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resullat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberaltelsen &r
forenlig med Arsredovisningens 6vriga delar.

Jag lillstyrker darfor att foreningsstdmman fasltstaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for ultalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigl fullgjort milt yrkeseliska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvarel for alt rsredovisningen
uppréttas och alt den ger en réllvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar &ven for den inlerna
kontroll som de bedSmer ar nddvéndig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréllandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att forlsitla verksamheten.
De upplyser, nér sa &r filldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan alt forlsélta verksamheten och aft anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt limna en revisionsberaltelse som innehaller mina
ultalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanli for alt en revision som utfdrs enligl ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund
av oegenlligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslul som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna f6r vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsalgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsentiga for alt ulgbra en grund fér mina
utlalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig
felaklighet fill foljd av oegentligheler &r hégre &n for en
vésentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydeise for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hénsyn il omstandigheterna, men inte f6r alt uttala mig
om effekliviteten i den interna kontrollen,

- ulvirderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatlningar i redovisningen och lilthérande
upplysningar,

- drarjag en sluisals om lampligheten i all styrelsen
anvéander antagandet om forlsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhelsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
belydande Ivivel om foreningens formaga alt forisétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen alt det finns en
vasenllig osakerhelsfakior, maste jag i
revisionsberaltelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osékerhetsfaklorn eller, om sddana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera ultalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att



en férening inte langre kan forlsétta verksamheten.

- ulvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukluren och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaklionerna och héndelserna pa ett
salt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakltagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Ultalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven ulfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Fisken
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund {or ullalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort milt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och alt tillse
alt féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed milt
ultalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
slyrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat sélt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tildmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Milt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhel beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsratlslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
alt en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag

ill disposilioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratlslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér alt jag fokuserar granskningen pa sadana
algarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens siluation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for milt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
disposilioner betraffande féreningens vinst eller f6rlust har jag
granskat om férslaget r forenligt med bostadsréatislagen.

Karlstad den 11 april 2024

Urban Johansson

Auktoriserad revisor






