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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Klosterlyckan,769607-0494 far harmed avge arsredovisningen

for rakenskapsaret 2023, vilket ar foreningens 19:e verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser
féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen
Styrelsen och darmed féreningen har sitt sate i Lund

Foreningen ager fastigheten Klostervallen 3.

Foreningen har till &ndamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-04-27 och féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2023-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
darmed en &kta bostadsrattsférening. En akta bostadsrattsforening betyder att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Féreningens fastighet

Foreningens fastighet byggdes 2004 (vardear) och ar beldgen i Lund med adress
Nordanvag 8 och 10.

Fastigheten bestar av 32 bostadsrattslagenheter med en boyta av 3 166 kvm. Lagenheterna
ar férdelade pa 16 lagenheter med 3 rum och kék samt 16 lagenheter med 4 rum och kok.

| fastigheten finns det dven ett garage med 37 garageplatser. Marken till fastigheten, vilken
ags av foreningen uppgar till 9 120 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Séderberg & Partners. | féreningens fastighetsforsakrings-
avtal ingar aven bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter. Bostadsrattstillagget
forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Foreningen har en underhéllsplan for fastigheten och markanlaggningarna som tillhér

féreningen. Underhallsplanen anvands aktivt for att kunna planera kommande underhall

tidsmassigt och kostnadsméassigt. P
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skoétts inom styrelsen med hjalp av underleverantérer.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 99 639 000 (99 639 000) varav byggnad
65 430 000 (65 430 000) samt mark 34 209 000 (34 209 000).

Foreningen har under éret amorterat 1 000 000 kr. Féreningens fastighetslan ar placerade
till villkor, som framgar av not 13.

Foreningen har under 2023 hojt manadsavgiften med 20% pa grund av hogre kostnader for
rantor, elkostnader och dévriga driftskostnader. Pa grund av de hégre kostnader s har
féreningen aven hdéjt manadsavgiften med 5% for 2024.

Vi har under aren 2018-2021 hdjt manadsavgifterna med 5 % per ar pa grund av hogre kostnader
for avskrivningar beroende pa nytt regelverk (K3).
Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Forutom sedvanliga utbyten av reservdelar till olika komponenter har féljande atgarder
vidtagits:

+ | samband med att ldgenheternas fyra matare (varm- och kallvatten samt fjarrvarme och
fjarrkyla) skulle bytas ut, konstaterades att det saknades en avstangningsventil till vardera
matare. Dessa avstangningsventiler ar nu installerade.

* Alla lampor i trapphusen, évriga utrymmen samt utebelysningen har bytts ut till LED-lampor.

- Till vara tidigare 2 laddboxar har vi utékat med 3 st., vilket innebéar att vi nu har 10 ladd uttag.
Klimatinvesteringsstod har erhallits med 50% av kostnaden.

I enlighet med besluten som togs pa foreningens ordinarie arsméte den 22 maj 2023, sa
har féreningen:

« Antagit nya stadgar, vilka registrerades av Bolagsverket den 12 juli 2023.

* Sagt upp medlemskapet och uttratt som medlem i HSB Skane Ekonomisk forening
31 december 2023.
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Bostadsrattsféreningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Medlemsinformation

En dverlatelse har skett under aret.
Vid rékenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemmar till 46 personer. Arets
avgaende medlemmar uppgar till 1 person. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i

féreningen. Dock ska det noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan féregaende foreningsstamma haft féljande sammanséattning.

Thomas Eliasson Ordférande

Barbro Flyman Vice ordférande/ delat
Annelie Holmberg Vice ordférande/ delat
Anders Sannerstedt Sekreterare

Birgitta Andersson Vice sekreterare
Per-Goran Nilsson Suppleant

Liselott Persson Suppleant

Valda revisorer av féreningen har varit:

Per Bertilsson Ordinarie

Jonas Carlsson Suppleant

Samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedningen har bestatt av:
Visnja Smolec Ordférande
Gunvor Andersson

Ordinarie foreningsstamma holls den 22 maj 2023.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt hallit 11
protokollférda sammantraden.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 3232 2723 2684 2579
Resultat efter finansiella poster, tkr -541 1460 -488 -952
Soliditet, % 71 7 69 70
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt 713

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 6 103

Skuldsattning/kvm upplaten med bostads- och hyresratt 5398

Sparande/kvm upplaten med bostads- och hyresratt 281

Rantekanslighet, % 8,56

Arsavgifternas andel i procent av totala intakter 92

Energikostnad/kvm upplaten med bostads- och hyresratt a7
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man dragit bort alla kostnader.

Soliditet:
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tillgangar som har finansierats av eget kapital.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Beréknas pa totala intakter fran arsavgifter for bostadsratterna delat med totala ytan som &r upplaten
med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kvm.

Skuldsattning upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala réntebarande skulder (banklan) per kvadrat for den yta som ingar i bostadsratten.
Mattet visar hur stora l&n féreningen har per kvm for den yta som ingar i bostadsratten.

Skuldsattning upplaten med bostads- och hyresritt:

Beraknas pé totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter for den yta som ingar i bostads-
och hyresratten. | hyresréatten ingar ytan for parkeringsplatserna samt de forrad som hyrs ut.

Mattet visar hur stora Ian féreningen har per kvadratmeter.

Sparande/kvm upplaten med bostads- och hyresratt:

Beraknas péa arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhaill
per kvadratmeter for den yta som ingar i bostads- och hyresratten.

Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Rantekanslighet:
Beraknas pa total rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgiften.
Visar hur en procentenhets férandring av réantan kan paverka arsavgifterna, om annat ar lika.

Arsavgifternas andel i procent av totala intikter:
Beréknas pé totala arsavgifter delat med totala intakter i bostadsrattsféreningen.
Visar hur stor del av féreningens intéakter som kommer fran arsavgifterna.

Energikostnad/kvm upplaten med bostads- och hyresritt:
Bostadsrattsféreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvm upplaten
med bostadsratt och hyresratt.

Bostadsrattsinnehavarna har sina egna abonnemang och betalar darmed sin egen energikostnad
sa denna kostnad ingar inte i nyckeltalet och arsavgiften. a4,
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Upplysning vid forlust:

Trots arsavgiftshéjningar fick foreningen ett underskott i resultatet. Aven om féreningen har
ett underskott s& har féreningen ett stort kassafléde och inga stérre underhall under néagra ar.

Vi har under 2023 gjort féljande for att férbattra ekonomin:

* Amorterat 1 000 000 kr pa vara lan for att minska rantekostnader och vi har for avsikt att aven
2024 amortera 1 000 000 kr.

« Bytt ut alla lampor i trapphus och utomhus till ledljus, vilket ska minska elkostnaderna med
ca 20 000 kr.

Foreningen kommer fortsatta aktivt arbeta med att fa ned kostnaderna sa att resultatet blir
positivt och darmed kunna finansiera framtida atagande.

Forandring i Eget kapital

Forandring i eget kapital

Medlems- Underhalls-  Balanserat Arets
Eget kapital i kr insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets bérjan 64 737996 1259366 -2373353 1460327 65084 336
Resultatdisposition 1460 327 -1 460 327
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000
lanspraktagande av underhalisfond -31 600 31 600
Arets resultat -540 611 -540 611
Belopp vid arets slut 64 737 996 1 327 766 -981 426 -540611 64543725

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kr:

Balanserad forlust -913 026
Arets resultat -540 611
Totalt ansamlad forlust -1 453 637

Styrelsen féreslar att medlem disponeras enligt féljande:

Avsattning till fond for yttre underhall -100 000
lanspraktagande av underhallsfond 31 600
I ny rakning Overfores -1522 037 _

”
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

RESULTATRAKNING NOT 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning (arsavgifter och hyror) 2 3 232 380 2723 353
Ovriga rérelseintakter 3 44 827 2 700 000
Summa roérelseintidkter 3277 207 5423 353
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -741 599 -900 865
Ovriga externa kostnader 5 -54 265 -588 194
Personalkostnader 6 -205 817 -191 309
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1 858 498 -1 836 575
Ovriga rérelsekostnader 7 0 -27 222
Summa rorelsekostnader -2 860 179 -3 544 165
Rorelseresultat 417 028 1879 188
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 52 326 2647
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 009 964 -421 508
Summa finansiella poster -957 638 -418 861
Arets resultat -540 611 1460 327
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

BALANSRAKNING NOT 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 88 694 025 90 166 056

Inventarier, verktyg och installationer 9 121 877 44 813

Summa materiella anlaggningstillgangar 88 815 902 90 210 869

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 10 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anldggningstillgangar 88 816 402 90 211 369

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 193 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 56 138 65 652

Summa kortfristiga fordringar 70 331 65 652

Kassa och Bank

Kassa och Bank 12 1 857 253 1974 735

Summa kassa och bank 1857 253 1974 735

Summa omsittningstillgangar 1927 584 2 040 387

SUMMA TILLGANGAR 90 743 985 92251756

&
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

BALANSRAKNING NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 737 996 64 737 996
Fond for yttre underhall 1327 766 1 259 366
Summa bundet eget kapital 66 065 762 65 997 362
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -981 426 -2 373 353
Arets resultat -540 611 1460 327
Summa fritt eget kapital -1 522 037 -913 026
Summa eget kapital 64 543 725 65 084 336
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 14 000 000 11 600 000
Summa Langfristiga skulder 14 000 000 11 600 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 11 600 000 15 000 000
Leverantorsskulder 199 977 143 456
Ovriga kortfristiga skulder 200 0
Skatteskulder 0 1382
Upplupna och férutbetalda intakter 14 400 083 422 582
Summa kortfristiga skulder 12 200 260 15 567 420
Summa skulder 26 200 260 27 167 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 743 985 92251756 _,
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01
-2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 417 027
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 858 498
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 275525
Erhallen ranta 52 326
Erlagd ranta -1 009 964
Kassa flode fran den Iopande verksamheten fore 1317 887
forandring av rorelsekapital
Kassafléde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 975
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 31137
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 346 048
Investeringsverksamhet
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -463 530
Kassaflode fran investeringsverksamhet -463 530
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000
Arets kassaflode -117 482
Likvida medel vid arets borjan 1974734
Likvida medel vid arets slut 1857 253
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Noter till redovisningsprinciper

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3) samt vagledningen BFNAR 2023:1.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader 20-150 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Reservering for framtida I6pande underhall av féreningens fastighet sker genom

resultatdisposition enligt féreningens underhallsplan.

Not 2 Nettoomsaittning 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 226 298 217 566
Arsavgift bostader, kabel-tv och internet. 2 989 920 2491 584
Intakter pant, dverlatelser och ersattning nycklar 16 162 14 203
3 232 380 2723 353

Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Forlikningsersattning 0 2 700 000
Elstod 44 827 0
44 827 2700 000

Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 67 663 67 157
Lokalvard 83 960 104 089
Renhallning 44 631 33 160
Lépande underhall 114 505 218 517
El 139 929 204 662
Laddtjanster 7 876 4764
Fjarrvarme 81 509 61 809
Fastighetsforsakring 35 167 46 920
Kabel-TV och bredband 89120 84 789
Fastighetsskatt/avgift 77 238 74 998

741 599 900 8656’7
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Konsultarvoden 0 106 520
Advokatkostnader 0 430 526
Externt revisionsarvode 15 000 13 000
Medlemsavgifter 15770 15690
Ovriga externa kostnader 23 495 22 458
54 265 588 194
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 183 750 169 050
Revisionsarvode 3 000 3 000
Sociala avgifter 19 067 19 259
205 817 191 309
Not 7 Ovriga rérelsekostnader 2023-12-31 2022-12-31
Utrangering av materiella tillgangar 0 27 222
0 27 222
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde byggnad 100 376 840 100 224 268
Arets anskaffning 367 682 179 794
Arets utrangering 0 -27 222
Ingdende anskaffningsvarde mark 3 568 296 3 568 296
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 129 043 119718
Aretsanskaffning 0 9325
Utgaende anskaffningsvarde 104 441 861 104 074 179
Ingéende avskrivningar byggnad -13 908 122 -12 081 711
Arets avskrivning byggnad -1 833 258 -1 820 423
Arets avskrivning markanlaggningar -6 456 _ -5 988
Utgaende avskrivningar -15 747 836 -13 908 122
Utgaende bokfort varde 88 694 025 90 166 057
Taxeringsvarde fastighet 65 430 000 65 430 000
Taxeringsvarde mark 34 209 000 34 209 000
Summa taxeringsvarde 99 639 000 99 639 000 _,
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 79 754 105 254
Arets anskaffning 95 848 0
Arets utrangering 0 -25 500
Utgaende anskaffningsvarde 175 602 79 754
Ingdende avskrivningar -34 941 -50 277
Arets avskrivningar -18 784 -10 164
Arets utrangering 0 25 500
Utgaende avskrivningar -53 725 -34 941
Utgaende bokfort varde 121 877 44 813
Not 10 Andra langfristiga vardepapper 2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Skane 500 500
500 500
_No.t' 11 Forutbetalda kostnader och upplupna 2023-12-31 2022-12-31
intakter
Forutbetald Forsakring 11 562 11 562
Forutbetald Kabel-TV bredband 17 018 16 515
Forutbetald medlemsavgift 5170 5170
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 388 32 405
56 138 65 652
Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 817 697
Sparbanken Skane Féretagskonto 326 925 232 311
Sparbanken Skane Placeringskonto 529 511 741 726
Sparbanken Skane Fastrantekonto 3 man 1 000 000 1 000 000
1 857 253 1974734
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Not 13 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Laneinstitut Forfallodag Rantesats
Sparbanken Skane 2023-02-10  1,15% 0 10 000 000
Nordea Hypotek, 3 manaders 2,69% 0 5 000 000
Nordea Hypotek AB 2024-10-16  3,92% 11 600 000 11 600 000
Nordea Hypotek AB 2025-11-08 4,67% 4 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2026-03-18  3,90% 10 000 000 0
25 600 000 26 600 000
_NoE 14 Upplupna kostnader och férutbetalda 2023-12-31 2022-12-31
intakter
Upplupna rantekostnader 106 363 96 673
Forutbetalda manadsavgifter/hyror 246 088 264 966
Upplupna 6vriga kostnader 33632 47 818
Beraknat revisionsarvode 14 000 13125
400 083 422 582
Not 15 Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev i fastigheten 31 600 000 31 600 000

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Sedan rékenskapsérets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens

stallning intraffat. _
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Underskrifter

Lund 2024-03-27
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Thomas Eliasson Barbro Flyman /

Anders Sannerstedt Birgifta Andersson

Ml Wm%

Annelie Holmberg

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024- 05 - %

Per Bertilsson Camilla Bakklund
Foreningsvald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Klosterlyckan, org.nr. 769607-0494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klosterlyckan for
rékenskapsaret 2023,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fér att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining. )
& (R

/

¢



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Klosterlyckan for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &ar utformad sa att bokfGringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fBretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rounds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana tgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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