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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Eken 8, 769635-3734, med séte i Véastra Gétalands 14n,
Trollh&ttans kommun, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Foreningen bildades 2017-09-27 i syfte att ombilda fastigheten Eken 8 till en bostadsrattsféreningsagd
fastighet. Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsrattsiagenheter
utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen, samt att hyra ut den
lokal som féreningen &ger till marknadsméssig hyra.

Foéreningen har antagit stadgar registrerade hos Bolagsverket 2017-09-27.
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningens fastighet

Féreningens fastighet ar byggd 1946 och belagen pa Drottninggatan 61. Eken 8 bestar av ett
bostadshus med sammanlagt 21 Iagenheter, 3 garage samt 14 parkeringsplatser. Fastigheten har
aven en kallarlokal f6r uthyrning. Vid ombildningen av fastigheten valde 15 av de boende att kdpa sina
lagenheter, och 6 valde att kvarstd som hyresgéster i fastigheten. Ytterligare 3 Iagenheter har darefter
upplatits till bostadsréatter och pa bokslutsdatum kvarstar 3 ej upplatna lagenheter.

Den totala bostadsytan &r 1 185 kvm (varav 130 kvm hyresratter) och ytan for lokalen uppgar till 41
kvm. Féreningens 21 bostader férdelar sig enligt féljande:

1 rum och kok, 6 st
2 rum och kok, 10 st
3 rum och kok, 4 st
4 rum och kok, 1 st

Fastigheten ar fullvardigt forsdkrad hos Bostadsratterna. Hemfoérsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavaren och bostadsrattstillagget ingar i fastighetsférsakringen.

Styrelsens verksamhetsberattelse

Styrelse vid verksamhetsérets slut
Matteus Mattsson, ordférande

Elin Johansson, ledamot
Ann-Sofie Magneson, ledamot
Martin Persson, ledamot

Nellie Fransson, ledamot

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda styrelseméten utéver féreningsstamman.

Revisor
Foreningens revisor &r Mona Granath pa Nohab Revision AB.

Firmatecknare
Foreningen tecknas av styrelsen, féreningen tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Ekonomi
Den genomshnittliga arsavgiften fér bostadsratterna ar 966 kr per kvm berdknat pa heldr.

Foreningens hyresintakter fordelar sig for perioden enligt nedan:

L&agenheter 217 478 kr
Garage och p-platser 66 498 kr
Kabel tv 24 580 kr

Det berédknade resultatet ar ett underskott om - 839 073 kr. | resultatet ingar komponentavskrivningar
med -804 553 kr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet ett underskott pa -34 520 kr fére
avsattning till underhallisfond.

Belaning
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 849 075 kr. Kvarstaende reversskuld till saljare
fran foreningens bildande uppgar till 1 200 000 kr.

Avtal

Bostadsréttsforeningen Eken 8 har avtal med foljande leverantérer:

-Hammar Nordic AB, administrativ och ekonomisk forvaltning samt kompletterande fastighetsskoétsel
-Vattenfall AB, fastighetsel

-RC Hisservice AB, serviceavtal hiss

-Kiwa Inspecta AB, arlig besiktning hiss

-Tele 2 Sverige AB, tv och bredband

-Spikbussen AB, underavtal tecknat genom Hammar Nordic AB avseende akut extra férvaltning under
obekvéma arbetstider

-Bostadsrétterna, ekonomisk, juridisk och teknisk radgivning samt utbildningar for styrelsen

Underhéll och férbéttringar pa byggnademna utférda under rékenskapsaret

Arets kostnad for yttre underhall och I6pande reparationer uppgick till 185 010 kr.
-Byte expansionskarl, 16 063 kr

-Oférutsedd kostnad for hyreslagenhet, 144 437 kr

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen har vid bokslutsdatum 20 st medlemmar i 18 st bostadsrattsldgenheter. Noteras bér att vid
féreningsstdmmor har varje bostadsratt en rost.

Overlatelser
Under aret har 1 uppléatelse samt 0 st 6verlatelser av ldgenhet agt rum. Lagenhetsforteckning och
medlemsférteckning administreras av Hammar Nordic AB.

Information
Arsavgiften héjdes med 25% fran 23-10-01.

Trivsel
Staddagar brukar anordnas da medlemmarna hjélps at att stdda och réja pa gard och
gemensamhetsytor.

Véasentliga handelser under rédkenskapsaret

Oférutsedd kostnad for hyreslagenhet uppgick till 144 437 kr. Allt inrede samt golv i Iagenheten fick
rivas ut och ldgenheten avyttrades darefter med upplatelse utan nagra aterstallande atgéarder.
Lagenheten saknade golv, kdksinredning, vitvaror, badrumsinredning samt dvriga ytskikt och
prissattningen har justerats med avseende pa detta.

/IN
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31

Sparande, kr’kvm -28 1

Skuldsattning, kr/kvm 12 275 12 332

Skuldsattning bostadsrattsyta, kr’kvm 14 264 16 344

Rantekanslighet, % 14 20

Energikostnad, kr/kvm 243 217

Arsavgifter, kr/kvm boyta bostadsratter 966 800

Arsavgifter/totala intakter, % 70 44

Totala intakter, kr/kvm 1183 1358

Nettoomsattning 1332109 1110 201 1071 668 1 088 606

Resultat efter finansiella,poster -839 073 -803 619 -505 981 -501 451

Soliditet % 43 43,6 45,3 45,8

Foéreningens underskott bestar till stérsta delen av avskrivningarna pa 804 553 kr som inte paverkar
kassaflodet, samt oférutsedd utgift for hyreslagenhet 144 437 kr. Styrelsen arbetar aktivt med att
sékerstélla ett positivt kassafléde och en langsiktigt god ekonomi i féreningen.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader foér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamfoérelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett
forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsé&ttning: Totala rantebarande skulder (banklan och reverser) per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan och reverser) per kvadratmeter
bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for
oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under
rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

-
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Eget kapital
Fond fér yttre Balanserat Arets
Medlemsinsatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15 520 000 215067 -2 936 269 -803 619
Upplaten Igh 400 000
Disposition enligt drsstdmmobeslut -803 619 803 619
Reservering underhéllsfond -38 250
Arets resultat -839 073
Belopp vid arets utgang 15 920 000 253 317 -3778 138 -839 073
Férslag till disposition av foretagets resultat
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:
balanserat resultat -3 739 888
Arets resultat -839 073
Arets fondavséttning enligt stadgarna -38 250
Totalt -4617 211
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Balanserat resultat efter disposition -4 617 211
Summa -4 617 211

Vad betréffar resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.

r
I/ n
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31

Rorelseintékter
Fdreningens intakter 3 1332 469 1110 441
Ovriga rérelseintakter 4 117 682 554 432
1450 151 1664 873
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 5 -859 270 -1 152 632
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -804 553 -804 550
Rorelseresultat -213 672 -292 309
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 202 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -625 603 -511 310
Resultat efter finansiella poster -839 073 -803 619
Resultat fore skatt -839 073 -803 619
Arets resultat -839 073 -803 619
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 26 257 860 27 062 413

26 257 860 27 062 413

Summa anléggningstillgangar 26 257 860 27 062 413

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 001 5476
Ovriga fordringar 6 452 2028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 364 194 505
36 817 202 009
Kassa och bank 561 133 277 956
Summa omsattningstillgangar 597 950 479 965
SUMMA TILLGANGAR 26 855 810 27 542 378
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15920 000 15 520 000

Fond for yttre underhall 253 317 215 067
16 173 317 15 735 067

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3778 138 -2 936 269

Arets resultat -839 073 -803 619
-4 617 211 -3 739 888

Summa eget kapital 11 556 106 11995179

Langfristiga skulder 8

C_)vriga skulder till kreditinstitut 9 5309 075 4 200 000

Ovriga langfristiga skulder 1200 000 1200 000

6 509 075 5400 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 540 000 9719 075

Forskott fran kunder 90 116 79 056

Leverantorsskulder 25743 185613

Skatteskulder 3072 4140

Ovriga kortfristiga skulder 0 11 845

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 131 698 147 470

8790 629 10 147 199
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 855 810 27 542 378

e/

%
|
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Kassaflédesanalys

2023-09-01- 2022-09-01-
Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -839 073 -803 619
Avskrivningar 804 553 804 550
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -34 520 931

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 165 192 -137 790
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -177 496 215169
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -46 824 78 310
Investeringsverksamheten 0 0
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 400 000 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 400 000 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -70 000 -131 275
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -70 000 -131 275
Arets kassafléde 283 176 -52 965
Likvida medel vid arets bérjan 277 956 330 921

Likvida medel vid arets slut 561 132 277 956
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning benamnt K3.

Belopp i kr om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller langre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa véasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 20 till 100 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Stomme och grund, 50 ar
Stomkomplettering, 25 ar
Varme och sanitet, 25 ar
El, 20 ar

Fasad, 15 ar

Yitertak och fonster, 40 ar
Ventilation, 25 ar

Inre ytskikt, 50 ar
Restpost, 25 ar
Trapphusbelysning, 20 ar
Elcentral, 30 ar

Fond fér yttre underhall

Reservering av framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplan. Avséattning och iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av
styrelsen. | avvaktan pa verklig underhallsplan har avsattning till ytire fond gjorts enligt den
ekonomiska planen.

Not 2 Anstiéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Nettoomsittning

Intékter per vésentligt intdktsslag
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2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Hyresintakter bostader 217 478 275872
Hyresintakter garage och p-platser 66 498 65 520
Arsavgifter bostader 1019574 739 598
Ovrigt 28 918 29 451
Summa 1332 468 1110 441
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Forsakringsersattning 113 125 554 432
Ovrigt 4 557
Summa 117 682 554 432
Not 5 Driftskostnader
Kostnader per vésentligt kostnadsslag
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
El 25534 24255
Varme 197513 177679
Hiss 5390 14813
Kabel tv 23756 22351
Larm/Alarm 391 384
Vatten och aviopp 75125 64634
Renhallningsavgift 29874 29546
Sndéréjning 34101 19491
Foérsakringsarende 113125 603751
Reparation och underhall 185010 46189
Forsakring 19070 16432
Fastighetsskatt/avgift 36640 35779
Revision 22625 17188
Ekonomisk/administrativ forvaltning 36244 35364
Ovriga externa kostnader 54872 44776
859 270 1152 632
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader, évriga 625 603 511 310
Summa 625 603 511310

v
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Not 7 Byggnader och mark
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2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 31613 077 31613 077
Vid arets slut 31613077 31613077
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets bérjan -4 550 664 -3746 114
-Arets avskrivning -804 553 -804 550
Vid arets slut -5 355 217 -4 550 664
Redovisat vérde vid arets slut 26 257 860 27 062 413
Varav mark 7 555 048 7 555 048
Redovisat varde vid arets slut 7 555 048 7 555 048
Taxeringsvéarde byggnad: 11 509 000 kr
Taxeringsvarde mark: 4 804 000 kr
Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Varav nésta
Léneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Skuld ars amortering
SBAB 32821200 Bundet4,36% 2026-11-17 5449 075 140 000
SBAB 32821197 Bundet 3,87% 2024-11-12 4200 000 0
SBAB 32821170 Bundet 4,66% Rorligt 4 200 000 0
13 849 075 140 000
Ingen del av skulderna forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0

Omforhandling av [&n 32 821 170 har skett 2024-09-13, ny ranta &r 3,01% och villkorsandringsdag

2027-09-14.

Not 9 Skulder som redovisas i fler &n en post

2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Skulder som redovisas i flera poster
Lan 13 849 075 13919 075
Nésta ars amortering -140 000 -140 000
Lan med omférhandling kommande rakenskapsar betraktas -8 400 000 -9 579 075
i bokslut som kortfristigt
Langfristig skuld vid arets slut 5309 075 4200 000
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Not 10 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 155 000 15 155 000
Summa stéllda sikerheter 15 155 000 15 155 000

Not 11 Vésentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
En hojning av arsavgiften med 2% &r beslutad fran 2024-10-01.

Tre ej upplatna lagenheter kommer pa sikt att avyttras och darmed forvantas det finansiella laget att
férbattras. Réntejustering som skett efter arets slut innebar en sénkning av féreningens ranteutgifter
kommande ar.

Underskrifter

7025 -D2Z ""?’
Trollhdttan den 2027 ~0# 74

7, '/
P A y/ 8
MATL Mokt Mo ) A————
Elin Johghsson
Ledamot

Martin Persson
Ledamot

_ (/A 7: ) \
X\ijbu/

Nellie Fransson
Ledamot

Min revisionsberéttel§e har lamnats den 20 75 -02~ZY
| {;/ / . /W\
\N e ./ . Mu

Mona Graﬁath ,/
Auktoriserad revisor



NOHAB REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eken 8
Org.nr 769635-3734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fr BostadsrattsfSreningen Eken 8 for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens frméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller fsrhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

N
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NOHAB REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens fSrvaltning fr Bostadsréttsforeningen Eken 8 for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av fSreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och d4rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka dtgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instllning
under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och viasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4 sidana 4tgéirder, omriden och forhallanden som 4r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.
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