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Styrelsen for Brf Bryggaren i Falun far hdrmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-09-01 - 2024-08-31.
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INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatrdkning 5
- Balansrakning 6-7
- Kassaflodesanalys 8
- Noter 9-11
- Underskrifter 12

1(12)



Brf Bryggaren i Falun 2(12)
783200-0298

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Brf Bryggaren i Falun &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Under véren genomférde bostadsrattsféreningen en stdddag da vi rensade och gjorde snyggt utomhus samt
forbattrade malningen pa jarnrackena i trapphusen.

Styrelseledaméter

Leif Mansson, ordférande

Marianne Sylsjo, kassér/vice ordférande
Birgit Hedman, sekreterare

Erik Kajblad

Johan Bengtsson

Styrelsesuppleanter
Mikael Svensson
Annelie Gardell

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Leif Mansson, Marianne Sylsjé samt Birgit Hedman, tvé i
férening.

Revisorer
Linnea Bergstrom och Lisa Borgert Isaks, LR Revision Falun/Leksand AB.

Revisorsuppleant
Per Wennerstrém och Majvor Leksell, LR Revision Falun/Leksand AB.

Valberedning
Foreningsstdmman 2024 beslutade att valberedningskommittén skall bestd av Christina Wiktander, sammankallande
och Eva Bjérkman.

Sammantréden
Styrelsen har hallit 12 (12) protokollférda sammantraden. Arsstdmman hélls den 21 februari 2024.

Lagenhetsdverlatelser
Under aret har 5 (1) ldgenheter 6verlatits.

Fastighetsskétsel
Fastighetsskotseln och teknisk férvaltning har utférts av Riksbyggen.

Medlemmar

Antal medlemmar, inkl samadgare 53
Antal roster 42 }\,
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Fastighet

Foreningen &dger fastighet med beteckningen Bryggaren 22 i Falu Kommun. Fastigheten &r fullvérdeférsékrad i Trygg
Hansa.

Fastigheten utgdrs av ett hus inrymmande:

42 st lagenheter med bostadsréatt, 2460 kvm

4 st lokaler med hyresréatt, 182 kvm

4 st p-platser med laddstation

22 st p-platser med motorvdrmare

2 st p-platser

Underhall

Stadgeenlig underhallsplan har upprattats.

Under aret slutférdes installationen av fyra stycken laddstationer for elbilar till en nettoinvestering av ca 107 000 kr.
Mindre [6pande underhall har under aret utforts till en kostnad av ca 101 000 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 8% frén 1 januari 2024. En eventuell hojning kommer att ske under 2025.

Foreningen har sitt sate i Falun.

FLERARSOVERSIKT

2309-2408 2209-2308 2109-2208 2009-2108
Nettoomséttning 1959 203 1902 563 1626 016 1611608
Resultat efter finansiella poster -196 761 -320777 -452 131 -32 321
Soliditet % 13 15 17 20
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 737 713 684 656
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter 92 88 92 92
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 2914 2 940 2 999 3071
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 3129 3157 3220 3298
Sparande (kr) per kvadratmeter 52 91 84 139
Rantekanslighet % 4,25 4,43 4,71 5,03
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 284 298 277 207

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen har gatt med forlust sedan rakenskapséaret 2020/2021. Efter rékenskapsaret 2021/2022 har férlusterna
succesivt minskat beroende pé avgiftshojningar med 5% per 1 januari 2023 och 8% per 1 januari 2024 samt minskade
kostnader for planerade underhall. Styrelsen kommer att foresla foreningsstdmman att vi fran den 1 april 2025 upphor
med avséattningen till inre reparationsfond, vilket férbattrar féreningens resultat med knappt 46 000 kr pa &rsbasis. En
eventuell hojning av arsavgifterna kommer att ske under 2025. Enligt underhallplan har féreningen inga stérre underhall
planerade det ndrmsta aret. Da féreningen har |13g skuldsattning per kvadratmeter s& bor féreningen kunna erhalla nya
lan till en bra rénta dven om inga nya lan planeras for det ndrmsta éret./\(
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Forandring av yttre rep.fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser

97 375

97 375

53490
-196 761
-143 271

-143 271
-143 271

Fond for

yttre

underhall
1498 943

-185 068

1313 875

Balanserat
resultat

189 199

-320 777
185 068

53 490

4(12)

Arets
resultat

-320 777

320777

-196 761
-196 761

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansradkningar med ti||éggsupp|ysningar./4L
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RESULTATRAKNING 1
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
(= — = = = = — = — = — = === === ey =]
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 2,3 1959 203 1902 563
Ovriga rérelseintakter 4 12310 83719
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1971513 1986 282
Rorelsekostnader
Drift 5 -1 059 439 -1 055971
Underhall 6 -100 611 -276 809
Ovriga externa kostnader 7 -291 099 -361 539
Personalkostnader 8 -61 692 -57 627
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -333 810 -325 467
Summa rérelsekostnader -1 846 651 -2077 413
Rarelseresultat 124 862 -91 131
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 537 43
Réntekostnader och liknande resultatposter -322 160 -229 689
Summa finansiella poster -321 623 -229 646
Resultat efter finansiella poster -196 761 -320 777
Resultat fore skatt -196 761 -320 777

Arets resultat -196 761 -320777 /\
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BALANSRAKNING 1

- 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 9213395 9538 862
Inventarier, verktyg och installationer 10 98 425 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 9317820 9538 862
Summa anldggningstillgdngar 9311 820 9538 862
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 52 46
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 61444
Summa kortfristiga fordringar 52 61490
Kassa och bank
Kassa och bank 523 345 425 165
Summa kassa och bank 523 345 425 165
Summa omsattningstillgangar 523 397 486 655
SUMMA TILLGANGAR 9835217

10 025 517/{
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2024-08-31 2023-08-31

s S = == - = e = —=

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 375 97 375
Fond for yttre underhall 1313 875 1498 943
Summa bundet eget kapital 14717250 1596 318
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 53 490 189 199
Arets resultat -196 761 -320 777
Summoa fritt eget kapital -143 271 -131578
Summa eget kapital 1267 979 1464 740
Langfristiga skulder 11
Qvriga skulder till kreditinstitut 12,13 7 539 464 7575 364
Summa langfristiga skulder 7539 464 7 575364
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 158 400 191 400
Forskott fran kunder 384 643 369 780
Leverantérsskulder 51099 70790
Skatteskulder 7287 5873
Ovriga skulder 8 335 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 418 010 347 570
Summa kortfristiga skulder 1027 774 985 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 835 217

10 025 517/
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KASSAFLODESANALYS

[ = e e e = — = S —

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode frdn den lépande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassafltde fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéarv av materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

8(12)

2023-09-01
 2024-08-31

e e ey e

124 862
333810
537
-322 160
137 049
61438

42 361

240 848

-106 768

-106 768

-35900
-35900
98 180

425 165

523 345 %
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent
Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 10, 20

Not 2 Nettoomsattningens innehall

Arsavgifter
Hyra lokaler
Hyra parkering
Summa

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingdr varme, el och vatten.

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Fakturerad pdminnelse/indrivningskostnad
Ovr ersittningar och intikter

Erhéllet elstdd

Summa

Not 5 Drift

Fastighetsskotsel tjanst
Sotning

Hushallsel

Fjarrvdrme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsférsékring
Kabel-TV

Ovrigt

Fastighetsskatt
Obligatoriska besiktningskostnader
Summa

Ar
50

2023/2024

1812 003
75 900
71300

1959 203

2023/2024

115
12195
0

12 310

2023/2024

41818
0

233 727
353 882
162 490
75 815
27275
73 501
9661
74 420
6 850
1059439

2022/2023

1755 188
82 750
64 625
1902 563

2022/2023

0
4490
79229
83719

2022/2023

19 504
12 522
393170
246 607
146 773
62 769
24 356
69 147
8 425
72 698
0

1055 971 /
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Not 6 Underhall

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Summa

Not 7 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning
Revisionsarvode
Redovisningstjanster

Ovrigt

Advokatkostnader

Summa

Not 8 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Om- och tillbyggnad
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2023/2024
100 611

0
100611

2023/2024
208 644

14 000

60 000

8 455

0
291 099

2023/2024

2024-08-31

803 590
803 590

-719 200
-719 200
16 886 451
16 886 451

-7431979

=325 467
-7 757 446

9213 395
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2022/2023

39 866
236 943
276 809

2022/2023

273989
12188
60 000

5207
10 155
361539

2022/2023

2023-08-31

803 590
803 590

=719 200
-719 200
16 886 451
16 886 451

-7 106 512

-325 467
-7431979

9538 862 %
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Ink&p

Utgdende anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not ™ Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Not 12 Tillgangar, avséttningar och skulder som avser flera poster

Féreningens banklan som uppgér till 7 697 864 kr har delats upp péa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Not 13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sdkerheter

2024-08-31

253 076

106 768
359 844

-253 076

-8 343

-26'1 419

98 425

2024-08-31

6 905 864

2024-08-31

7 539 464

158 400

2024-08-31

9 400 000

9 400 000
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2023-08-31
253 076

0
253 076

-253 076

0

-253 076
2023-08-31
6 809 764

2023-08-31

7575 364

191 400

2023-08-31

9 400 000

9 400 000 /d‘(
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UNDERSKRIFTER

Falun 2025-02-03

/Z@‘M Vet ece e -a‘--__./-‘fy /-f7 Q.

Leif Mansson Marianne Sylsj6

1% % z(@LL Q/L:ffk y

Birgit Hedman Johan Bengtsson

NANANNA_

Efik Kajblad

VAr revisionsberattelse har limnats 2248 - 04 - /¢

Lisa Borgert Isaks Linnea Bergstrom
LR Revision Falun/Leksand AB Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Bryggaren i Falun, org.nr 783200-0298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bryggaren i Falun for rakenskapséret 2023-09-
01—2024-08-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen f6r
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Féreningsrevisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens {6rméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s4 ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas padverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén



dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bryggaren i Falun for rdkenskapsaret 2023-09-01-—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till f6reningen enligt god revisorssed i



Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta f6r vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falun den 11 februari 2025
Rde, = W«L

Lisa Borgert Isaks Linnea Bergstrém
Auktoriserad revisor Av fGreningen vald revisor



