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Bosladsrattsféreningen har anpassal Momalstadgar 2023 i HEE Bostadsratislorening i [Gljande

bestammelsar:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsritsforeningens firctagsnamn r HSB Bostadsrittsférening England © SGlveshorg, Styrelsen har
sitt séte 1 Solveshorg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Hostadsrattsfareningen har 1L dndamdl st frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
fareningens hus uppléta bostadstigenhcter fir permanent boetde och lokaler &t medlemmarnu tor
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadscittsfireningen o1l dndamil atr frimjs studie- och fritidsverksamhct inom
hostadsritsfireningen sami (o1 ate starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimija servicevirksamhet och tillginglizhet med anknyming 61l bocndet,
Bostadsrittsfreningen ska i all verksamhet vima em miljin genom att verka it en langsikiig hillbar
utveckling.,

Bostadsrat fr den rarn | bostadsritstireningen som en meglem har pd prond av upplitelsen.

dedlem som har bostadscin kallas bostadscittshavare,

§ 3 Samverkan

Baostadseinsfireningen ska vara medlam | en HSE-firening i det {8lande kallad HSB. HSE ska vara
medlem i bostadsrids frcningen,

Dostadsratstireningens verksambet ska bedrivas § samverkan med HESB.

BostadsrittsiBreningen bar genom ctt sarskill teeknae avtal uppdra & HSB an bitriida
hostadsritstireningen | farvaltningen av dess angelipenherer och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Crt avtal om averlitelse av bostadsciet genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under ay
séiljurcn och kisparen. Kopchandlingen ska mnehilla uppgifter om den ligenbet som dverlitclsen avser
och om et pris, Mosvarande galler vid byie och gava,

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formbkraven i dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bustadseittsFareningen kan beviljes den som drmedlem | HSB, med HSB avses den HSB-
tirening som bostadsraus tireningen dr medlem i, och

1. komener att erhdlla bostadsritt genom upplitelse { bostadstiittsfteeningens hos, eller

2. Bvertar hostadsriitt 1 bostadsriittstBreningens hos.
(m e bostadsritt har ivergit till bostadseiiishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsfiireningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Yad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrat till bustadsligenhet dvergatt till annan parstiende person som varaktipt
spmmanbodde med bostadsriitishavaren,

Den som en bostadsriitt Gvergdtt till fr inte nekas inide i bostadsrattsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som fBreskrivs i denna paragral ér uppfyllda och bostadsritisforeningen skiligen bir
godta forvirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas ant frviirvaren inte avser att bosiita s



permanent i bostadskigenheten har bostadsciittsforeningen i enlighet med bostadsrinfireningens
dndamdl ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir intc nekas pd diskrimincrande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsratisforemngen.

Juridisk person som firvirvat bostadsria till en bostidsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal fir
nckas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsrin till bostadskigenhet fir inte nckas
mecdlemskap.

En juridisk person som dr medlen i bostadsratestireningen miste ha samtycke av
bostadscittsfireningens styrclse for art genom dverlatelse fGrvarva bostadstitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Saintycke behiivs inte vid exekuotiv firsiljning eller tvdngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantréift § hostaden cller vid forviirv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bustadseie tll bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
frviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhoende pérstiende

PUrsOnET,

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

(Om en bostadsritt dvergatt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskitie eller liknande forviiry och
firvarvaren intc antagits (il medlem, fr bostadscinsfireningen upproang firvirvaren alt inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritts{éreningen har
foirvirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt hostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsriitt Gvergie till ny innchavare, fir dennc utdva bostadsratten endast om han eller hon dr
medlem cller beviljas medlemskap i bustadsrittsforeningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsrittshavare Bir utdva bostadsriitten trots an didshoct inte ir
medicm i bustadsrattsfircningen, Tre 4r efter dodsfallet fir hostadsrattsforeningen uppmana diddsboet
att inom sex méinader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingéitt i bodelning cller arvskifte eller
att nidgon, sum inte fir nckas medlemskap | bostadsriittsfireningen, har forvirvat bostadsriitten och sakt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for didsbocts rakning enligt
bostadsrnslagen.

En juridisk person som har panteitt i hostadsritten och forvirvet skett genom tvings tirsiljning eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre dr efter forviirvet uppinanas att inom sex minader visa att ndgon, som
inte fAr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har firviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om aft anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en miénad frin det att skrifilig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits cmot av bostadsrattsforemngen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadscattsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avscende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverldtelse fr opiltig om den som bostadsriitten dvergdtt till nekas medliemskap |
hostadsrinsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsiljning och twingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fardelas mellan bostadsratts ipenheterna 1 forhdllande il ligenheternas andelstsl,
Arsavgiften ska faststillas 54 ant foreningens ekenomi i langsiktigt hdllbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfireningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering (@r underhall
av hostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt uppriictad underhdllsplan, Om inre fond finns inghe
fven fondering fir inre underhéll,

Andelstal och insats for [genhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfir
andring av det inbérdes frbéllandet mellan andelstalen beshotas av foreningsstimmas, Beslutet blir giltigt
om minst tvil tredjedelar av de rdstande pd foreningsstimman gitt med péd beslutet,

Beslut om andring sv insats ska alltid beslitas ay foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges |
hostadsrittslagen.

Styrclsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalenderménads biirjan om inte styrelsen beslutar annar, O inte arsavigiften betakas i cin tid uigér
drijsmalsrinta enligt chntelagen pd den obetalda avgiften frén fortallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgi ft och inkassoaveift enligt lag om ersittning fir inkassokosmader m.m.

I drsavgiften inglende ersittning fir varme, kall- och varorvatten, elekincitet efler renhélining kan
beriknas efter fachbrukning. Fir informationséwerféting kan ersfitining bestammas tll lika belopp per
ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatclseavgift, dverlitclscaviifi och pamsittningsavgift kan tas ut cfter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prishasbe loppet.

Bostadsrinsforeningen fr ta i pantsitningsaveift av bostadsitishavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasheloppet hestims enligt socialférsikringsbatken och fastsealls for dverldtclscavgift vid ansiikan
om medlemskap oeh fiir pantsdrtningsavgift vid undertittelse om pantséetning,

Avgift fiir andrahandsupplitelse kan tas i chier beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen file ta ot
avgift fir andrabandsupplitelse av bostadstittshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per dr,
Om en ligenhet upplits under oo del av et ar, beriiknas den higsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som liganheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalendermdanad,

Bostadsritsforeningen far i dvrigtinte ta ut sérskilda avgifter for Gtglrder som
bostadseinsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fifatming.

O avgifterna | denna paragraf inte betalas i et tid uigdr drdjsmalscinta eoligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frén fBrfallodagen til) dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoaveift enligt lag om ersinning for inkassokostnader moum,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrinsforeningens rikenskapsar omfatear tiden 1/1-31712.

Senast sex veckor fore ordinaric freningsstimma ska styrelsen till revisorema ldmna arsredovisning.

Denna bestar av farvaliningsberiiticlse, resultatriknmg, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberinelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmédrkningar {

revisionsberittelsen ska hallas tillginglipa fir medlemmama minst i veckor fore den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstamman ir hostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas nom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Fixtra Fireningsstimma ska billas piir styrelsen fioner skil G} det. Exte foreningsstdmma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst on tiondel av samtliga rdstherittigade.
Begiran ska ange vilket drende sum ska behandlas,

Farcningsstimman far besluta ant den sum inte dr medlom ska ha it att néirvars eller pd annat s&tl
fiilja fichandlingama vid féreningsstamman. Cu sddant hoslut de giltigt cndast om det bitrdds av
samiliga rastoerAtfigade som fr virvarande vid [Greningsstimimin,

Styrelseledanot, revisor, nepresentant for EL%R, ombud, bitriden ach andra stimmofunktiongirer har
alltid rfitt ant ndrvars vid fhreningsstimmarl,

§ 15 Motioner

Madlem, som onskar visst drende behandlat pd vedinaric féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet til styrelsen fre februan manads rging,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse 1 fireningsstimma ska inochilla uppgift om de irenden som sk forekomma pi
forenings simman.

Kallelse till ordinarie och cxtra foreningsstimma (e wrfirdas tidigast sex veckor fore
fireningsseimman wch ska uttiirdas senast tvd veckor [ire firenimgsstamman. Kallelsetiden giller dven
©im en extra fireningsstimma ska bebandla friga om stadgedndring.

Kaltelsc ansids ph limplig plats inom bostadsritsforeningens fastighet. Skriftiig kallclse ska cnligt
lag i vissa fall sandas tifl varje medlem vars adress Ar kiing for bustadsrittsfireniogen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinaric freningsstimmea ska [Orekomma:

(Breningsstimmans dppnande

val av stimmoord firande

anmilan v stimmoordfirandens val av protokell e
podkinnande av ristlingd

friga om nirvarorit vid freningsstimman
godkiinnande av dagordning

oul o i



7. wal av tvé justerare

B.  val av minst tvi ribstriknare

9. friga om kallelse skett i bebbrig ordning

10, genompdng av styrelsens drsredovisning

11. genomping av revisoremas berittelse

12, besht om faststillande av resulatriikning cch balansrakning

13. beshut i anledning av bostadsrittsforemingens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfriber fir styrelsens ledamdder

15. beslut vm arvoden och principer fir andra ekonomiska erstittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberpdning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, wal av styrelsens ordfirande

18, val av dvrige styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation ay HSB-ledamaot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

2. beslut om antal ledumier | yalberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utscs till valberedningens ordfGrande

24, val av fullmikuige och ersittarc samt dvriga representanter | HSB

25, av styrelsen il foreningsstimman hiinskjutna fifigor och av medlemmar anmilda drenden
{motoner) som angivies i kallelsen

26, foreningsstimemans avslutande.

Extra féreningsstamma
Pa extra forcningsstimma ska kallelsen, atdver punkt 1-9 avan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en réist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriter | bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte thstrit.

En medlems ritt vid foreningsstimma wtdvas av medlemmen persealigen eller den sum dr
medlemmens stillforetridare enligt lag ¢ller genom embud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fllmakt, Fullmakicn ska vara i original och giller hogst ctt i
frin utfirdandet. Medtem far foreteidas av valfrit ombud. Qmbud fr bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Fércningsstimmans beslut utgoirs av den mening som har fate mer dn hélften av de avgivna rostermna
cller vid lika réstetal den mening som stimmoord faranden bitridder.

Vid personval anses den vald som har firt de fiesta risterna. Vid lika ristetal avgiirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrattas,

Fiir vissa beslut krivs sirskild majoriter enlig bestammelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrstning inte avlamnar rdstsedel eller avlamnar ristsedel utan
ristningsuppgift (53 kallad blank scdel) ska personen iftdiga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfiiranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fripga om protokolless innehdll giller att;
| rissthingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fiieas in 1 protokollet, samt
3. om rhstning har skett ska resultatet anges i prowkollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokellet ska justeras av stimmoordfGranden, om
denne inte har fon protokollet, och av valds justerare,
Senast tre vieckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet ballas titlgéngligt hos
bostadsransfireningen for medlemmana,
Protokoll ska firvaras betrygzande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fr HSB,
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfirande och Gvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden ir higst tvi 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, cller vid udda tal niirmast hiigre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitucrar sig sgily med undantag av styrclsens ordforande som vitlis av
fareningsstimman.

Om styrelsens ordtirande Fmnar sit nppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscordfirande for tiden tll nista fireningsstimma.

Styrclsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrits freningen, Bostadsrittsforeningens finma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personcr, varsv minst tvi styrelseledamister, att tvd tillsammans feckna
bostadsrinsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrclsen & beslutsfor i fler an hilften av hela antalet styrelseledamater dr nirvarande.

Sormn styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om, Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitcider, Nir minsta aneal styrelseledamiter fir beslutsfirhet &
niirvarande krivs enhillighet fiir gitbigt beslut,

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har vant
protokol lforare, Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet, om denne inte har firt
protokollet, och ay den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt art B avvikande mening antecknad till protekollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen firfogar dver
misjligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas | nummerfiljd och forvaras pd et betrygeande satt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet var ligst tvl och hiigst tre, samt hijpst cn suppleant. Av dessa vises alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av fireningsstimman, Mandattiden &dr ctt dr.

Revisorema ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avsluad och revisionsberdttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skniftlig forklaring till ordinarie
forcningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Brenmgsstimma viiljs valberedning,

Mandsttiden jir ert ir. Valberedningen ska bestd av Eigst tvd ledamiter. En ledumot utses av
foreningsstimman till ordforande 1 valberednimgen.

Valberedningen bercder ach foreslir personer till de fartrocndeuppdrag som fGreningsstimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till forcningsstaimman limna frslag pd arvode och frestd principer fir andra
chonomiska ersittningar for styrelsens ledamiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrinsforeningen ska ha fond fir yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighct med upprittad underhallsplan reservera tespektive ta i ansprikmedel fGr ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsfircningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittsligenheter,
Overfaring till fond for inre underhall bestims av styrelsen,
Bostadsritishavare far fiir att bekosta inre underhal] av 15genhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsritslagenheten.
Bostadsrittskigenhetens andel av fonden bestims utifrin forhillandet mellan andelstalet fir
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

. uppritta en underhillsplan fir genomforande av underhill av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tilrickliga medel finns fir underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittstireningens egendom besiktigas i Emplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsriitisttreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innchar en forlust ska bostadsrinsfireningen ocksa limna en upplysniog
om vad frlusien innebir for bostadsritts foreningens méjlighat att finansiers sina framtida ekencmiska
atagzanden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrayg ur ldgenhetsfarteckning

Bostadsriitshavare har cite att £ utdrag ur Ggenhetsfimeckningen betriffande sin bostadsrat, Utdraget
sk anpe:

L. Eigenhetens borcockning, belipenhet, nomzantal och &vriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets tepistrering av den ckonomiska plan som bigger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens nann,

4, insatsen for bostadstiomn,

5. wvad som finns anlecknat rornde pantsitming av bostadsrdtten, sami

6. datum fic utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Rostadsrittshavaren ska pd egen bekostnagd hilla Hpenheten [ gutt skick, Dxet inncbar atl
bostadsranshavaren ansvarar e an shvil underhilla som reparera Figenheten och att bekosta
jtgardema. Detta giller dven mark, forrid. garage cller andrs Eigenhetskomplement som iggdr i
bostadsransupplitelsen,

Bostadsréttshavaren bir leckna férsdkring som omfattar bostadseittshavarens unduerhills- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa studgar, Om bostadsrinstreningen recknat cn
motsvarande forsikring till forman fir bostadsritishavaren svarar bostadsritshavaren i forckommande
fall fiir séilvrisk och kosmaden tor dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren &r skyldig ait (lja de anvisningar sam bostadscittsforeningen limnar. For vissa
Alggirder i ligenheten kravs styrelsens lillstand enligt § 37. De dtgéinder bostadsrattshavaren vidtar i
ligenheren ska alltid utforas fackmissigr,

Till lagenheten hor bland annat:

I, ¥iskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fir
art anbringa yiskiktet pa el fackmissigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrom och vitum,

2. Icke brande inncrviiggar,

3, Inredning i Ygenheten och Svriga wtymmen tillhérande ligenheten, cxempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, witvarar ssom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadseitshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denpa inredning,

4. Ligenhetens innerdrear med tillhdrande lister, Foder, karm, timingslister.

5. Tnsida av yHerdorr samt beslag, handtag, efingpim, timingslister, brevinkast, ks och nycklar.

fi.  Cilas i fonster och ditrrar sanmt spriyjs pd fooster och isolerglaskassen,



2,
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11.
12,

13.
14,
15,
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Till fonster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, pinggien, titningslister samt milning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifidn synliga delar av

fonster/ fonsterddr,

Ledningar fise avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
r synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

Armaturer {Gr vateen (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, repsning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstiider och hraskaminer.

Kiksflike, kolfilterflike spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelscns tillstind, Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

Siikringsskip, samtliga elledningar 1 kigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Mélning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar.

Brandvamare,

O ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhillning
och sniskottning. For balkong/altan svarar bostadsréittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
halkongfront/altanfront och av golv. Malning wtfirs enligt bostadsriittsfireningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsciitishavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras,

Buostadsriittshavarcn dr skyldig att utan drijsmal till bostadsréittsfireningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar fér coligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadseittsforeningen svarar for att husct och bostadsransforeningens fasta egendom, med undantag
fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vill underhillet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparstioner av foljande:

Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
farsctt lgenheten med ledningama och dessa tjinar fler @n en ldgenhet (sd kallade
stamledmingar).

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstiverfiring som
bostadsriittsforeningen forsent ligenheten med veh som finps i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller brande vigp.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i Bigenheten som bostadseittsfireningen forset! lgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for milning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (ej rikgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kiksflakt som utgbr
del av huscts ventilation,

Yiterdérr

Breviada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fior reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pi prund av ustrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrinslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfireningen fir utfira reparation samt byts intedning och utrusining sem
bostadseittshavaren enligt § 31 ska svara for, B sddant beslut ska fartas av fireningsstimma och far
endast avse dtpird som foretas i samband med omfattande underhdll cller ambygenad av
bostadsrinsfireningens hos ach som berie bostudsrittshavarens Kigenhet,

§ 35 Foriandring av bostadsrattslagenhet

O et beslut som fattats pd foreningsatimma inoebic alt en MEpeohet som upplitits med bostadsrit
kommer att firfindras cllcr i sin helhet buhéiva s 1 ansprik av bostadseittsfreningen med anlednicg av
e gin- eller tillhyzamad ska bostadsranshaviren ba gire med pd beslutet. Om bostadsciltshavaren ints
ger sitr samtyeke till forandningen, blic besluter @ndd gilrigt om minst ted tredjedelar ay de réstande har
gt med pd det och beslutet dessutom hir godlkdngs av hyresndmnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

O hostadsrianshavaren frsummar sitt ansvae T ligenhetens skick eller mfor cn fitgard 1 steid med

§ 37, 54 att nagon annans sikerhet Sveatyras elfer det finns risk fir ombattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s soar som méjlige, fr
bostadsrittsfreningen avhijilpa bristen pd bostadsristshavarens bekestnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren i inte utan styrelsens tillstind vt en drgiicd 1 Kigenheten som inncfatear;
ingrepp i en biruode kKenstnokenon.

installation eller dndring av ledningar fiic avlopp, vime, gas cller vaticn,

instatlation clier &ndring av anordning e ventilabon,

instablation eller dndring av cldstad eller rékkanal, eller annan paverkan ph brandskovddet, cller
ndgon annan vEscntliz frindring v laanheen.

e Fa s [ —

For en Figenhet som har sdrskilda historiska, kultuchisrortska, miljimissiga eller konstniirliga viieden
kriivs allvid tillstind fir en Atgird som innebir alf @i shdanc vinde pliverkas,

Styrclsen Fr viigra atl ge Gllstind till on dtgird codast om den din Gll pataglig skada eller oliigenhet {oe
hostadsrattsfircningen. Ett tillstind Fr (Grenas med villkor, Crm bostadsrittshavaren dr missnéjd med
styrelsens heslut fir bostadsrinshavaten begdra ant hyresnimnden pebvar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning zv Bpenheten ska bostadsritishavaren se till att de som her | omgivningen inte utsétts
for stomingar som | sédan grad kon vara skadbiga for hilsan cller anoars [rsdimea derss bostadsmiljé att
de inte skiligen bir tlas, Bostadscittshavaren ska Sven 1 évrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och pott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsritshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgors ocksd av de som hir
till hostadsrittshavarens hushill, de som hesdker bostadscBttshavaren som gisr, nigon som
hostadsrattshavarcn bar inrymit clier ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete 1
ligenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsratsfireningens ordningsregler,

Om det forckommer sthrmingay | boendet ska bostadsritts freningen ge hostadsritshavaren
tillsdgelse att se till att stomingama omedelbart upphdr, Det giller inte am bostadsrittshavaren sags upp
med anledning av att stémimgzarma dr shrskile allvarliga med biinsyn L deras art eller omfattoing.

Om bostadsrittshavaren vet eller bar snledning att misstinka ate ctt fremal br behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltrade tili lagenheten

Firetriidare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in i Hgenheten ndr det behévs fir tillsyn
eller for at utfira arbete som bostadsritsforeningen svarar fiir eller fir att avhjilpa brist nir
bostadsréittshavaren firsummar sitt ansvar far lgenhetens skick.

Mir hastadsriittshavaren har avsagl sig bostadsviicen cller nir bostadsritten ska tvings frsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig ant lita Bgenheten visas ph ldmplig tid, Bostadsrittsforenimgen ska se till ant
bostadsrittshavaren inte drabbas av stime oligenbot dn nddvindigs,

Buostadsrittsfreningen har et att komoa in i Bgenheten ech wfien nddvindiga dtgirder e ant
utrota ohyra i huset eller pd marken.

O bostadsritshavaren inte Emnar tilleride nér bostadscisiBoeningen har gitt till det kan
bostadstansitreningen ansdka om sirskild bandrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bustadsrittshavare far upplita sin lgenhet i andrs hand tifl ndgon annan far sjilvstindigt brukandc
cndust vm styrelsen ger sin skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke béve bepriingas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishayaren bar skil for upplitelsen och bostadsritisfireningen inte bar négon
betogad anledning att vigra samitycke.

Ohm inte sumtycke till andrahandsupplatclse Bimmnas av styrelsen fir bosmdseattshavaren dndd upplits sin
ligenhet | andra hand om hyrespfimnden Emoar site (i lseind,

Mir cn juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsriittstiireningen bar befogad anledning.

Samtygke till andrehandsupplitelss behivs imte;
L. am en bostadsriitt har fareineats vid exckutiv fesiljning eller rvingsforsilining cnligt
hostadsrittslagen av en juridisk person sem hade pantrétt § bustadsedtten och som batc har
antagits till medlem | bostadsritsforeningen, cller
2. om lagenheten fir avsedd fir permanentboende veh bustadsriten till ligenheten mnehas av en

kommun ellzr en tegion.
Nir samtycke inte behvs ska bostadsrittshavaren genast medidela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadseittshavaren fir inte inrymma wiomstiende personer i Figenheten, om det kan mediGes men for
bostadsrinsToreningen eller ndgon annsn medlem 1 bosind skittsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitshavaren fir inte anvinda lgenheten e ndgot annat indamél dn det avsedda,
Bostadsiittsforeningen fr dock endast dberops avvikelse som ir av avseviird berydelse for

buostadsrattsfGreningen eller ndgon medlemn tbostadscinsfreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig hostadsrtten tidigast efter ovd dr frin upplitelsen och dirigenom

bli fri fréin sina fGrplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giiras skriftlipen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr hostadsritten till bostadsrattsfireningen vid det ménadsskifte som intraffar

nérmast cter tre manader frin avsigelsen cller vid dit senare mdnadsskifie som angeits | avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten til] en Hgenhet som innehas med bostadseitt och som tillteitts dr ftrverkad och
bostadscittsforeningen har ritt att stiga upp bostadsriteshavaren till avilyttning enligt filjande.



1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med ate betala insats cller upplételseaveift utdver ol veckor frin det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadscittshavaren att fullgéiea sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplételse

om bostadsritshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer &n en vecks efter forfallodagen cller, nir det géller en lokal, mer in
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsittshavaren utan nddviindigt samtyeke eller tillstind uppliter ligenbeten i andra hand,

4. Annar indamdl
om [Egenheten anviinds fir annat dndamdl &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymimer utomstiende personer till men fGr bostadsrinsfireningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslishet dr
villande till an det finns ohyra i Egenheten eller om bostadsrinshavaren genom alt inte utan
uskiligt drojsmdl underratia styrclsen om att det tinns ohyra i Fgenheten bidrar till ai obyran
sprids 1 huset,

7. Vanviérd, stirningar och liknande

orm ligenheten vanvirdas pi ndgot annat sftt cller om bostadstéttshavaren eller den som
hostadsritten ar uppliten till @ andra hand utstter boende | omgivoingen fir stérningar, inte lakttar
sundhet. ordning och gott skick cller inte foljer bostadsritistireningens ordningsregler,

8. Vigrar tilltrade
um bostadsrittshavaren intc lmnar tillteide till ligenheten nir bostadsrittstireningen har it till
tilltriide och bostadsrattshavaren inte kan vise en giltig vrsiikt fir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgée skyldighet som gar utiver det han ska gora cnligt
hostadsrittslagen och det mifste anses vara av synnerlig viki fir bostadsriittsfireningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller il visentlig del anviinds tor shdan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brottsligt (Brfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tlEiga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga Sipiirder
om bostadsrittshavaren utan hehdvligt tillstind utfor en itgdrd som anges i § 37 forsta eller andra

stycket,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Myttjanderiitten fir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavarcn till Iast ér av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 35, 792 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 cller 1 om bostadsrittshavaren efter

tillsAgelse s4 snact som majlige vidiar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 cller L frverkad fBr bostadsranshavaren fndd inte skiljas frin

lagenheten ph en shdan grund om bostadsciiishavaren vidtar citielse inpan bostadsritsfiireningen har
sagt upp hostadsrirshavarcn Wl avfyttning, Dena galler inte om nytjanderitten i firverkad pd grund
av sdrskilt allvarliga stémingar 1 boender,

Bostadsrittshavaren Bar infe heller skiljas frin Egenheten enligt punkt 6 cller @ om
bostadsrattsfreningen inte har sagl upp bustadseitshavaren till avilytming inom tre manader frén den
dag di bostadstittstireningen fick reda pd en farhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 firveckad pd prund av drdjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
Fir andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsfiireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren il avflytning, far denne pd gond av drijsmélet inte skiljas Fin ligenberen

l.  om avgiften - ndr det dr friga om eo bustadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delpeits underritielse om mdjligheten art f tillbaka ligenheten genom
att hetala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lammats till socialnfimnden 1 den kommun dir lagenheten ir helagen.

2. om avgiften — nic det e fries o en lokal - betalas inom v veckor fran det att
hastadseittshavearen bar delzerts undeccitelse om mijligheten att 13 tillbaka ldgenheten genom
all betala avnften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslageohet fir cn bostadsriittshavare inte beller skiljas frin ligenhcten om
bostadseinshavaren har varit fochindrad at betala avgifien inom den tid som anges 1 fiirsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande offirotsedd omstindighet och avigiften har betalats s4 snart det var
misjligt, dock senast nir tvisten om avhysoing avpdrs i firsta instans.

Vad som sigs i fitsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genem ant vid upprepade tllfEllen mte
bhetala avgiften, har dsidosatt sina Frpliktelser | 58 hig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bir fA
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges |
forsta stycket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren Fir heller inte sigas opp enligt punkt 3, om det dr fréga om en
bostadsligenhet, cller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som mjligt ansdker om tillstind
hos hyresnimnden vch fir ansékan heyiljad.

Bostadsrittshovaren fir endast skiljas frin lgenbeten om bostadsréits foreningen har sagt till
bostadstittshavaren ant vido dittelse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tvi mdnader frén den
ag 44 bostadsriittsforeningen fick reda ph ort forhillande som avses i punkt 3 cller punkt 11,

Punkt 7
Vid siirskilt sllvarliga stémingar i boendet pdller vad som siigs | punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsdgelse om ritielse ska alltid ske om bostadsriitten & uppliten i
andra hand.

Innan yppsagning far ske av bostadsligenher enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stimingar far uppséigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till sovialnimnden.



Punke 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt |0 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avflytming inom orh ménader frin det at bostadsrins foreningen fick
reda pd forhdllandet, Om det brotsliga frfarandet har angetts till dtal cller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittstoreningen dock kvar sin rit Hill uppsigoing intill dess att rvd
ménader har gatt frn det an domen i brottmdlet har venuit kaga keafi eller det rattsliga forfarndet har
avslutats pd ndgot annat sie.

§ 45 Vissa meddelanden

Wir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfircningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittstoreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stmingar 1 boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppinating att betala insats eller upplite lscavg(t

tillsdgclse att vidta ritte|se

meddelande till sueialndmnden

underrittelse till panthavare angicnde obetalida avgifter Gl bustadsrittsfireningen
uppmaming Lill juridiska personer, dodsbon med flera angdende pekat medlemskap.

MO L

Andra meddelanden Gl meglemmaroa sker genom anslag pia ldmplig plars inom fircningens
fastighet, pd webbplats, genom brev cller c-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bhostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen efler firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkinnande avhanda
bostadsrattsfreningens fastighet, del av astighet eller tomtrate,
Styrelsen cller firmatecknare Fir inte helier riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsioreningens hus eller mark shsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsciansfreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for H3B;
I. beslut att fverlita bostadscitsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirity,
2. bestut om dndring av bostadsrinsfareningens stadgar,

Firr giltigheten av fBljande beslut kefivs godkannande av styrelsen fir HSB och HSE Riksfirbund;
1. beslut att bostadsritsforeningen ska trida i likvidation ¢ller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadscitisforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fiir bostadsrittsfGreningar.



§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att hostadsrittsforeningen begdr sitt uttride ur HSE blir besiutet giltigt om det
tattas pd tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och pA den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsriutsfireningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning av
§ 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsransfireningen uppléses ska dterstdende tillgingar vllfalla mediemmarma i fochillande till
bustadsrittsligenheternas insatser.



M5B - didr mégligheterna bor

GQDKﬁNNANDE AV HSB BRF ENGLAND |
SOLVESBORGS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och H5SB Sydost godkiinner beslutet av HSB Bostadsriitts[Grening
England i Sélvesborg att antaga HSB normalstadgar 2023 ulan anpassningar.

Signeras digitalt av:
Marten Lindberg, VD HSB Sydost
Aster Boberg Menghestu, tor HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt
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