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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-10-25.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Tollare 1:428 i Nacka kommun.

Foreningens byggnader bestar av 82 bostadsritter samt fyra lokaler i sex flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten har skett fran april till oktober 2016.

Den totala boarean (BOA) dr ca 5 715 kvim och lokalarean (LOA) 4r ca 412 kvm.
Foreningen har 71 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:
7st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kék
2st 5 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa forsdkringar
inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsréttstillagg for
samtliga hus.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 1 december 2016. Garantitiden 16pte ut den 1 augusti
2021.

Forvaltning
Foreningen har under éret haft foljande avtal:

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Fastighetsskotsel Delagott
Tradgardsunderhall Delagott
Underhall hissar Kone AB

Visentliga servitut )
Servitut finns till formén for fastigheten Tollare 1:426. Andamalet ar att boende i grannféreningen Brf
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Grindstugeparken ska ha ratt att passera fastigheten for att ta sig in i garaget.

Gemensamhetsanlédggningar
GA1 (Nacka Tollare GA:16 andelar 1/2)
GA2 (Nacka Tollare GA:19 andelar 86/1018)

Fastigheten ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende garage med 143 platser, portar
och belysning samt GA2 avseende omradesnit. Deltagande fastigheter i GA1 &r Tollare 1:426 och
Tollare 1:428 (Brf Tollare Torg). Deltagande i GA2 &r samtliga fastigheter i Tollareomradet. Kostnaden
bedoms till ca 300 000 kr/ar. Forvaltning for GA1 sker genom gemensam forvaltning och GA2 genom
samfillighetsforening.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Lokalhyreskontrakten l6per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptid tom.
Eljom AB ja 119 2026-10-31
Cobo Hair ja 96 2026-02-28
Boo Forsamling nej 87 2026-04-30
Svenska N'ergy ja 110 2025-06-30

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning lokaler.

Foreningen erhdll ar 2017 en aterbetalning om 3 174 419 kronor i dterbetald mervardesskatt hianforlig
till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for
den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgést som bedriver
merviardesskattepliktig verksamhet under minst 10 &r.

Under 2020-2023 har féreningen betalat tillbaka en tiondel av investeringsmomsen som avser lokal som
Boo Forsamling hyr dar man nu bedriver ej momspliktig verksamhet.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Gunilla Séderstrom
Fredrik Bostrom
Marcus Sundberg
Diego Zanotti
Jenny Magnefelt
Sebastian Strandberg

Suppleanter Linnea Jakobsson
Helene Hammarstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 st protokollférda sammantrdden samt ett extra méte 1 samband med
budgetarbetet.
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Valberedning

Vid stimman valdes foljande personer till valberedning:
Sammankallande Malin Bastholm

Revisorer

Maria Sukhova Ordinarie Borevision
Erik Davidsson Suppleant Borevision
Arvoden

Styrelsearvodet for 2023 har varit 4 prisbasbelopp, 210 000 kr.
Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven riakning.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for
garage.

I dagslédget finns inget yttre underhéll planerat.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsviarde dr 234 042 tkr, varav byggnadsvéarde dr 168 400 tkr och markvérde ar 65 642 tkr.
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat med 223 000 tkr pd bostdder och med 11 042 tkr pé lokaler.
Virdearet ar 2016.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta femton aren efter vérdeéret.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for dessa.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har kopt och satt upp en hjértstartare som finns tillgdnglig pa féreningens innergéard
och informerat boende i hela omrédet att den finns tillginglig pa ett centralt 14ge 1 omradet.

I borjan av aret upphandlade vi ny teknisk forvaltare med ny fastighetsskotsel.

Under véren genomfordes dven en tradgardshelg dér foreningens medlemmar hjélptes at att
frascha upp vara gemensamma utomhusytor och forbittrade jorden i alla foreningens rabatter.
En av styrelseledaméterna i foreningen har ingatt i styrelsen for samfallighetsforeningen for
fiber och TV och genom det arbetet bidragit till upphandling av gemensamt bredband och TV till
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samtliga boende 1 foreningen.
Vi bytte ocksé ut alla passerbrickor till portar och garage och ersatte dem med nya. Vi har kopt in
overvakningskameror till vart garage som kommer monteras i borjan av 2024.

Under hosten genomfordes stamspolning i foreningen som en del av I6pande arbete 1
underhéllsplanen.

I slutet av aret upphandlade vi 4ven en ny ekonomisk forvaltare och genomforde bytet vid
arsskiftet till Nabo.

Arsavgifterna hdjdes med 3 % fran och med 1/1-2023. Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna
med 4 % fran och med 1/2-2024.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets borjan 119 123
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 9 15
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret -13 -19
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 115 119

Under aret har 7 (13) bostadsratter overlatits.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 5788 5465 5558 5499
Resultat efter finansiella poster,

tkr -1 996 -1303 -695 -511
Resultat exkl avskrivningar, tkr 429 1 100 1708 0
Soliditet, % 78,35 78,33 78,32 78,20
Arsavgifter/kvm (kr) 647 628 628 0
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 722 684 693 658
Skuldséttning/kvm (kr) 10 854 10 935 11 008 11169
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 11 636 11724 11 802 11974
Sparande/kvm (kr) 70 180 279 309
Réntekénslighet (%) 16,12 17,15 17,03 18,19
Energikostnad/kvm (kr) 306 283 210 183
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 67,83 70,63 70,58 68,37
Nettoomséttning;

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet;
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Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm (kr);
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boarea.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr);

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingatt frin och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr);
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning/kvm (kr);
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr);

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%);
En procent av foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rintebdrande skulder.

Energikostnad/kvm (kr);
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%);
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningens negativa resultat forklaras bland annat med avskrivningar som inte ar likviditetspadverkande

samt 0kade driftkostnader och rintekostnader. Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att
hdja avgifterna
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:

181 936 639

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 181 936 639

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Reservering fond yttre underhall
lanspraktas av fond yttre underhall
i ny rakning overfores

Uppskriv-

ningsfond

70 753 361

70 753 361

Reserv-

fond

760 179

184 000

944 179

Balanserat Arets

resultat resultat

-4 636984  -1303410

-1 487 410 1303 410

-1 996 202

-6 124394  -1996 202

-6 124 394
-1 996 202
-8 120 596

184 000
-165 211
-8 139 385
-8 120 596

6 (16)

Totalt

247 509 785

0
-1 996 202

245 513 583

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

5787723
295 841
6 083 564

-3 375981
-402 894
-266 471

-2 425 028

-6 470 374

-386 810

24 318

-1633710

-1 609 392

-1 996 202

-1 996 202

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

5464 900
67 600
5532 500

-3132210
-378 713
-253 540

-2 403 585

-6 168 048

-635 548

226
-668 088
-667 862

-1 303 410

-1303 410
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Péagéende nyanlidggningar 10

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

310 384 620
1820

0

310 386 440

310 386 440

13314
1251 964
172 305
1437 583

1520375
1520 375
2 957 958

313 344 398

8 (16)

2022-12-31

312 484 800
10 246

514 996
313 010 042

313 010 042

6 747
2768 106
197 983
2972 836

0
0
2972 836

315982 878
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2023-12-31

252 690 000
944 179
253 634 179

-6 124 394
-1 996 202
-8 120 596
245 513 583

32 895 000
32 895 000

33 606 000
100 000
268 025

71 087

79 664

811 039
34 935 815

313 344 398

9(16)

2022-12-31

252 690 000
760 179
253 450 179

-4 636 984
-1303 410
-5 940 394
247 509 785

17 000 000
17 000 000

50 001 000
100 000
333073

38799
13322

986 899
51473 093

315982 878
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forandring av investeringsverksamhet
Foriandring av investeringsverksamhet

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 996 202
2360 628
32 288

396 714

-14 649
355324
-65 048
-90 485
581 856

252 022
252 022

-500 000

-500 000

333 878

2201278
11 2535156

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-1303 410
2339185
36 000

1071775

7 585
-533 269
-384 601

366 752
528 242

-514 996
-514 996

-448 000
-448 000
-434 754

2636031
2201278
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar

Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstationer 10 ar
Inventarier, verktyg
och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 3700 071 3594 805
Hyror lokaler 604 625 595 560
P-plats och garage 904 880 863 200
Forrad 54916 48 679
Debiterad fastighetsskatt 69 742 52517
Elavgifter 372 562 242 787
Hyresbortfall 0 -14 400
Avgifter for avfallshantering 5444 5440
Avgift andrahandsupplatelse 21598 6226
Ores- och kronutjimning 21 36
Vatten, moms 53 864 70 050

5787723 5464 900

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Betalningspaminnelse 1560 720
Ovriga fakturerade kostnader 70 334 66 881
Elprisstod 223 948 0

295 842 67 601
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder
Bevakningskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Telefoni
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk foérvaltning

Tekn. forvaltning grundavtal

Bankkostnader
Underhéllsplan

Medlems-/foreningsavgifter

Gavor
Ovriga poster
Kontorsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

2023
205 261
138 087

68 361
202 538
29717
134 599
0

69 074
30 842
69 347
165 211
1 043 506
608 872
223 963
211102
68 012
0

44 808
22 908
7095
10 608
22070
3 375981

2023
110 420
7 608
361
5985
18 181
39 645
106 267
49 470
2022
21303
7370
488
2219
2207

0

29 348
402 894

12 (16)

2022
241 676
110 167

65 053
108 094
10919
128 563
15701
22 994
87176
51871
90 715
919 859
538408
275940
203 832
60 846
121 696

9943

7965

5207

2875

52710
3132210

2022
110 420
9130
336
7172
18 558
34 505
124 858
0

2 285
20262
7260

0

6 539
649
2081
34 657
378 712
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringsmoms
Uppldsning av investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde uppdelat pa bostader
Taxeringsvarde uppdelat pa lokaler

Not 8 Markanliggning

Omklassificering fran pagéende, laddboxar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023
192 700
12 000
61771
266 471

2023-12-31
242 314 419
-3174 419
257 600
239 397 600

-14 348 400
-2 391 400
-16 739 800

87 500 000
87 500 000

310 157 800
168 400 000

65 642 000
234 042 000
223 000 000

11 042 000
234 042 000

2023-12-31

252022
252 022

0
-25202
-25202

226 820

13 (16)

2022
193 200
0

60 340
253 540

2022-12-31
242 314 419
-3174 419
193 200

239 333 200

-11 957 000
-2 391 400
-14 348 400

87 500 000
87 500 000

312 484 800
168 400 000

65 642 000
234 042 000
223 000 000

11 042 000
234 042 000

2022-12-31
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Not 9 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Piagiende nyanliggningar

Ingéende virde

Arets investering laddboxar
Bidrag Naturvérdsverket
Omklassificering till byggnad

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fordran pa grannforening, delade GA-kostnader
Avrikningskonto forvaltare

Ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald ekonomis forvaltning
Forutbetald medlemsavgift
Upplupna hyres/avgiftsintakter
Forutbetald samfallighetsavgift
Forutbetald teknisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

2023-12-31
60 927
60 927

-50 681
-8 426
-59 107

1820

2023-12-31

514 996
0
-262 974
-252 022
0

2023-12-31
235574

0

1014 782

1 608
1251 964

2023-12-31
23 701

0

7370

0

54 457

73 802
12974

172 304

14 (16)

2022-12-31
60 927
60 927

-38 496
-12 185
-50 681

10 246

2022-12-31

0
514 996
0
0
514 996

2022-12-31
3962

562 866
2201278
0

2768 106

2022-12-31
20 609
23467

7370
137 124
0

0

9413
197 983



Brf Tollare Torg
Org.nr 769628-4541

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riintesats

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

%
4,60
4,60
4,73
0,83

Datum for
rianteindring
2025-09-30
2025-09-30
2024-04-02
2024-12-31

Lanebelopp
2023-12-31

16 750 000
16 145 000
16 606 000
17 000 000
66 501 000

33 606 000

15 (16)

Lanebelopp
2022-12-31

17 250 000
16 145 000
16 606 000
17 000 000
67 001 000

50 001 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 33 606 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 33 606 000 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Styrelsearvoden 130 052
Sociala avgifter 51951
Revision 25000
Fastighetsel 106 344
Fjarrviarme 96 415
Avfallskostnader
Vintervaghallning 35618
Stadning 7250
Forutbetalda avgifter & hyror 358 408

811 038

2022-12-31
130 052
51951
25000
155 063
85 745
0

0

0

539 087
986 898
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Not 15 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 74 000 000 74 000 000
74 000 000 74 000 000

Not 16 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Den 6/2 2024 holls en extra stimma med anledning av den stadgedndring som beslutades pa ordinarie
foreningsstdmman i maj 2023.

Stadgeédndringen omfattade en éndring 1 §14, fjérde stycket, i foreningens stadgar som innebaér att
arsredovisning och revisionsberittelsen inte lingre behover distribueras till foreningens medlemmar i
pappersform utan kan distribueras éven digitalt.

Nacka den dag som framgér av var elektroniska signatur

Gunilla Soderstrom Fredrik Bostrom
Marcus Sundberg Diego Zanotti
Jenny Magnefelt Sebastian Strandberg

Min revisionsberittelse har ldamnats

Maria Sukova
Revisor
Borevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Tollare Torg, org.nr. 769628-4541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tollare Torg for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
rakenskapsaret 2023. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt dessa krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 8 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat 'ars[edowsmnglep. Jag d.rar acksa en slytsats, med gruund | de
o . L e ) . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

. e . - vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina g

. . . LS ) férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tollare Torg for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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