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Bostadsrattsforeningen Nedersta Park
769638-8037

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nedersta Park, organisationsnummer 769638-8037, avger hdrmed
féljiande Arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate ari Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Underhallsplan:
Forening har inte upprattat ndgon underhdllsplan.

Forsakring

Brandkontoret

Styrelse

Ordférande Nensi Karlsson
Ledamot Kim Kleczkowski
Ledamot Simona Cucarano
Ledamot Jonathan Osorio
Ledamot Irma Glamuzina

Styrelsen har under &ret hallit 3
sammantraden.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsst@mma holls 2023-06-14.

Revisor
Extern Jan Hamberg
Parsells Revisionsbyrd AB
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Bostadsrattsforeningen Nedersta Park
769638-8037

Information om fastigheten
Foéreningens adresser:

Foreningen ager fastigheten Haninge Noédesta 8:271 bestdende av 22 bostéader

Nybyggnadsar: 2020
Vardedr: 2020

Fastighetsbeteckning: Haningen Nodesta 8:271

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
4 rok 17 1700
5rok 5 620
Summa 22 2320

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsdret har interimsstyrelsens l&dmnat och medlemmarna i féreningen har sjdlva tagit Gver
samt valt ut en ny styrelse.

Féreningen har haft garantibesikining och invéndiga besiktningspunkter har avhjdlpts. Utvé&ndiga
besiktningspunkter kommer att avhjdlpas under 2024.

Foreningen har dven haft en stdddag och handlat upp en tradgdrdsentreprendr under rakenskapsdret.
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Bostadsrattsforeningen Nedersta Park
769638-8037

Medlemsinformation

Medlemmar vid rdkenskapsdrets boérian 38 292 bostadsrétter
Tilkommande medlemmar under Aret 4

Avgd&ende medlemmar under &ret 3

Under dret har medlemsvaxling skett i samband med 39 medlemmar vid rdkenskapsarets slut
att 2 bostadsratter har éverldtits.

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettooms&ttning, tkr 1017 1179 962 16
Arsavgifter, tkr 1042 1042 799 16
Resultat efter finansiella poster, tkr - 543 - 307 - 249 14
Soliditet!, % 75 75 75 43
Balansomslutning, tkr 95718 96 277 97 411 61 532
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsréitt 449 449 344 7
Skuldsattning per kvm 10 086
Skuldsattning per kvm upplaten med 10 086
bostadsratt
Sparande per Kvm 122
Rantekdanslighet 22
Energikostnad per kvm 35
Arsavgifternas andel i procent av totala 102

rorelseintakter
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Framtida ekonomiska &dtaganden kommer fortsatt att finansieras av medlemmarnas avgifter. Féreningen
har ett negativt resultat for rakenskapsdret som beror pd bokféringsmdssiga avskrivningar. Kassaflodet ar
dock positivt vilket ar det foreningen efterstravar, dé det visar féreningens faktiska kapital att réra sig med.
Under dret har amortering skett med 240 000 kr.

Forening har fatt faktura frdn kommunen avser retroaktiv férbrukning av vatten i 3,5 &r. Vi har enbart
betalat vatten enligt kommunens schablonbelopp och inte faktisk férbrukning. Ingen har tidigare matt
férbrukningen forrdn nu. Dérav den héga fakturan.

Intakter Kosthader

Owriga intéikter

Réntekostnader Driftskostnader

Avskrivningar

,&rsc:vgiﬂer Ouriga externa kosfncLer
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Bostadsrattsforeningen Nedersta Park
769638-8037

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla &rsavgifter som tas ut for ytor uppldtna medbostadsrcitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplédten med
bostadsratt. Avgifter for tjidinster som en medlem kan vdjja som fillvalingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppladtna med bostadsrdtt och hyresréitt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&dtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrétt och hyresrdtt. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frén
Arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om

réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsréitt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter somm kommer frén arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Nedersta Park

769638-8037

Insatser Upplatelse Fond for yltre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 66 312 000 6 743 000 0 -235 534 -306 740
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 25 520 -25 520
underhall
Balanseras i ny rakning -306 740 306 740
Arets resultat -543 237
Belopp vid arets utgdng 66 312 000 6 743 000 25520 -567 794 -543 237
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 567 794
Arets resultat - 543237
Totalt -1111031
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 25 520
Balanseras i ny rakning - 1136 551
Totalt -1111031

Avsattning fill yttre underhdlisfonden gérs enligt ekonomisk plan.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsforeningen Nedersta Park

Not 2023

/ 1017 483
0

1017 483

N

-429 399
3 -126 518
-588 012

-1 143 929

-126 4446

-416 791

-416 791

-543 237

-543 237

-543 237

769638-8037

2022

1178 984
-10

1178 974

-383 959
-92 706
-588 012

-1 064 677

114 297

-421 037

-421 037

-306 740

-306 740

-306 740

7 (13)



Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa korffristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Bostadsrattsforeningen Nedersta Park

2023-12-31

95 437 967
95 437 967

95 437 967

74742
51 567

126 309

1563717
153 717

280 026

95717 993

769638-8037

2022-12-31

96 025 979
96 025 979

96 025 979

74742
47 881

122 623

128 679
128 679

251 302

96 277 281
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Bostadsrattsforeningen Nedersta Park

2023-12-31

73055 000
25 520

73 080 520

-567 794
-543 237

-1 111 031

71 969 489

23 160 000
23 160 000

240 000
24 072
360
324 072

588 504

95717 993

769638-8037

2022-12-31

73 055 000
0

73 055 000

-235 534
-306 740

-542 274

72512 72¢

23 400 000
23 400 00¢

240 000
54 351
60

70 144

364 555

96 277 281
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Bostadsrattsforeningen Nedersta Park
769638-8037

Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -126 447
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 588 012
Summa 461 565
Erlagd rénta -416 791
Kassaflode fran den I16pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital 44774
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -3 686
Okning av rérelseskulder 223 950
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 265038
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -240 000
Arets kassaflode 25038
Likvida medel vid arets borjan 128 679

Likvida medel vid arets slut 153717
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Bostadsrattsféreningen Nedersta Park
769638-8037

Noter
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd

(BFNAR 2016:10) om dArsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 120 0.83
Not 1. Neftoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 1 042 368 1 042 368
Elintékter -24 886 136 616
Totalt nettoomsattning 1017 482 1178 984
Not 2. Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsel 7724 169 929
Vatten och avlopp 310 498 55779
Soph&mtning/grovsopor/atervinning 36816 38 685
Sndrdjning/sandning 0 3125
v 2896 2187
Fastighetsférsékring 47 506 44 886
Gemensamhetsanldggningar 7 084 0
Reparation och underhdill 0 8875
Reparation och underhdill el 0 34774
Reparation och underhdll gérd/tradgdrd 16 875 25719
Totalt driftkostnader 429 399 383 959
Not 3. Ovriga externa kostnader 2023 2022
Arvode ekonomisk férvaltning 43 812 41 880
Extra ekonomisk férvalining 430 0
Ekonomisk férvaltning fd férvaltare 0 11887
Revisionsarvode 25950 26 781
Konsultarvode 52 250 0
Bankkostnader 3096 3017
Inkassokostnader 180 7 433
Ovriga administrativa kostnader 800 1709

Totalt 6vriga externa kostnader 126 518 92 706

11 (13)



Bostadsrattsforeningen Nedersta Park

769638-8037

Not 4. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 70 844 850 70 844 850
Anskaffningsvarde mark 26 210 150 26 210 150
Utgdende anskaffningsvéarden 97 055 000 97 055 000
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 1029 021 - 441 009
Arets avskrivningar -588 012 -588 012
Utgaende avskrivningar -1617 033 -1 029 021
Utgaende redovisat varde 95 437 967 96 025 979
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 44 400 000 44 400 000
Taxeringsvarde mark 6 693 000 6 693 000
51093 000 51093 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
FRUBO AB 3745 3651
Brandkontoret 47 822 43 521
Telia 0 709
Summa 51 567 47 881
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2953681232 2026-05-25 1,770 % 23 400 000 23 640 000
Summa skulder fill kreditinstitut 23 400 000 23 640 000
Kortfristig del av skulder till kredifinstitut -240 000 -240 000
23 160 000 23 400 000
Foreningen amorterar drligen 240 000 kronor.
Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Vattenfall 1 050 2 249
Upplupna utgiftsréntor 4 602 4 649
Forskottsbet avgift/hyra 80 336 63 247
Haninge kommun 238 084 0
Summa 324 072 70 145
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Bostadsrattsforeningen Nedersta Park
769638-8037

Not 8. Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Summa: 24 000 000 24 000 000
Underskrifter

Stockholm enligt dag for elektroniska underskrift

Nensi Karlsson Kim Kleczkowski

Simona Cucarano Jonathan Osorio

Irma Glamuzina

VAar revisionsberdttelse har Idmnats 2024

Jan Hamberg
Parsells Revisionsbyrd AB
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