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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Herden 5 (769603-9788) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Foreningen forvarvade fastigheten Herden 5 i september 2010 genom en ombildning och ar en akta
bostadsrattsférening. Herden 5 bestar av 92 lagenheter varav 5 hyresratter samt 10 kommersiella
lokaler pa adresserna Fleminggatan 105-11 och Arbetargatan 29.

Brf Herden 5 innehar marken med tomtratt och den nuvarande avgaldsperioden gar ut 2024-12-31 och
har omforhandlats till ett nytt avtal som stracker sig fran och med 2025-01-01 till 2035-01-01. Avgiften
for tomtrattsavgalden kommer 6ka stegvis fram till ar 2029 och till slut vara pa 1 658 900kr/ar.

| dagslaget ar bostadsforeningen inte medlem i nagon samfallighetsférening.

Vid arsstamman valdes foljande styrelse:
Max Herulf

Emmie Grut

Annika Palo

Andreas Johansson

Marie Fors

Katarina Jonsson

Patrik Olovsson

Max Herulf valdes till ordférande for ar 2023. Styrelsen har haft 7 styrelsesammantraden under 2023.

Vasentliga hdandelser

- Under 2023 har féreningen beslutat en avgiftshéjning pa 10% fér samtliga medlemmar som
trader i kraft ar 2024.

- Under 2023 har bostadsforeningen hanterat att matavfallshantering blir méjlig for medlemmar.

- Under 2023 har arbetat med kakelugnarna som ar plomberade pa taket behéver muras igen
inne i lagenheterna for att aka brandsakerheten i féreningen slutforts.

- Foéreningen har omférhandlat sitt avtal med sin fastighetsférvaltare. Det nya avtalet tradde i
kraft juni 2023.

- Under 2023 bytte foreningen féretag som hanterar nycklarna for foreningen. Fran 2023
ar det Kungslas pa Fleminggatan som hanterar nycklarna.

- Foéreningen har omférhandlat sitt avtal med féretaget som ansvarar for sndskottningen pa
taket. Det nya avtalet bérjade i november 2023.

- Under december 2023 rensades innergarden pa cyklar som inte anvands.

- Under maj manad genomfdrde féreningen en sedvanlig stdddag med mycket god uppslutning.

Foreningens ekonomi
Under rakenskapsaret 2023 blev resultatet 6 098kr for Brf Herden 5.

Var underhallsplan, som uppdaterades 2021 av en extern besiktningsman stracker sig fram till ar
2031, visar att fastigheten ar i genomgaende gott skick. Ar 2024 kommer Brf Herden 5 byta
undercentralen for fjarrvarme, men utéver det inga storre atgarder, utdver I6pande underhall, beraknas
behdvas inom de narmaste 5 aren. Underhallsplanen revideras med regelbundna intervall, nasta gang
2026.

Pa grund av okade driftkostnader, rantekostnader och framtida 6kning av tomtrattsavgald sa
Overvakas foreningens ekonomi kontinuerligt. Styrelsen utesluter inte att avgiften kan komma att hojas
framdver om det ar nédvandigt.
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Medlemsinformation

Under 2023 har det skett 12 6verlatelser och antalet medlemmar uppgick till 121 st vid arets borjan
och 121 vid arets slut.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 4941977 4808055 4579010 4521177 4602554

Resultat efter finansiella poster 6098 -229955 -467 765 -167 866 7 006

Soliditet % 81 80 80 80 78

Arsavgift*/kvm bostadsrattsyta 639 601 600

Energikostnad/kvm totalyta 219 212 199

Varmekostnad/kvm totalyta 157 142 146

El/kvm totalyta 27 42 28

Vatten/kvm totalyta 34 28 25

Sparande/kvm totalyta 161 175 93

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 6 640 6 669 6 983

Skuldsattning/kvm totalyta 5612 5637 5902

Ranta/kvm totalyta 62 58 54

Arasvagiternas* andel av tot. rorelseintakter % 57,5 56,4 57,9

Rantekanslighet (%) 10,4 11,1 12

Bostadsrattsyta 4 572 kvm. Totalyta 5 409 kvm.

*) Enligt BFN:s almanna rad (BFNAR 2023:1) ska debitering for bredband inga i begreppet arsavgift.
Se &ven not 2.

Eget kapital
Kapital- Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser tillskott avgift rep.fond  resultat  resultat
Belopp vid arets bdrjan 133 469 468 3683 181 587 081 4 542 210-6 066 391 -229 955
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende
ars resultat -229 955 229 955
Avsattning yttre fond 852600 -852600
Arets resultat 6 098
Belopp vid arets slut 133 469 468 3 683 181 587 081 5394 810 -7 148 946 6 098
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -7 148 946
arets resultat 6 098
Totalt -7 142 848
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 852 600
balanseras i ny rakning -7 995 448
Summa -7 142 848

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 4941 977 4 808 055

Ovriga rérelseintakter 135 640 70 262

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 5077 617 4878 317

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -3 597 986 -3 662 187

Personalkostnader -157 704 -157 704

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -975 173 -970 299

Summa rorelsekostnader -4 730 863 -4 790 190

Rorelseresultat 346 754 88 127

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 308 9

Rantekostnader och liknande resultatposter -340 964 -318 091

Summa finansiella poster -340 656 -318 082

Resultat efter finansiella poster 6 098 -229 955

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 6 098 -229 955

Skatter

Arets resultat 6 098 -229 955
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 164 635 814 165 562 186
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 376 791 365 832
Summa materiella anlaggningstillgangar 165 012 605 165928 018
Summa anlaggningstillgangar 165 012 605 165 928 018
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 868 922 895712
Ovriga fordringar 39 683 306 354
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 412 711 408 185
Summa kortfristiga fordringar 1321 316 1610 251
Kassa och bank

Kassa och bank 2 536 260 1761170
Summa kassa och bank 2 536 260 1761170
Summa omsattningstiligangar 3857 576 3371 421
SUMMA TILLGANGAR 168 870 181 169 299 439
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 056 549 134 056 549
Kapitaltillskott 3683 181 3683 181
Yttre underhallsfond 5394 810 4542 210
Summa bundet eget kapital 143 134 540 142 281 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 148 946 -6 066 391
Arets resultat 6 098 -229 955
Summa fritt eget kapital -7 142 848 -6 296 346
Summa eget kapital 135 991 692 135 985 594
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 16 000 000 28 656 250
Ovriga skulder 388 654 379 210
Summa langfristiga skulder 16 388 654 29 035 460
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 14 356 250 1835000
Leverantorsskulder 187 018 157 423
Skatteskulder 76 057 352 466
Ovriga skulder 214 639 245 032
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 655 871 1 688 464
Summa kortfristiga skulder 16 489 835 4278 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 870 181 169 299 439
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 098 -229 955
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 982 299 973 447

988 397 743 492

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 988 397 743 492
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 288 935 -425 437
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -307 482 -15 532
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 969 850 302 523
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -59 760 -58 066
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 760 -58 066
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -135 000 -1 435 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -135 000 -1 435 000
Arets kassaflode 775 090 -1 190 543
Likvida medel vid arets borjan 1761170 2951713
Likvida medel vid arets slut 2 536 260 1761170
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisning. .

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadaratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
hdjas om rantan stiger med en procentenhet fér att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intakter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Tvattmaskiner 12

-Passersystem 12
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter

- Arsavgift

- Bredband

Hyresintakter, bostader

Hyresintakter, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtrattsavgald

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Sndrdjning
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvattstugan
Ventilation

Hissar

Huskropp

Ovrigt

9(12)

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
2920 334 2 750 029
2 823 146 2 651 567

97 188 98 462

418 216 417 600
1603 427 1640 426
4941977 4 808 055
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
636 900 636 900
850 829 768 146
148 025 226 414
184 395 149 784
47138 35722

276 515 201 525
110 769 97 140
115 478 142 253
154 425 163 332

16 471 14 655

54 264 17 192

234 800 224 460
592 1862

6 821 212

2 837 422 2 679 597
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
12 166 25 851

18 697 35 226

3 066 6 122
15917 20 574

24 420 18 900

80 810 44 326

40 207 65 533
4229 19 695

199 512 236 227
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Vatten och avlopp 0 111 076
Ventilation 0 95 000
0 206 076
Administrativa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial 863 1332
Telefon och porto 10 685 14 991
Datakostnader 595 1661
Sjalvrisk 10 000 0
Revisionsarvode 16 472 21778
Kameral forvaltning 154 497 138 848
Bankkostnader 6 502 5927
Foreningsavgifter 5648 5088
Konsultarvoden 14 437 11 324
Ovriga kostnader 3165 4 590
Lokalhyror 0 3000
222 864 208 539
Fastighetsskatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 338 188 331748
338 188 331748
Not 4 Byggnader och tomtratt
2023-12-31 2022-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 111 164 962 111 164 962
111 164 962 111 164 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9215719 -8 289 347
-Arets avskrivning enligt plan -926 372 -926 372
-10 142 091 -9215719
Redovisat varde vid arets slut 101 022 871 101 949 243
Tomtratt 63 612 943 63 612 943
164 635 814 165 562 186
Taxeringsvérde
- Byggnad 127 400 000 127 400 000
- Mark 156 800 000 156 800 000
284 200 000 284 200 000
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2023-12-31 2022-12-31
Tvattmaskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 357 066 299 000
-Nyanskaffningar 59 760 58 066
Vid arets slut 416 826 357 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -151 466 -125 342
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -30 998 -26 124
Vid arets slut -182 464 -151 466
Passersystem
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 213 641 213 641
213 641 213 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -53 409 -35 606
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -17 803 -17 803
Vid arets slut -71 212 -53 409
Redovisat varde vid arets slut 376 791 365 832
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 310004, rénta 0,88%, ffd 2025-09-30 16 000 000 16 000 000
Stadshypotek 106448, ranta 5,85% ffd 2024-01-11 1700 000 1700 000
Stadshypotek 310002, rénta 0,79%, ffd 2024-09-30 12 521 250 12 656 250
30 221 250 30 356 250
Kommande ars amortering 135 000 135 000
Summa lang- och kortfristiga skulder 30 356 250 30 491 250
Under 2023 har 135 000 kr amorterats.
Not 7 Stallda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
54 000 000 54 000 000
Summa stéllda sdkerheter 54 000 000 54 000 000
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Stockholm det datum som framgar av elektroniska underskrifter

A9

Max Herulf
Ordférande

v‘»///////(/ /}/é

Annika Palo
Ledamot

Puteik- Olovsson

Patrik Oiovsson
Ledamot

Andseas Joltansson

Andreas Johansson

Ledamot

2024-05-07

2024-05-07

2024-05-14

2024-05-10

K, \’}n\ 2024-05-08
Katarina Jonsson
Ledamot

Maiie Fous
2024-05-09
Marie Fors
Ledamot

////
2024-05-10

Emmie GratJonssomn
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift

Beillve Hikman

Barbro Wikman
Godkand revisor

2024-05-14

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



